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1. Uvod

Kazda generace ma z moralniho hlediska povinnost zachovat a chranit kulturni dédictvi pro
generace nasledujici. Pfinosem ochrany stavebnich objekt( kulturniho dédictvi je i vyznam
ekonomicky, a to z hlediska atraktivity daného Uzemi, jeho dalSiho vyvoje a z toho plynoucich
ekonomickych pfinosl, napfiklad z cestovniho ruchu a s nim souvisejicich sluzeb (tzv.
multiplikacni efekt), vytvareni pracovnich mist, budovani identity a genia loci daného mista,
vytvareni zajmu o dané prostredi a zvySovani atraktivity lokality pro investory.

V Ceské republice je evidovano celkem 40 346 nemovitych kulturnich pamatek. Velky pocet
téchto pamatek je v havarijnim stavu — maji narusenou statiku, kontinualné do nich zatéka,
maji propadlé stropy, poskozenou fasadu a mnoho dalSich problém( nejenom stavebné-
technického razu. Pro fadu téchto pamatek vefejny ani soukromy sektor nenalezl patfi¢né
vyuZiti, a tak tyto nemovitosti dale chatraji a znehodnocuje se jejich kulturné-historicka,
ekonomickd i uzitnd hodnota. Mezi medialné znamé pfripady znehodnoceni, nebo dokonce
zni¢eni nemovitych kulturnich pamatek a historickych budov patfi v posledni dobé napfiklad
Petrova bouda, 1azné Na Slupi, Lazné Kyselka, nakladové nadrazi Zizkov nebo osada Budanka.
Vcasna a spravné provedena udrzba dokdze vyrazné prodlouzit Zivotnost objektu a snizit
naklady na jeho provoz a budouci opravy.

Na zdakladé téchto skutecCnosti vznikl projekt ,UdrZitelna sprava stavebnich objektd
kulturniho dédictvi“, ktery si klade za Ukol podpofit udrzitelnou spravu a poskytnout nastroje
pro urceni a optimalizaci technickych a ekonomickych limitd pti hospodareni s timto majetkem
s dlirazem na specifika vyplyvajici z pamatkové podstaty. Cilem je vytvoreni postupll pro navrh
udrzbovych a sanaénich ¢innosti, stanoveni jejich finanéni naroc¢nosti a umoznit vlastnikovi
objektu kvalifikovany odhad nakladd.

Objekty nemovitého kulturniho dédictvi vzhledem ke své pamatkové povaze vyzaduji vyssi
naklady na sanace a udribu nez béiné objekty. Jejich hodnota je prfevdiné neuzitného
charakteru, coz zvysuje financni zatéz investora, tj. neslibuje typickou ndavratnost investic.
Vlastnikim a spravcim nemovitych pamatkovych objektt chybi komplexni plany udrzbové
¢innosti, které by mohly byt nasledné zasazeny do ekonomického ramce hospodareni budovy.

Metodika reseni projektu vychazi ze znalosti historickych souvislosti, pamatkovych postupd,
pasportizace budov, stavebné-technickych a stavebné-historickych prizkumd, ocerovani
obnovy a opravy konstrukci, ekonomiky staveb a udrzitelné spravy majetku. Projekt vychazi z
celostniho pohledu na dédictvi minulych generaci v podobé nemovitého majetku situovaného
v kulturni krajiné.

1.1. Vystupy projektu

1.1.1. Software MONUREV

Navrzena aplikace MONUREV je feSena formou webového rozhrani. Tato aplikace tvofri plany
udrzby a obnovy pro vybrané pamatky podle Ucelu a obdobi vystavby. Vybrané typové budovy
slouzi jako vzory pro tvorbu zakladnich (prvotnich) modell této aplikace k nové vkladanym
redlnym objektlm. Pro rychlejsi a komfortnéjsi praci uzivatell vyuzivd aplikace databazi
typovych objekt(, ktera sdruzuje primarni data z Urovné konstrukénich prvkd.



UzZivatel ma k dispozici zakladni Ctyfi vystupy:

J bilanci objektu,

J plan oprav konstrukénich prvka,

. opravy v daném obdobi,

. opravy v daném obdobi — harmonogram.

Zakladnim predpokladem pro vytvoreni modelu byla dikladna analyza dané problematiky,
vytvoreni parametrickych zavislosti a dostateCné datové zakladny tak, aby aplikace
poskytovala vystupy na vysoké Urovni spolehlivosti. Vyvoji aplikace predchazel sbér a analyza
velkého mnozstvi informaci:

e nabidkové a skute¢né realizované ceny stavebnich praci v Ceské republice (za timto
Ucelem projektovy tym ziskal cenové informace pro velké mnoizstvi realizovanych
stavebnich zakazek)

e zakladni rozmérové charakteristiky jednotlivych typl stavebnich objektld (za timto
ucelem projektovy tym shromazdil projektové dokumentace (pldorysy, fezy, pohledy,
technické zpravy) pro znacny soubor historickych staveb)

e Zivotnosti jednotlivych konstrukénich prvkl (na zakladé analyz prlizkum( staveb byly
stanoveny Zivotnosti za predpokladu bézné udrzby)

Naroénym procesem byla tvorba cenové datové zakladny. Jednotkové ceny pfifazené ke
konstrukénim prvkim byly sestaveny pomoci tzv. mikrorozpoctl. Mikrorozpocet se sklada z
nékolika polozek cenové soustavy URS, kde jednotkovd cena konstrukéniho prvku vznikne
souctem dilcich cen (tzv. smérnych cen ve strukture kalkulaéniho vzorce) za vSechny polozky
mikrorozpoctu. Kalkula¢ni jednice mikrorozpoctu odpovidd mérné jednotce konstrukéniho
prvku.

Béhem svého vyvoje byla aplikace nékolikrat ovérovana a rovnéz preprogramovana. Ovéreni
generovanych vystupu z aplikace MONUREV probéhlo reversni metodou. Projekty, které
slouzily jako vstupni data pro vytvoreni obecného modelu, byly podrobeny zpétné analyze,
kdy na zakladé pfisluSnych popisnych parametri jednotlivych projektd byla pomoci
vytvoreného modelu vygenerovana predikovand data puvodnich vstupnich projektd.
Predikovand modelovd data byla komparovana se skute¢nymi daty zdrojovych projektu.
Vysledky byly nasledné podrobeny testovani hypotézy o priimérné shodé predikovanych
vysledki se skuteénymi hodnotami vstupnich projektl. Testovani probéhlo na hladiné
spolehlivosti 90 %.

1.1.2. Pamatkovy postup

Cilem tvorby vysledku , Pamdtkovy postup pro pldn udrzby stavebnich objekti kulturniho
dédictvi“bylo nabidnout nastroj pro systematické planovani, provadéni a evidenci udrzbovych
praci pfi spravé historické stavby. Doplikovym cilem pamatkového postupu bylo posilit
povédomi o vyznamu prabéziné udrzby jako nejefektivnéjsiho zplsobu pro dlouhodobé a
udrzitelné zachovani nemovitého kulturniho dédictvi a jeho pamatkovych i uzitnych hodnot.

Pamatkovy postup seznamuje s obecnymi principy rozvoje poskozeni nemovitych stavebnich
objekt( v Case, predstavuje pamatkovy i ekonomicky vyznam pribéZzného provadéni udrzby a
¢asnych oprav a navrhuje systém jejich planovani. Systém planu udrzby se opira o vstupni a

4



nasledné periodické prohlidky a hodnoceni stavu objektu, udrzba je definovana jednotlivymi
¢innostmi, jejich obvyklou periodou provadéni, odbornou, ¢asovou a finanéni narocnosti i
vzajemnymi ndvaznostmi jednotlivych ¢innosti. Pamatkovy postup uZivateli nabizi zobecnény
funkéni a zaroven konkrétnimu specifickému objektu snadno pfizpUsobitelny systém, ktery
umoziiuje v rdmci spravy stavebni pamatky efektivné implementovat a racionalizovat kroky
udrzbovych praci v dlouhodobém horizontu. Soucasti pamatkového postupu je pfiblizeni
nejbéznéjsich poruch a poskozeni, jejich pficin a nejbéznéjsi udrzbové Cinnosti pro jednotlivé
konstrukéni celky.

1.1.3. Metodika

Cilem tvorby vysledku ,,Metodika principt sanace stavebnich objektu kulturniho dédictvi” bylo
poskytnout komplexni prehled sanacnich principU, které Ize uplatnit v rdmci oprav historickych
objektl. Metodika popisuje zakladni souvislosti, které ovliviuji pfistup k sanaci pamatkové
chranénych staveb, a specifikuje konkrétni kroky doporuc¢eného postupu realizace sanace. S
ohledem na aspekty pamatkové péce jsou predloZené principy smérfovany primarné ke
konzervaci konstrukci a prodlouzeni Zivotnosti stavajicich konstrukénich prvkd s prihlédnutim
k budoucimu uzZivani a provozu. V maximalni mife je sledovano zachovani plvodnich tvar( a
funkci jednotlivych konstrukci. Cilovou skupinou uzivatel(l této metodiky jsou pracovnici
pamatkové péce, projektanti, vlastnici a spravci historickych objektli. Metodika poskytuje
témto uzivatelim zakladni manual, jak pfi pfipravé a ndvrhu sanacnich opatfeni pfi obnové
pamatek postupovat.

Metodika vychazi z obecnych principli pamatkové péce a soucasnych postupl sanace
nejbéznéjsich poruch historickych staveb. Novost metodiky spociva ve vymezeni aspektu
pamatkové ochrany ve vztahu k sanacnim opatifenim, kterd obvykle znamenaji mensi Ci vétsi
zasah do pamatkové chranénych historickych konstrukci. Metodika mapuje kontroverze mezi
pozadavky na stavebné-technicky stav objektu ¢asto spojeny s vloZzenim nového a historického
provozu objektu a poZadavky pamatkové péce na zachovani konstrukénich, technickych,
materidlovych, pripadné také tvarovych fesSeni starSich, hodnotnych etap objektu, které jsou
primarné predmétem pamatkové ochrany.

1.1.4. Odborna kniha

Odborna kniha ,UdrZiteInd sprdva stavebniho objektu kulturniho dédictvi“ se zabyva
problematikou ekonomické udrzitelnosti nemovitych kulturnich pamatek. Jsou zde posouzeny
aspekty moralni, spolecenské a ekonomické navratnosti investic do objektl kulturniho
dédictvi. Je feSena analyza naklad( Zivotniho cyklu nemovité kulturni pamatky, protoze
optimalizované naklady Zivotniho cyklu stavby mohou prispét k dodrieni principl 3E
(efektivnost, hospoddarnost, ucelnost), které jsou pro verejné finance klicové. V knize je
strucné popsana aplikace MONUREV, ktera zpracovava plany udriby a obnovy kulturnich
pamatek. Ddle je zde feSeno ocenovani stavebnich praci na nemovitych kulturnich pamatkach
a podrobnéji inovativni ptistup pomoci tzv. mikrorozpoctu. Zdaraznén je velky potencial
informacniho modelovani staveb (BIM) pro spravu historickych objekta.

Odborna kniha byla mezinarodni asociaci IFMA (International Facility Management
Association) ocenéna jako nejlepsi odborna prace roku 2021 v oblasti facility managementu.



Obsah odborné knihy:

e vyhodnoceni aspektd moralni, spole¢enské a ekonomické ndavratnosti investic do
objektl kulturniho dédictvi,

e ekonomickd udrzitelnost nemovitych kulturnich pamatek,

e studie proveditelnosti a jeji vyuziti pro spravu a udrzbu nemovitych pamatek,

e shér dat a analyza projektovych dokumentaci méstanskych doma,

e zakladni popis aplikace MONUREYV,

e ocenovani stavebnich praci na nemovitych kulturnich pamatkach,

e nové aspekty ve stavebnictvi — BIM a jeho pouziti pro udrzitelnou péci o stavebni
objekty nemovitého dédictvi,

e prehledové karty k vybranym historickym stavebnim objektim.

1.1.5. Pripadové studie

V zdvérecné fazi projektu byly vypracovany 3 pripadové studie pro vybrané stavebni objekty
kulturniho dédictvi. Na téchto studiich byly aplikovany a ovéreny vysledky, které vznikly
v ramci feSeni projektu, konkrétné pamatkovy postup pro tvorbu planu udrzby a softwarova
aplikace MONUREV. Studie obsahuji ekonomicky a stavebné-technologicky udrzitelny model
obnovy a udrzby. Na zakladé popisu soucasného stavu a ndvrhu alternativnich variant dalSiho
provozovani budovy bylo navrieno planované stavebné-technologické feseni a vycisleny
naklady.

Kazda ze studii obsahuje popis plivodniho stavu stavebniho objektu, ndvrh stavebné
konstrukéniho rfeSeni obnovy, fotodokumentaci pivodniho a aktuadlniho stavu objektu. Dale
obsahuje odhad naklad( s vyuZzitim softwarové aplikace MONUREV:

J vygenerovanou konstrukcni strukturu objektu,

J plan obnovy konstrukénich prvkd pro nadefinované obdobi,

J kumulované ndklady obnovy v¢. simulace vlivu inflace na jejich vysi,

J ocenéni stavebnich nakladd na prikladu vybranych konstrukénich prvk( (pomoci

mikrorozpoctu).



2 Sanace Kkostela sv. Martina ve Zlaté Olesnici (pripadova
studie)

Pfedmétem této studie je popis stavebnich a sanacnich uprav k odstranéni vihkosti z konstrukci kostela
sv. Martina. Jedna se o budovu na €. st. 1 v k. U. Zlata Olesnice Navarovska (okres Jablonec nad Nisou).
Adresa stavby je p. &. st. 1, 541 01 Zlatd Olesnice. Zastavénd plocha stavby je 369 m? a obestavény
prostor stavby je 2 214 m3. Majitelem stavby a souvisejicich pozemka je Rimskokatolicka farnost Zlata
Olesnice.
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Obradzek 1: Poloha kostela sv. Martina (zdroj: www.mapy.cz)

Cilem projektu jsou primarné sanacni prace na kostelu sv. Martina, zejména za ucelem zastaveni i
vyrazného zpomaleni degradacnich procesl, redlného obnoveni vybranych konstrukci a zachovani
kulturnich hodnot pro dalsi generace. Soucasti projektu jsou stavebni Upravy odvadéjici, resp.
prevadéjici povrchové a pripadné spodni vody z blizkého okoli kostela, dale Upravy v bezprostifednim
okoli stén a zakladl kostela ze strany exteriéru a stavebni prace v bezprostifednim okoli obvodovych
stén hlavni lodi kostela ze strany interiéru.

2.1 Historie a stavebni vyvoj objektu

Ackoli tomu soucasna podoba stavby nenapovida, déjiny kostela sv. Martina ve Zlaté Olesnici mizZeme
sledovat jiz od stfedovéku. Jako u mnoha jinych svatyni, i ktomuto mistu se vaie povést o
cyrilometodéjském zaloZeni. Svati Cyril a Metodéj pry kostelik zaloZili cestou po stezce, ktera vedla od
Semil pfes Bozkov, Stanov, po levém bfehu Zlatnika k Bilé skale, BuchStejnu a dale pres hranice. O néco
pozdéjsi legendy spojuji vznik kostela s rokem 1033. Ma o tom svédcit protokol, sepsany pfi
komisiondlnim Setfeni stavu chramu v roce 1776. MoZnost zaloZeni minimalné na pocatku 14. stoleti,
tedy nékolik desetileti pred prvni pisemnou zminkou, naznacuje nedochovany nalez tramu s vyrytym
letopoctem MXXXIIl. Mél byt objeven pfi bourani staré stavby na sklonku 18. stoleti. Vzhledem
k chybéjici dokumentaci nelze vyloucit, Ze Slo o falzum nebo o zavadéjici interpretaci nalezu.

V historickych pramenech je existence kostela doloZena od roku 1352, kdy sloufzil jako jeden z farnich
kostell v turnovském dékanatu. Podle pololetni vyse papeiského desatku ve vysi tii grost mlzeme
odhadnout, Ze nalezel spiSe k chudé vybavenym faram, které vznikaly ve vesnicich na dzemi
kolonizovaném ve vrcholném stfedovéku. O pldvodni podobé stfedovékého kostela nemame primych
zprav, podle vieho ale mél byt postaven ze dieva. Podle doklad( o drzbé patronatniho prava ke kostelu
z druhé poloviny 14. stoleti lze usuzovat, Ze Zlata Olesnice v této dobé tvofila soucdst semilského a
poté nistéjského panstvi. Roku 1363 dosadil Havel z Lemberka ke kostelu ve Zlaté Olesnici knéze
Valentina z Mnichova Hradisté po smrti predeslého farare Vaclava, po Valentinové smrti nastoupil



téhoz roku nejprve knéz Vaclav z RoZzdalovic po prezentaci Haska z Lemberka a po jeho brzké smrti Petr
z Hofinévsi.

Z uvedenych zprav vychazi, Ze Olesnice v této dobé naleZela k Semilim, které se nachazely v majetku
panl z Lemberka. Farar Petr zlistal v Olesnici az do své smrti v roce 1383, kdy jej nahradil Hasek z Vlhlav
na zdkladé prezentace patrona Benese z Veseli. Ten roku 1391 sménil své misto s rokytnickym fararem
Vaclavem, a to na zdkladé souhlasu patrona Vaclava z Vartenberka, pana na hradu Nistéjce. Zlata
Olesnice byla tehdy soucasti panstvi tohoto hradu. V letech 1397-1398 probihal spor mezi olesnickym
farafem Vaclavem a boskovskym farafrem Janem o placeni desatk(l z Navarova. Bylo rozhodnuto, Ze
Navarov néleZi do obvodu boskovské fary, avsak polovinu desatk( bude dostavat Vaclav, dokud bude
farafem v Olesnici. Posledni zprava o obsazeni olesnické fary fardfem pochazi z roku 1424, kdy po smrti
Vaclavové nastoupil knéz Cyril ze Sobotky.

Roku 1554 byl do kostela potizen zvon s ¢eskym napisem, jenz muzZe svédcit o kontinuité ¢eského
osidleni této pohranicni oblasti: ,TENTO ZWON ULIT W HRADCZI LETA PANIE MDLIIII“. Od 17. stoleti
byla Zlata Olesnice soucasti navarovského panstvi. Jako majetkové pfrislusenstvi hradu a poté zamku
Navarova je doloZena od roku 1624. Zasvéceni sv. Martinovi je pro tehdy filidIni kostel ve Zlaté Olesnici
doloZeno roku 1651. Soucdsti navarovského panstvi byl filidIni kostel sv. Martina i v prvni poloviné 18.
stoleti. Zatimco ¢4st vsi ndlezela od roku 1664 k jesenskému a poté k semilskému panstvi, patronatni
pravo nad kostelem z(stavalo majitelim Navarovu jesté v prvni poloviné 19. stoleti, nedlouho pred
zanikem patrimonidlni spravy. Po tficetileté valce pfislusel oleSnicky kostel jako filidlni k drzkovskému
kostelu sv. Bartoloméje a roku 1769 zde byla obnovena samostatna fara.

Nova kapitola v historickém vyvoji kostela, spojena s jeho dodnes dochovanou podobou, se otevird ve
tfeti Ctvrtiné 18. stoleti. Stary, zfejmé drevény a zchatraly kostel nahradila pozdné barokni novostavba.
Datace pozdné barokni stavby kostela se v dosavadni literature lisi. Podle novéjsich zdroji pochazi jiz
zroku 1776, podle J. G. Sommera mél byt vystavén roku 1781. V pamatkové evidenci je obsazen udaj,
podle kterého mél olednicky kostel sv. Martina vystavét Zeleznobrodsky stavitel Antonin Teumer v
letech 1780-1783 na statni naklady z prostfedkd tzv. solni pokladny. Dalsi mirné odlisné udaje uvadi
informacni tabule umisténa v soucasnosti pfimo v kostele. Podle ni byl postaven v letech 1780-1784
Vysvécen mél byt tfeti fijnovou nedéli v roce 1784.

Stavebni ani zadusni ucty kostela z druhé poloviny 18. stoleti ve fondu byvalého navarovského panstvi
nejsou dochovany, stejné jako jeho stavebni plany (Statni oblastni archiv Litoméfice, pobocka Décin,
fond Velkostatek Navarov). Ve fondu olesnického farniho dradu je vSak dochovana farni kronika
zaloZend roku 1769 (Statni okresni archiv Jablonec nad Nisou, fond Farni Gfad Zlata Olesnice). Pfipadné
dochovani plant kostela ze sklonku 18. stoleti nelze vyloucit v archivnim fondu krajského Gradu
boleslavského kraje (Statni oblastni archiv v Praze, Krajsky ufad Mlada Boleslav).

Soucasna stavebni podoba kostela plsobi kompaktné a vétsinou prvkd se hlasi do treti Ctvrtiny 18.
stoleti. Tehdy byl chram postaven jako jednolodni stavba se segmentové uzavienym presbytarem. Po
jizni strané se nachazi sakristie a v zapadnim priceli ma kostel hranolovou véz, kterd predstupuje pred
samotnou lod kostela. NaroZi véze jsou zkosena plochymi pilastry. Zavérecna cibule vézZe je tvarovana
tak, aby v pulkulatych vyfezech mohly byt umistény kulaté ciferniky hodin. ProtoZe stoji kostel v
prudkém svahu, je sakristie i cely kostel na vysoké zdéné podezdivce. Hlavni lod kostela je obdéln3, se
zaoblenymi narozimi, uvnitf ma kostel plochy strop. Kruchta je zdéna a spociva na pilifich. Lod' je
vydlazdéna velkymi kamennymi deskami.

Zarizeni kostela je pozdné barokni a bylo pravdépodobné dodano spolu s dokoncenim stavebnich
uprav. Na hlavnim oltafi se nachazi obraz, olejomalba sv. Martina, jak roztina sv(j plast a polovinu dava
polonahému Zebrakovi. V horni ¢asti oltare je pak socha Panny Marie, po stranach sochy sv. Jana
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Krtitele a sv. Jana Nepomuckého. Po stranach hlavniho oltafe nalezneme sochy sv. Floridna a sv.
Vavrince. Dalsi dva oltare v kostele jsou zasvéceny sv. Josefovi a sv. Anné. Varhany na klru jsou
datovany rokem 1866 od Josefa Predigera z Albrechsdorfu (Albrechtic). Nahrobky ani Slechtické
odznaky v kostele nejsou. Ve vézi byly plivodné umistény tfi zvony: Petr, Pavel a Jan, v sanktusnikové
vizce umiracek Filip. Za prvni svétové valky byly vSechny kromé Jana zrekvirovany.

Z rekonstrukénich a udrzbovych praci na kostele ve 20. stoleti je zachycena vyména krytiny v roce 1933,
kdy byla pGvodni Sindelova krytina nahrazena plechem. V letech 1970-1972 byla provedena generalni
oprava kostela nakladem Okresni pamatkové péce ve vysi 327 361 Kés. Doslo pfi ni mimo jiné k vyméné
Casti stfesni krytiny za eternitové Sablony. Jak svédci informacni tabulka v interiéru kostela, celkem
bylo odpracovano 11 108 pracovnich hodin. Celou opravu zajistil Mistni narodni vybor ve Zlaté Olesnici.
Dalsi Usili o rozsahlejsi opravu se datuje aZz k roku 2018. Tehdy byl restaurovan obraz sv. Martina na
hlavnim oltafi a zacala také stavebni obnova objektu. Od roku 1963 je kostel statem chrdnén jako
kulturni pamatka. Jeho pamatkovd hodnota spocivd mimo jiné ve skutecnosti, Ze je plsobivou
dominantou horského udoli s protahlou pfipotocni vesnici. Pamatkova ochrana se vztahuje na kostel
jako celek, exteriér i interiér.

2.2 Fotodokumentace ptivodniho stavu stavebniho objektu

Obrdzek 3: Fotodokumentace fasdady



Obrdzek 4: Fotodokumentace vnitiniho prostredi

2.3 Provedené stavebni a sanacni apravy

Navrhované upravy neovliviiuji celkovy architektonicky a urbanisticky vyraz objektu. Snahou je provést
Upravy co nejsetrnéjsim zplsobem s minimalnim dopadem na stavajici vzhled objektu. Pfesné pojeti
novych konstrukci a rozsahy nékterych povrchovych Uprav a oprav budou feseny i na zakladé vysledkd
predpokladaného podrobnéjsiho restauratorského a archeologického priizkumu, resp. po konzultacich
se zastupci pamatkové péce.
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Upravy je moino rozdélit vécné do tfech oblasti, které mohou byt provadény relativné nezavisle v
rtznych Casovych Usecich. Je vsak tfeba dodrzet jejich poradi, resp. postup smérem z exteriéru do
interiéru. Vycet a popis jednotlivych oblasti:

1)

2)

Stavebni upravy odvadéjici, resp. prevadéjici povrchové a pripadné spodni vody z blizkého
okoli kostela

Zamezeni vsakovani a podtékani vody pod kostel, kde se vSak vyrazné neméni odtokové
poméry a vody konci v mistech, kam by postupné samovolné dotekly, pouze v mnozstvi
mensim o vodu vsaknutou pod objekt a do jeho bezprostfedniho okoli. Je navrzeno osazeni
liniového odvodnovaciho pojizdéného Zlabu v asfaltové komunikaci pfichazejici ze svahu od
jihu, voda je odklonéna vychodnim smérem. Pfed Zlabem je pferusovaci drendz, odvadéjici
pfipadné propustnymi vrstvami pod vozovkou pfitékajici vodu, odvodnéni rovnéz vychodnim
smérem. Na Zlab liniovy navazuje povrchovy betonovy Zlab podél zapadniho kraje asfaltové
komunikace jdouci jihosevernim smérem, tento Zlab pouze prevadi severnim smérem
pfipadné privalové srazky jdouci po komunikaci a ze svahu nad komunikaci tak, aby nemohly
dotéci k objektu kostela. Pod povrchovym Zlabem je navriena preruSovaci drenaz — pero —,
ktera pfipadné v podloZi ze zdpadniho svahu pronikajici vodu odvadi do parku severné pod
kostelem.

Stavebni Gpravy v bezprostfednim okoli stén a zaklad( kostela ze strany exteriéru
Odvadéji pripadnou proniklou vihkost a vodu, kde také pfrispivaji k vysuSovani vlastnich
konstrukci objektu. Konkrétni stavebni Upravy jsou ¢lenény na:

a) Ztizeni drenazniho systému podél obvodovych stén kostela pod Urovni terénu v maximalni
technicky mozné hloubce podél ¢asti severniho priceli, zapadni stény a jizniho praceli. To
predpoklada i rozebrani minimalné ¢asti jizni kamenné terasy véetné kamenného schodisté a
vyzvednuti kamenného prahu pred zdpadnim vstupem. Do priibéZzného vykopu podél stén,
resp. zaklad( se na vybetonované vyspadované dno vloZi plastova drenazni hadice uloZzena ve
Stérkovém obsypu s ochrannou geotextilii. VSe disledné nad Urovni zakladové spary, hadice
odvodnény smérem vychodnim ve spadu s vytokem na jihu do stdvajiciho povrchového
odvodnovaciho kandlu, na severu na povrch nize umisténého terénu se zajiSténim odvodu
vody od objektu betonovymi Zlaby z prefabrikatd uloZzenych do mélkého piskového loze.

b) Obnoveni povrchové hydroizolace zdiva pod Urovni terénu. Soubézné s vyse popsanou
drendzi bude provedena na vnéjsim povrchu zaklad(, resp. stén provétravanad mezera za
pomoci desek IPT z vysokohustotniho polyethylenu, ktery zarucuje dokonalou
vodonepropustnost a parotésnost. Systém nasavacich a odvétravacich otvord zajisti pohyb
vzduchu v dutiné.

c) Povrchové Upravy ptilehlého terénu zajistujici odtok destové vody od objektu. Terén je treba
kolem objektu vyspadovat disledné smérem od obvodovych stén a povrchovou Upravou
zamezit vsakovani vody tésné u objektu. Je navrzeno kolem objektu v nejnutnéjsim rozsahu
poloZit betonovou dlazbu.

d) Napojeni stavajicich destovych svodi na uzavieny kanaliza¢ni systém véetné osazeni novych
gajgrl a odvedeni vody do bezpeénych mist. Okapové svody ze strany jizni a zapadni budou
zatrubnény a voda spolehlivé odvedena do stavajiciho betonového Zlabu, resp. na terén v
dostate¢né vzdalenosti od stén kostela.

e) Obnovu omitek s ponechanim prerusovaci drazky mezi omitkou a terénem. Cementové
omitky budou ve vyznaceném rozsahu nahrazeny sanacnimi, v oblastech soklu sanacnimi
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3)

soklovymi (s certifikaci WTA). Detail provedeni u terénu musi zamezit vzlinani vody a snéhu do
omitek. Pro zachovani tvaroslovi fasddy a v ndvaznosti na ponechdvané casti fasady ve
vychodni poloviné objektu je tfeba poditat s uplatnénim sanacnich omitek v tloustkach vétsich,
nez je technicky nezbytné, resp. bézné.

Stavebni upravy v bezprostfednim okoli obvodovych stén hlavni lodi kostela ze strany
interiéru

Prispivaji k vysuSovani obvodovych stén a podlah a dale maji napomoci odvodu ptipadné
prostupujici vzlinajici vlhkosti relativné velkou zdkladovou plochou. Konkrétni stavebni Upravy
jsou ¢lenény na:

a) Zfizeni provétravaci vzduchové mezery podél obvodovych stén za pomoci desek IPT10,
pfivod vzduchu vyvrty v zdpadni sténé nad zemi vedle vstupnich dvefi, odtah faleSnymi
okapovymi svody ve vrcholu pldorysného oblouku vychodni apsidy.

b) Obnovu vnitfnich omitek s dlrazem na aplikaci (pfipadné doplnéni) omitkami difuzné
otevienymi do Urovné min. 0,8 m nad stavajici vihkostni mapy. S vyuzitim sanacnich omitek (s
certifikatem dle WTA) se pocita dle vyskytu zvysené vihkosti ve sténdach ze strany interiéru do
vySek 1,0 (V) — 1,5 (S) az 3,0 m (Z + J) nad podlahou. Pfesné rozsahy a obnovy omitek budou
pfipadné urceny na zékladé vysledkd restauratorského priizkumu.

c) Ponechani prerusovaci drazky mezi omitkou a dlazbou kostela. Omitky nebudou dotazeny
az na kamennou podlahu, ale tésné na ni z dlvodu preruseni mozného vzlinani zejména
kondenzacni vihkosti. Na sparu bude pamatovano pfi provadéni omitek.

d) Vybudovani tzv. odtokovych kanalkl (prostupl) v obvodové sténé odvadéjicich tézky vihky
vzduch nad podlahou. Jsou navrzeny 3 horizontalni otvory v severnim priceli prdméru 150 mm
ve vyvrtanych prostupech skrz obvodové zdivo tésné nad podlahou. Pro vioZeni prvkd trubniho
systému KG a krycich mfizek je tfeba pocitat s odvrtanym primérem o 30—-50 mm vétsim, nez
maiji trubni tvarovky.

e) Vybudovani (obnoveni) systému otvor(i ve stropu kostela odvadéjicich vodni pary mimo
hlavni lod do prostoru krovu. Ve stropni konstrukci hlavni lodé bude zajisténa (obnovena) plna
funkénost odvétravacich otvor( (3 ks) tak, aby vzduch samotizné proudil vzhiru a vzdusna
vlihkost byla pfirozenym zplsobem odvadéna z prostoru hlavni lodé. Budou osazeny nové kryci
mrizky s vétsim dérovanim (cca 10 x 10 mm).

f) Odvétrani prostoru krovu prlduchy ve stfesni krytiné. Pro zajisténi tahu a nutny odvod
vzdusné vlhkosti z podkrovniho prostoru v navaznosti na predchdzejici Upravu bude v
sanktusniku umisténa z exteriéru neviditelnd samotiznd ventilacni turbina. Pfipadné dalsi
odvétrani podstiesi mlze byt feSeno v rdmci rekonstrukce (vymény) stiesni krytiny.

g) Provedeni provétravacich otvor( vedle vstupnich dvefi do kostela. Pro zajisSténi moznosti
trvalého proudéni vzduchu v hlavni lodi jsou navrieny privétravaci otvory v oblasti nad
podlahou zdpadniho vstupu do kostela. Jsou na fasadé ve stejné vysi jako blizké privody
(nddechy) pro cirkulaci vzduchu interiérové provétravaci dutiny a budou tak mit spole¢nou
fasadni kryci mtizku po obou stranach vstupu.
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2.4 Fotodokumentace stavu po provedeni sanacnich praci

F




Obrdzek 6: Fotodokumentace stavu po provedeni sanacnich praci — vnitini prostredi

2.5 Vyuziti aplikace MONUREYV pro vypocet nakladii

Pro zpracovani planu udrzby a obnovy kulturnich pamatek byla vyvinuta softwarova aplikace
MONUREV, kterda je feSena formou webového rozhrani. Aplikace zpracovavd data na urovni
jednotlivych konstrukénich prvkd. Pro rychlejsi a komfortnéjsi praci uZivateld vyuziva databazi
typovych objektd, kterad sdruZuje primarni data z Grovné konstrukénich prvka.

Aplikace MONUREV umoziuje rychlé vygenerovani hrubého predpokladu planu udrzby a obnovy jen
na zakladé zakladnich popisnych charakteristik objektu. Nicméné uZivatel ma moznost model upresnit
podle konkrétniho stavu objektu a jeho jednotlivych konstrukénich prvkd. V kapitole 2.3 je ukazka
vygenerovani struktury modelu jen na zakladé vybéru typového objektu a jeho zékladnich rozmérd. vV
této fazi jsou odhadnuty typové konstrukeni prvky, které se u daného objektu predpokladaji, a zaroven
jsou dopocteny i predpokladané vyméry jednotlivych konstrukénich prvkd. K témto udajim jsou
navazany ceny obnovy pro kazdy konstrukéni prvek. Ukazka nacenéni obnovy konstrukéniho prvku je
uvedena v podkapitole 2.3.2. Z téchto Udaju je jiz moZné generovat predpokladané plany udrzby a
obnovy objektu pro zvolené sledované obdobi.

Pokud chce uzivatel zachytit skutecny stav objektu a upresnit plan udrzby a obnovy, tak pak je jiz nutna
osobni prohlidka objektu. Postup a vyhodnoceni prohlidky jsou uvedeny v kapitole 2.4. Z téchto dat je
mozné upravit i model Udrzby a obnovy vygenerovany aplikaci MONUREV (uptesnéni konstrukénich
prvkl, vymér, stav opotiebeni a pfipadné cena obnovy). V nasledném generovani planG udrzby a
obnovy pomoci aplikace MONUREV timto zajistime upresnéni hrubého planu, ktery se vice bude blizit
realnému stavu objektu.
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Pro vygenerovani planu udrzby a obnovy byla zvolena typovd budova z kategorie cirkevni a sakrdini
stavby, a to konkrétné typova budova fara. Generativni model byl doplnén nasledujicimi vstupnimi
parametry:

e rok vystavby — 1783,

e délka—30,0m,

Sitka — 10,5 m,

vySka — 24,0 m,

vysSka nadzemni 21,0 m,
e sklon stfechy — 58°,

e pocet podlazi—3,

e vyska podlazi—4,0 m.

Udaje jsou ¢erpané z privodni zpravy a vykresové dokumentace.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny predpoklddané konstrukéni prvky udrzby a obnovy u zvoleného
typového objektu, které byly vygenerovany po zaddani zakladnich popisnych charakteristik zvoleného
objektu. Jednotkova cena vyjadfuje naklad za obnovu pfislusného konstrukéniho prvku. Mnozstvi je
odhadovany parametr, ktery se pocitd ze zakladnich mérnych charakteristik objektu. Naklad celkem
vyjadfuje ndklady pfi obnové celého konstrukéniho prvku. Uvedené hodnoty odpovidaji hrubému
odhadu, ktery vychazi z generativniho modelu. Pro zpfesnéni modelu se v aplikaci zadaji skutecné
vyméry jednotlivych konstrukénich prvkl( nebo se pfipadné vyméni dil¢i konstrukéni prvky za jiné
materialové odpovidajici skute¢nému stavu objektu.
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Tabulka 1: Vygenerovand konstrukcni struktura objektu pomoci aplikace MONUREV

Jednotkova MIJ | Naklad celkem
Konstrukéni prvek cena (K&) Mnoistvi (K&)
Zaklady
pasy kdmen 10925 288 | m3 3 146 400
Svislé nosné konstrukce
obvodové a nosné kce zdéné bez 4726 1335,6|m? 6 312 046
povrchové Upravy keramické
obvodové a nosné kce zdéné bez 9962 432 | m? 4303584
povrchové Upravy kamenné pravidelné
kameny na maltu
Svisla nenosna konstrukce
pficky a nenosné zdivo zdéné bez 2970 294 | m? 873 180
povrchové Upravy keramické
Vodorovné nosné konstrukce
dievéné 2020 285 |m? 575 700
Povrchové upravy svislych konstrukci
omitky interiér bez vyztuzeni, Stukové 994 1512 |m? 1502 928
omitky exteriér s vyztuzenim 1554 1728 |m? 2 685 312
malby 107 2195,3 | m? 234 897
natéry omitek exteriér 552 115,2 | m? 63 590
natéry kovové exteriér 776 108 | m? 83808
natéry kovové interiér 599 108 | m? 64 692
natéry dfevénych interiérd 684 108 | m? 73 872
natéry drevénych exteriérl 768 108 | m? 82944
Skladby vodorovnych konstrukci nenosné
naslapna vrstva drevo 3977 240 | m? 954 480
rozndseci vrstva mazanina tl. 100 2104 240 | m? 504 960
izolacni vrstva hydroizolacni jilova vana 4755 240 | m? 1141 200
nasyp 1849 240 | m? 443 760
zéklop 663 240 | m? 159 120
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povrchové Upravy omitky s vyztuZznym 1766 240 423 840

systémem rakos

povrchové Upravy obklady drevéné 1839 240 441 360

povrchové Upravy natéry 684 240 164 160
Umélecké a dekorativni prvky pevné spojené se
stavbou

omitky a Stuky profilace (reliéfy) 6916 168 1161888

omitky a Stuky kotvené prvky (Stuky) 8398 84 705 432

nasténné malby 39520 168 6 639 360

keramické prvky 27 911 576 16 076 736

kovové prvky 35939 576 20 700 864
Stfesni nosné konstrukce

krov dfevo 4261 622,7 2653325
Stresni plast

krytina sklddana keramicka 2028 566,1 1148 051

krytina celistva plech méd' 3920 566,1 2219112

laté 263 736 193 568

podbiti prkna 763 736 561 568

klempitské prvky oplechovani a lemovani 1436 140 201 040

zdi, atik, fims a stfesSnich prvk( a okap(

méd'

klempitské prvky Zzlaby méd’ 2918 105 306 390

klempitské prvky svody méd’ 1231 84 103 404
Schodisté

nosna konstrukce klenba zdéna cihelna 11159 22,9 255 541

stupen kdmen 14 079 5,2 73211

stupen drevo 8142 9,7 78977
Vyplné otvor

okna drevo repase oken — pouze natér 7 163 10,5 75212

dvere exteriér dfevo repase 22 848 2,4 54 835

doplrikové konstrukce parapety dievo 1441 0,1 144
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Zabradli

drevéné

9 855

46 319

kovové

11918

56 015

V predchozi tabulce nejsou uvedeny sanacni prace, které nelze predem predikovat, ale je potieba je
v aplikaci MONUREV zadat aZ po detailnim prizkumu vlastniho objektu.

V nasledujici tabulce je ukazka hrubého planu obnovy v nasledujicich 10 letech.

Tabulka 2: Plan obnovy konstrukcnich prvki

Konstrukéni dil Rok |Naklad (Kc)
omitky interiér bez vyztuzeni Stukova 2023 120 234
omitky exteriér s vyztuzenim 2023 563 916
malby 2023 136 240
natéry omitek exteriér 2023 24 800
natéry kovové exteriér 2023 29 333
natéry kovové interiér 2023 22 642
natéry drevénych interiérQ 2023 38413
natéry drevénych exteriérd 2023 43131
naslapna vrstva drevo 2023 209 986
povrchové Upravy omitky s vyztuznym systémem rdkos 2023 89 006
povrchové Upravy natéry 2023 85 363
omitky a Stuky profilace (reliéfy) 2023 116 189
omitky a Stuky kotvené prvky (Stuky) 2023 84 652
nasténné malby 2023 398 362
keramické prvky 2023 964 604
kovové prvky 2023 1 656 069
krytina sklddand keramicka 2023 137 766
krytina celistva plech méd' 2023 177 529
klempitské prvky oplechovani a lemovani zdi, atik, fims a stfesnich

prvk( a okapld méd 2023 24 125
klempitské prvky zlaby méd 2023 36 767
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klempirské prvky svody méd’ 2023 15511
nosna konstrukce klenba zdéna cihelnd 2023 38331
stupen kdmen 2023 23428
stupen drevo 2023 27 642
vitraze kov + sklo 2023 1426 425
doplnkové konstrukce parapety dfevo 2023 27
dfevéné 2023 3 706
kovové 2023 6 162
Rok 2023 celkem 5073 934

omitky interiér bez vyztuzeni Stukova 2028 120 234
malby 2028 136 240
natéry omitek exteriér 2028 24 800
natéry drevénych exteriér( 2028 43131
povrchové upravy omitky s vyztuznym systémem rakos 2028 89 006
krytina sklddana keramicka 2028 137 766
vitrdZe kov + sklo 2028 1426 425
dfevéné 2028 3706
Rok 2028 celkem 554 883

Za sledované obdobi celkem 5628 817

Naklady uvedené v predchozi tabulce odpovidaji sou¢asnym cenam. Skutecné naklady se budou
navySovat diky inflaci. V nasledujici tabulce jsou uvedeny kumulované souhrnné rocni ndklady
predpokladané v rdmci obnovy objektu (bez sanacnich praci), kde je vidét vliv nardstu skutecnych
nakladd diky inflaci. Obdobi je zvolené pro nasledujicich 50 let. Pro srovnani byly zvoleny 3 Urovné

inflacniho indexu: 3%, 5 % a 10 %.
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Tabulka 3: Kumulované ndklady obnovy a vliv inflace na jejich vysi

Kumulované naklady obnovy (Kc)

Inflaéni index 3

Inflaéni index 5

Inflaéni index 10

Rok % % %
2022 0 0 0
2023 5226152 5327631 5581 327
2024 5226 152 5327631 5581 327
2025 5226152 5327631 5581 327
2026 5226152 5327631 5581 327
2027 5226 152 5327631 5581 327
2028 5888 711 6 071 227 6 564 336
2029 5888 711 6 071 227 6 564 336
2030 5888 711 6 071 227 6 564 336
2031 5888 711 6 071 227 6 564 336
2032 5888 711 6 071 227 6 564 336
2033 6 877 305 7292719 8601978
2034 6 877 305 7292719 8601978
2035 6 877 305 7292719 8601978
2036 6 877 305 7292719 8601978
2037 6 877 305 7292719 8601978
2038 8629187 9675 796 13618 379
2039 8629 187 9675 796 13618 379
2040 8629187 9675 796 13618 379
2041 8629187 9675 796 13618 379
2042 8629187 9675 796 13618 379
2043 16 841 487 21974 472 46 286 901
2044 16 841 487 21974 472 46 286 901
2045 16 841 487 21974 472 46 286 901
2046 16 841 487 21974 472 46 286 901
2047 16 841 487 21974 472 46 286 901
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2048 18038 143 23 947 454 52900 095
2049 18 038 143 23947 454 52900 095
2050 18 038 143 23947 454 52900 095
2051 18038 143 23 947 454 52900 095
2052 18038 143 23 947 454 52900 095
2053 21163 811 29621034 76 897 380
2054 21163811 29621034 76 897 380
2055 21163811 29621034 76 897 380
2056 21163 811 29621034 76 897 380
2057 21163 811 29621034 76 897 380
2058 26 101 428 39488 192 129 561 397
2059 26 101 428 39488 192 129 561 397
2060 26 101 428 39488 192 129 561 397
2061 26101 428 39488 192 129 561 397
2062 26101 428 39488 192 129 561 397
2063 41732 162 73 876 785 361 169 229
2064 41732 162 73 876 785 361 169 229
2065 41732 162 73 876 785 361 169 229
2066 41732 162 73 876 785 361 169 229
2067 41732 162 73 876 785 361 169 229
2068 45 445 093 82 869 944 437 599 967
2069 45 445 093 82 869 944 437 599 967
2070 45 445 093 82 869 944 437 599 967
2071 45 445 093 82 869 944 437 599 967
2072 45 445 093 82 869 944 437 599 967

V predchozi tabulce je vidét, Ze v dlouhodobém horizontu vliv inflace na skutecné naklady je zasadni,
kdy oproti nakladidm pfi inflacnim indexu 3 % jsou naklady pfi inflacnim indexu 10 % vice nez
desetindasobné. Grafické znazornéni predchozi tabulky je uvedeno v nasledujicim grafu.
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Kumulované naklady obnovy (K¢) v obdobi
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Graf 1: Kumulované ndklady obnovy a vliv inflace na jejich vysi

2.5.1 Ocenéni stavebnich nakladt

Ocenéni stavebnich nakladl probiha v aplikaci MONUREV na zakladé parametrického pfistupu. Jedna
se 0 metodu zaloZenou na odhadu stavebnich nakladd pomoci vybranych/vstupnich parametri
(zakladnich rozmérovych veli¢in) stavebniho objektu. Dalsim zdsadnim predpokladem je rozdéleni
stavebniho objektu na konstrukéni a technologické celky (v publikaci oznaéené jako konstrukéni prvky),
které jsou pfimo propojené se vstupnimi parametry (napt. Sirka, délka a vyska objektu). Samotna
jednotkova cena, ktera je pfirazena k definovanym konstrukénim prvkdm, je zaloZzena na principu tzv.
mikrorozpoétu. Mikrorozpocet se sklada z vybranych polozek cenové soustavy URS, kde jednotkova
cena konstrukéniho prvku vznikne souctem diléich cen (tzv. smérnych cen) vSech polozek. Ukazka
mikrorozpoc¢tl v nasledujici podkapitole je v cenové hladiné 2022.

2.5.2 Vzorovy priklad pouziti aplikace na konstrukénim prvku: sanace exteriér - zdivo

Rekapitulace ¢lenéni ocenéného soupisu praci
1) Naklady soupis celkem 10 867,24
HSV - Prace a dodavky HSV " 10308,03
1 - Zemni prace " 2095316
2 - Zakladani " 5060,96
6 - Upravy povrch(, podlahy a osazovani vypini g 399,50
9 - Ostatni konstrukce a prace, bourani g 749,86
997 - Presun suté " 46,65
998 - Presun hmot " 1097,89
PSV - Prace a dodavky PSV " 559,21
711 - Izolace proti vodé, vihkosti a plyndm ” 559,21
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Ocenény soupis praci

PC | Kéd polozky Popis Ml Mnozstvi |J. cena [CZK]| Cena celkem [CZK]
Naklady soupis celkem 10 867,24
- - r
HSV Prace a dodavky HSV 10 308,03
" Zemni prace 2953,16
Hloubeni ryh $itky pres 800 do 2 000 mm ru¢né
1 |132212212 [?8PaZenychinezapazenych, s urovnanimdnado | a | ggg 1457,96 1166,37
predepsaného profilu a spadu v horniné tridy tézitelnosti |
skupiny 3 nesoudrznych
Vodorovné premisténi vykopku nebo sypaniny stavebnim
2 162211311 koleckem s vypravzdnenlm kolegka na hromady nebo c?o m3 0,800 104,81 83,85
dopravniho prostfedku na vzdalenost do 10 mz horniny
tridy tézitelnosti I, skupiny 1 az 3
Vodorovné premisténi vykopku nebo sypaniny po suchu
na obvyklém dopravnim prostfedku, bez naloZzeni
3 [162751117 |vykopku, avSak se sloZzenim bez rozhrnutiz horniny tfidy | m3 0,500 311,11 155,55
téZitelnosti | skupiny 1 az 3 na vzdalenost pres 9 000 do
10 000 m
Nakladani, skiadani a prekladani neulehlého vykopku
4 (167111101 |nebo sypaniny ru¢né nakladani, z hornin tfidy tézitelnosti | m3 0,300 409,84 122,95
|, skupiny 1az 3
Zasyp sypaninou z jakékoliv horniny ruéné s uloZzenim
5 [174111101 [vykopku ve vrstvach se zhutnénim jam, Sachet, ryh nebo [ m3 0,300 270,93 81,28
kolem objektli v téchto vykopavkach
Poplatek za uloZeni stavebniho odpadu na skladce
6 [171201221 [(skladkovné) zeminy a kameni zatfidéného do Katalogu t 0,900 1492,40 1343,16
odpadl pod kédem 17 05 04
2 Zakladani 5 060,96
7 [211971121 Zrzemgplastem zebewr nebo tVratlvodu geotextiliiv ryze m 1,500 4374 65,61
nebo zéarfezu sklonu pfes 1:28 do 2,5 m
geotextilie netkana separacni, ochranna, filtracni,
8 169311068 2 1,777 27,55 48,96
drenézni PP 300g/m2 m ' ' :
9 [212572111 |Loze pro trativody ze $térkopisku tfidéného m3 0,300 1343,16 402,95
10 |212755214 Trat.lv.od'y bez loZe z drenaznich trubek plastovych m 1,000 66,24 66,24
flexibilnich D 100 mm
11 |28260-1 Nvlzkotlaka :njektaz cihelného zdiva silikonovym krémem, m2 1,000 447720 4477.20
véetné vrtd, D+M
6 Upravy powrchii, podlahy a osazovéni wplni 399,50
12 1622135000 Vyr?Ynanl nerovnos'tl podkladu'vnejsu:h ploch maltou, m2 1,000 399,50 399,50
tloustky do 10 mm vapennou stén
9 Ostatni konstrukce a prace, bourani 749,86
13 |978023411 Vlyskraba’nl celmentove malty ze spar zdiva cihelného m2 1,000 79,33 79,33
mimo kominového
14 1985131111 |Ocisténi ploch stén, rubu kleneb a podlah tlakovou vodou | m2 1,000 151,64 151,64
15 |os5231112 S;')arovavl zdiva hloubky do 40 rT1m aktlvov'anou maltou m2 1,000 518,90 518,90
délky spary na 1 m2 upravované plochy pfes 6 do 12 m
997 Presun suté 46,65
16 |o97013155 Vnitrostavenistni doprava SL!tI a vybouranych hmot pro t 0,014 1641,64 22,98
budovy v do 18 ms omezenim mechanizace
17 lo97013501 Odv.oz S'LItI a vybouranych [1mot na skladku nebo t 0,014 27437 384
meziskladku do 1 km se slozenim
Priplatek k odvozu suti a vybouranych hmot na skladku
18 1997013509 t 0,126 11,94 1,50
ZKD 1 km pres 1 km
Poplatek za uloZeni na skladce (skladkovné) stavebniho
19 1997013831 t 0,014 1308,72 18,32
odpadu smeésného kod odpadu 170 904
998 Pfesun hmot 1.097,89
Presun hmot pro budovy ob¢anské vystavby, bydleni,
20 998018003 vyrobu a s'luzby ru<’:n|- l?ez uziti mechanizace t 0617 177940 107,89
vodorovna dopravni vzdalenost do 100 m pro budovy
s jakoukoliv nosnou konstrukci vysky pfes 12 do 24 m
- , r
PSV Prace a dodavky PSV 559,21
711 Izolace proti vodé, vihkosti a plynim 559,21
21 1711112001 Provedeniizolace ?rotl zler’fnivlrjk?stl natéradlyvaytmely m2 1,000 24,80 24,80
za studena na ploSe svislé S natérem penetra¢nim
22 (11163150 |lak penetracni asfaltovy t 0,003 56 711,20 170,13
23 1711161215 lzolace proti zemni vihkosti nopovou félii svisla, nopek v m2 1,000 236,49 236,49
20,0 mm, tldo 1,0 mm
24 1711161384 IzoIa(fe 'prOtI’menIthOStl nopovou folii ukon¢eni m 1,000 122,84 122,84
provétravaci listou
Pfesun hmot pro izolace proti vodg, vihkosti a plyntim
25 |998711103 stanovenx z hmotno’stl pr’esunovaneho mater!alu t 0,004 123984 4.96
vodorovna dopravni vzdalenost do 50 mv objektech
vysky pres 12 do 60 m
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2.6 Plan udrzby a obnovy kostela

Tato kapitola popisuje ndvrh periodickych a operativnich ¢innosti, které maiji za cil zajistit dlouhodobou
udrzitelnost fary z hlediska technického a ekonomického. Planovanymi stavebnimi a sanacnimi
pracemi dojde k zabezpeceni soucasného stavu historického objektu po rehabilitaci, zamezeni dalSimu
znehodnocovani stavby a prodlouZeni jeji Zivotnosti a uZivatelnosti na maximalné moznou dobu.

2.6.1 Vstupni prohlidka
Prohlidka kostela se uskutecnila 22. 4. 2022, prohlidku objektu jsme provedli sami bez ucasti pana
farare, ktery ndm pouze umoznil vstup do objektu a fekl ndm par zékladnich informaci.

Jedna se o jednolodni stavbu s apsidou na vychodni strané, vézi na strané zapadni a pfistavbou sakristie
k jihovychodni ¢asti objektu. BEhem prohlidky jsme mohli nahlédnout do vSech prostor kostela, které
nejsou bézné pristupné. Byla zdokumentovana zvonice i véz s hodinovym strojem.

V kostele byla minuly rok provedena sanace obvodového zdiva proti vihkosti a oprava krovu. Dalsi ¢3sti
teprve na opravu Cekaji. Dle slov pana farare se vidy opravuje jen to, co je akutni, z divodu nedostatku
financi. Spravcem objektu je mistni farar, ktery ma na starosti jesté dalsi objekty. Sprava objektd je pro
néj velkou zatézi, protoZe nema v této oblasti Zadné vzdélani a neustdle zapasi s nedostatkem financi
jak na opravy, tak fadnou udrzbu.

2.6.2 Formular prohlidky a plan adrzby

Kostel je velice specificka stavba, ktera ma své specifické znaky. Vypracovani formulédre prohlidky bylo
jednodussi neZ u ostatnich dvou objektl. Doplnéni formulare probihalo po ukoncéené prohlidce z
fotografické dokumentace. Pro kostel byl vytvoren i plan udrzby, ktery byl pfedan panu farari. Z davodu
pomérné Spatného stavu kostela by bylo vhodné vypracovat plan rekonstrukce s ohledem na dostupné
finance.

2.6.3 Zhodnoceni prohlidky

Vihkostnésanacni opatfeni vyznamné zlepSila vlhkostni poméry, ve kterych se zdivo nachazi, a
umoznila zahdjeni kontinudlniho procesu jeho postupného vysychani. Rok po aplikaci je patrné mirné
zlepseni vlhkostniho stavu stén a téz zlepsSeni vnitfniho mikroklimatu a vyznamna redukce oblasti
kondenzace. Pfes provedena opatfeni vSak pretrvdva kondenzace ve stfedni ¢asti podlahy kostela po
zimnim obdobi. ReZim fizeni vnitfniho mikroklimatu a jeho udrzby je predmétem planovani dalsi etapy
sanacnich praci. Oprava krovu zajistila zpevnéni a ztuzeni nosné konstrukce stfesniho plasté. Krytina
stfesniho plasté je ovsem plvodni a stale se najdou mista, kde zatékd. Z divodu nedostatku financi
nebylo bohuZzel moZné provést kompletni vyménu krytiny. DalSim planovanym opatfenim je nyni
sanace svislych nosnych stén a oprava obvodového a stfesniho plasté kostela.
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Tabulka 4: Plan udrZby a obnovy kostela — periodické ¢innosti

Prvek Popis Cinnosti Odborna narocnost | Perioda
" . Cisténi — mechanicky, tlakovou vodou, spravce (prace ve
stfesni krytina ., . . ot 1x za 2-10 let
pfipadné chemicky vyskach)
I veviyv s wewey sprdvce (prace ve
klempitské prvky ¢isténi — mechanické cisténi F?v i (p 1x za 2-5 let
vyskach)
omitky a zdivo kci nad ¢isténi — mechanické, chemické, spravce (prace ve 1x 73 5 let
Xz
plochou stfechy myti tlakovou vodou vyskach)
, . obnova natérud protipozarnich, protiplisfiovych, o
nosna konstrukce stfechy . , protip Protip y specialista 1x za 20 let
antikoroznich
stresni krytina, zejména iy - spravce (préce ve
,y ) natéry, nastriky F,)v ) (P 1x za 20 let
plechova vyskach)
1. fx vy sprdvce (prace ve
klempitské prvky natéry, nastriky P (P 1x za 20 let

vygkéch)

omitky a zdivo kci nad
plochou stfechy

natéry, nastriky

spravce (prace ve
vyskach)

1x za 10-20 let

doplnéni prvkd nebo vymeéna poskozenych c¢asti —

konstrukce krovu . . i . L, specialista dle stavu
doplnéni spojovacich prvk( a lokalni opravy
doplnéni prvkd nebo vymeéna poskozenych c¢asti — ) o
Yy . . wer e .y spravce/specialista
stfesni krytina doplnéni chybéjicich ¢i vyména ) v, dle stavu
Y . v L . (prace ve vyskach)
poskozenych tasek, Sindel(
fasada odstranéni naletové zelené spravce 1x za rok
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odstranéni volnych necistot z povrchu spravce 1x za rok
¢iSténi povrchu, likvidace biologického napadeni spravce 1x za rok
obnoveni ¢i posileni hydrofobity povrchi spravce 5 let
vyplInéni trhlin a dalSich defekt(, kterymi by mohlo )
) spravce dle stavu
zatékat
vymeéna lokalnich nesoudrznych ¢asti omitek spravce/specialista | dle stavu
bodova injektaz dutiny mezi omitkami a podkladem o
L, specialista dle stavu
kotvici hmotou
instalace a obnova ochrannych opatreni proti )
spravce dle stavu
ptactvu
oprava tésnéni v okoli kotveni prvkl na fasadé spravce dle stavu
odstranéni volnych necistot spravce 3x za rok
oprava mechanického poskozeni spravce dle stavu
oprava koroze spravce/specialista | dle stavu
klempifské a zdmecnické , . o , . . s
L obnoveni tuhosti v misté kotveni do nosného prvku | spravce/specialista |dle stavu
prvky na fasadach
oprava spadovani specialista dle stavu
oprava natéru spravce 5 let
obnoveni funkénosti konstrukéniho prvku specialista 1x za rok
podlahy exteriér CiSténi povrchu, likvidace biologického napadeni spravce 1x za mésic
podlahy interiér ¢iSténi povrchu spravce 1x za tyden
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podlahy interiér obnova natért a povrchovych Uprav specialista 1x za 20 let
podlahy exteriér obnova natért a povrchovych Uprav specialista 1x za 10 let
podlahy exteriér i interiér feSeni vlhkosti a pfitomnosti plisni a soli spravce/specialista | dle stavu
podlahy exteriér i interiér ochrana proti hmyzu a drobnym Zivocichlim spravce/specialista | dle stavu
podlahy exteriér i interiér opravy mechanickych poruseni podlah specialista dle stavu
podlahy exteriér i interiér feSeni propadl a vyboulenin specialista dle stavu
o ., feSeni zmény tvaru naslapnych vrstev od proslapnuti o
podlahy exteriér i interiér specialista dle stavu
a provozu
sefizeni a kontrola kovani, promazani spravce 1x za 3 roky
omyti (zaskleni, rAm) — nepouZivat agresivni ,
v v( ’ ) P & spravce 2x za rok
prostredky
oprava tmelu v zasklivaci spare — kontrola trhlinek, i
Fidrinosti spravce dle stavu
vyplné otvord pridrznost
oSetreni drevénych ¢asti — dle orientace fasady a ,
spravce 1x za 3-5 let
stavu
tmeleni pfipojovaci spary — exteriér, interiér spravce dle stavu
vycisténi vnéjsich profilovanych okapnicek spravce 1x za 2 roky

dekorativni prvek

cisténi 1x za 1-3 roky
tmeleni prasklin, oprava sparovani 1x za 3-5 let
obnova vodoodpudivé Upravy povrchu 1x za 3-5 let
oSetreni biocidnim prostfedkem 1x za 3-5 let
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stFisky, oplechovani, bodce |oprava ochrannych prvki 1x za 5 let
udrzba kovovych prvki udrzba kovovych prvki 1x za 10 let
vysypavani odpadkovych kosu, zvlasté odstranéni
veskerého potravinového odpadu z mista
vysavani pochozich ploch pro navstévniky a
nehistorickych koberc(
utirdni prachu nebo zametani podlah na mistech s|SPravce Ixza den
vysokou navstévnosti, zejména v blizkosti vchodl
zakladni kontrola prostor, je vhodné sledovat znamky
poskozeni, skidc nebo plisni a zaznamenat je do
protokolu
vysavani podlah ve verejnych prostordch (ne v
udrzbové prace V| depozitafich apod.)
historickych interiérech
CiSténi, utirani prachu a myti podlah u vstupd do spravce 1x za tyden
budov, schodl a podest a mist s vysokou navstévnosti
odstranovani listi nebo jinych necistot od vchodl do
budovy
utirdni prachu na nabytku
utirani prachu na vSech vystavnich/expozi¢nich , ,
L P y /exp spravce 2x za tyden
vitrindch
vysavani podlah v depozitatich
vycisténi vSech oken, Zaluzii a okennich rama spravce 1x za mésic
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utirdni prachu na ramech obrazd, zrcadlech,

sklenénych tabulich nabytku a na sklech obrazd

utirdni prachu z vystavenych predmétl na vystavé

utirdni prachu na pfedmétech v depozitafich spravce 4x za rok
postupy a rozsahy revizi: CSN 33 2000-6, elektrické
178 — elektricka zatizen L:_Sri:'iie revr-:zzkehESN n::e’;l,so iaset|ekt?;)tecien\ﬂ:z|fé' specialista gltier;orem. vychozi revize/ pravidelna revize 2—
predpisy — revize elektrickych zafizeni
§ 5 zadkona 133/1985 Sbh., o pozarni ochrang,
TZB — pozarnébezpecnostni | vyhlaska ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek specialista dle § 5 zakona 133/1985 Sb., dle vyhlazky

zarizeni

pozarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho
dozoru

sledovani prostredi vnitfniho mikroklimatu spravce/specialista | neustale
mikroklima

nastaveni pfirozeného vétrani spravce Ctvrtletné
vpusté a stfesni lapace Cisténi spravce 2x za rok
drenaz a drendzni systémy | zajisténi Cistoty spravce/specialista | 1x za rok
terén a okapové chodnicky v
bezprostfednim okoli | Uprava do poZadovaného tvaru spravce 1x za 2 roky
objektu
provétravaci praduchy Cisténi, zajisténi cirkulace vzduchu spravce 1x za 3 roky

Cisténi povrchu — mechanické ocisténi spravce 2x za rok
komunikace Uprava povrchu mlatovych chodnikéi — doplnéni a , o

spravce/specialista | 1x za rok

zhutnéni materialu
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odstranéni plevele ze spar dlazby spravce 1x za rok
sparovani dlazby — vycisténi spar a vyplnéni vhodnym ) .
P .. i y=w P P ¥ spravce/specialista | 1x za 5 let
materialem (piskem)
sparovani zdiva — vycisténi spar a vyplnéni maltou ) o
S, . spravce/specialista | 1x za 5 let
odpovidajiciho slozeni
cisténi odvodnovacich prvkd — mechanické cisténi spravce 1x za 2 roky
oprava omitek zdénych casti — Cisténi mechanicky,
. . L, tlakovou vodou, obnova omitek dle plvodniho |spravce/specialista |1xza5 let
opérné zidky a palisady ,
provedeni
vyména omitek zdénych ¢asti — CiSténi mechanicky,
tlakovou vodou, obnova omitek dle plvodniho |spravce/specialista |1xza 25 let
provedeni
impregnace a natéry drevénych konstrukci spravce 1x za 10 let
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Tabulka 5: Plan udrzby a obnovy kostela — operativni ¢innosti

e . e . . . Odborna
Operativni ¢innosti Prvek Umisteéni Popis cinnosti L.
narocnost
Zasah v fadu tydnti (hodnoceni D)
. ., . ) zajiSténi dalsiho odpaddvani omitky a ndsledna o
interiér: povrch stropl — omitka | nad balkonem . specialista
Stupeii hodnoceni stavu Jejroprava
3 P "
stav Udrzby: konzervace (natéry, | . L . i i . . i
y ( y zabradli na jihu obnova natéru zabradli proti korozi spravce
ochrana)
Stupen hodnoceni stavu
2
Stupen hodnoceni stavu | odvodnéni stavby: odtok podél silnice na i sy . )
et ;) vycisténi zlabu od rostlin spravce
1 srazkové vody od stavby jihu
Zasah v Fadu mésich (hodnoceni C)
venkovni zabradli jih stavby obnova natéru a zajisténi zkorodovanych patek spravce
Stupen hodnoceni stavu
, nad sakristii a ze Y, -
3 tech. vybaveni — bleskosvody severy obnova preruseného bleskosvodu specialista
hlavni krov: sever
(opravovany roh),
Stupen hodnoceni stavu | stfecha: dievény krov — vnitfni | jih (od L, ) , L
.. . zamezeni zatykani vody do objektu spravce/specialista
2 cast prostfedniho rohu
mezi druhou a
treti krokvi
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stav udrzby: vyskyt nezadoucich

v v e celé podkrovi zamezeni vstupu zvirat a uklid jejich vykall spravce
Zivocich(

pod oknem na
jizni strané
smérem vychod,
fasada povrch stén: omitka fimsa nad jiznim | oprava trhlin ve zdivu specialista
oknem, nad
vstupem do
sakristie

pod oknem na
jizni strané

, , ) smérem vychod
fasdda, obvodové nosné ’

fimsa nad jiznim | oprava trhlin ve zdéné konstrukci specialista
konstrukce

oknem, nad

vstupem do

sakristie

pod vychodni spravce / vyskové

stfecha: krytina vycistit a odstranit mechy na krytiné

vézickou prace
. . na severni a jizni Ly . o . .
stfecha: Zlaby, plech Easti J vyména prasklych okapl specialista/spravce
Stupeni hodnoceni stavu hlavni lod u
1 interiér: podlahy— kamenna zajisténi proti zateceni srazkové vody spravce/specialista
vstupu a vstup
interiér: vyplné otvord — okna ZP3 vymeéna okenni tabulky spravce/specialista
venkovni prvky: chodniky okoli 3 hl. vstupl | odstranéni prordstajici travy spravce
venkovni prvky: opérné zidky jih u schodisté vycisténi zdi od ¢ernych flekd spravce/specialista
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Zasah do nékolika let (hodnoceni B)

Stupen hodnoceni stavu

3
Stupefi hodnoceni stavu fasada, povrch stén: omitka cely objekt sanace vlhké omitky specialista
2 fasada, povrch stén: omitka cely objekt oprava odpadlé omitky specialista
zapadni okno nad
interiér: povrch stén — omitka vstupem (tocité oprava vzhledu vydroleného vnitfniho parapetu specialista

Stupen hodnoceni stavu
1

schodisté)

hlavni lod, hlavni
lod za oltafem, HL

interiér: povrch stén — omitka o, zamezeni vlihkosti zdi specialista/spravce
nad tapiserii s
Kristem
interiér: podlaha — betonova sakristie oprava betonové podlahy specialista/spravce
, od stfechou . . .. spravce / vyskové
tech. vybaveni — bleskosvody P opravit vytrZzeny uchyt P ] /vy
sever prace

hlavné na severni

. odstranéni lisejnik(
strané

fasada povrch stén: omitka

spravce

fasada povrch stén: fimsy ze severu stavby | oprava omitky na fimsach objektu

specialista

Zasah v dlouhodobém horizontu (hodnoceni A)

Stupen hodnoceni stavu
3
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Stupen hodnoceni stavu
2

Stupen hodnoceni stavu
1

fasada: fimsy povrch stén

severni strana

vyCisténi a odstranéni mech

spravce

fasdda: osténi

ze severu stavby

vycisténi

spravce/specialista

interiér: povrch stén — omitka

pata v sakristii,
vstup do hlavni
lodé, okoli
hlavnich dvefi

obnova natéru

spravce/specialista

sakristie, hlavni

interiér: povrch stén — omitka ) Y obnova omitky specialista
lod’ (za oltarem)
. ., . , sakristie, hlavni . , o
interiér: povrch stropl — omitka | L oprava trhlin v omitce specialista
lod' (za oltafem)
. ., . , sakristie, hlavni ) . o
interiér: povrch stropl — omitka lod oprava prasklin v plose stropu specialista
, i , .| zapadni véz — restaurovani ciferniku a pasivovanych hodinovych .
tech. vybaveni — hodinovy stroj specialista

hodiny

rucicek

venkovni prvky: ndhrobky na
vychodni strané

pata stavby
vychod

oplach od lisejniku a restaurovani prasklin
nahrobk

specialista/spravce

interiér: klenby

sklad pod sakristii

oprava trhlin na klenbach

specialista/spravce

interiér, povrch stén: omitka

severni strana nad
oknem, sklad pod
sakristii

oprava trhlin na omitkach v plose stény

specialista/spravce
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2.7 Zaver

Tato studie popisuje plvodni stav a navrzené stavebni a sanacni prace pro celkovou rehabilitaci kostela
sv. Martina. Bylo provedeno vycisleni nakladd jednotlivych konstrukénich prvkd s vyuZitim aplikace
MONUREV. Naklady na provedené stavebni a sanacni prace v roce 2018 dosahly 1,21 mil. K¢ bez DPH.
V ptipadé, zZe by se planované stavebni a sanacni prace realizovaly aZ v roce 2022, pak by tyto naklady
dosahly ¢astky 1,65 mil. K¢ bez DPH. Tato odhadovana ¢astka byla stanovena na zakladé indexu zmén

cen stavebnich praci.

2.8 Pouzité zdroje

(1]

(2]

(3]

(4]

(5]

(6]

(7]

(8]

(9]

Projektovd dokumentace pro provadeéni stavby: , Kostel sv. Martina, Zlatd Olesnice, ,,PROJEKT
ODSTRANEN/[ VLHKOSTI Z KONSTRUKCI OBJEKTU”. Autor: Ing. Tomas Dvorak.

BALIK, Lukas. VIhkostni prizkum obvodového zdiva. Praha, 2018 (dokumentace uloZzena v NPU
UOP v Liberci, priizkumy, posudky, zpravy, JP 376).

MICHALKOVA, Jana. Obraz svaty Martin se déli se Zebrakem o plast, kostel sv. Martina, Zlata
Olegnice. Praha, 2018 (restauratorskd dokumentace ulozend v NPU UOP v Liberci, RZ 1368).

Musime to opravit! Barokni kostel ve Zlaté Olesnici ceka rekonstrukce,
https://cesky.radio.cz/musime-opravit-barokni-kostel-ve-zlate-olesnici-ceka-rekonstrukce-
8139690 (ovéreno 31. 10. 2022).

Obec Zlat4 Olesnice, Z historie, https://www.zlata-olesnice.cz/17285/historie/ (ovéfeno 31. 10.
2022).

Pamatkovy katalog, https://pamatkovykatalog.cz/uskp/podle-
relevance/1/seznam?katCislo=1000133644 (ovéreno 31. 10. 2022).

POCHE, Emanuel. Umélecké pamatky Cech T/Z, sv. IV. Praha: Academia, 1982. 640 s. Kapitola
Zlata Olesnice /Jablonec nad Nisou/, s. 370.

SCHEYBAL, Josef V. — BENES, BedFich — SCHEYBALOVA, Jana. Pamatky Jablonecka, Jablonec nad
Nisou: Severoceské museum v Liberci a Kulturni sprava ONV, 1969.

VANEK, Vojtéch — KOVAR, Miroslav. Kostel sv. Martina ve Zlaté Ole$nici — historie,
http://svatymartin-olesnice.cz/historie.html (ovéreno 31. 10. 2022).

[10]N&rodni pamatkovy Ustav: https://pamatkovykatalog.cz/kostel-sv-martina-17721804.

35



3 Rekonstrukce fary Dobrovice (pripadova studie)

Pfedmétem této studie je popis stavebnich a sanacnich Uprav fary Dobrovice. Jedna se o budovu €. p.
70 na pozemku parc. ¢. 842, 843 a 845 v k. U. Dobrovice (okres Mlada Boleslav). Adresa stavby je
Palackého ndmésti &. p. 70, 294 41 Dobrovice. Zastavéna plocha stavby je 312,60 m? a obestavény
prostor stavby je 2 766 m3. Majitelem stavby a souvisejicich pozemku je mésto Dobrovice.

Cilem projektu je generalni oprava a stavebni Upravy byvalé fary €. p. 70 véetné vstupni brany (parc. ¢.
843) za ucelem dalsiho vyuziti pro spolkovou ¢innost mésta a pro zakladni uméleckou Skolu. Soucasti
projektu je vybudovani nové STL ptipojky plynu a vody, oprava stavajici kanaliza¢ni pripojky a nové
oploceni na pozemku parc. €. 845, vybudovani privodu NN a dil¢i terénni Upravy na pozemku parc. €.
842.

3.1 Historie a stavebni vyvoj objektu

Dobrovice leZi na jiznim upati Chloumeckého hrbetu, dominanty zdejsi krajiny, ktery okolni
dolnojizerskou rovinu pfevysSuje asi o 150 metrl. Tdhne se od Neprevazky k vychodu, kde navazuje na
Markvartickou plosinu. Jméno plvodni osady bylo Dobrovitova ves. Onoho Dobrovita Ize snad
ztotoznit se stejnojmennym vySehradskym kanovnikem, ktery zemftel roku 1178. Jako drzitel prebendy
na Boleslavsku byl snad zakladatelem Dobrovice. O pldorysné podobé tehdy zaloZené vsi nelze Fici nic
blizsiho, lze pouze predpokladat, Ze ji tvofilo rozptylenéjsi osidleni ve vazbé na vodotec, kterd je
jihovychodné od kostela seviena do GZlabi. Doba vzniku stfedovéké tvrze pant z Chlumu, ktera byva
nékdy zaménovdana s mistem, na kterém stoji soucasna fara, neni presnéji znama, nejzazsi dobou je
vSak zfejmé 14. stoleti. V dochovanych historickych pramenech je tvrz doloZena azZ roku 1541, coZ plati
pro kostel. Nejpozdéji ve 14. stoleti se také zformovala velmi protahla naves, rozsitujici se od tvrze na
jejim jiznim konci vySe do svahu pod kostel.

V souvislosti s povySenim Dobrovice na méstecko roku 1558 doslo k preménéni horni, severni ¢asti
navsi, kterd se stala naméstim, do obdéIného tvaru. Na misté tvrze vznikal od roku 1578 velkolepy
renesanc¢ni zdmek s opevnénim, po jeho jizni strané pak rozsahly dvir s objekty spravy panstvi. Prvni
doloZend dobrovicka fara byla vystavena roku 1581 za prispéni pan(i z Valdstejna. Zhruba o sto let
pozdéji, v roce 1688, nasledovala jeji barokni stavebni proména do dnesni velikosti. Od roku 1766 byla
farnost Dobrovice povysena na dékanstvi. Sou¢asna podoba objektu pochdzi z generdlni prestavby
kolem roku 1873. Jejim autorem byl architekt Arnost JenSovsky, ktery projektoval stavby ve stylu italsky
a francouzsky orientované novorenesance. Nejprve, kolem roku 1868, zacaly masivné praskat zdi
stavajiciho objektu fary, proto bylo kolem roku 1872 rozhodnuto o podezdéni stavajicich zakladu.
Nasledné doslo k opravé a neoklasicistni Upravé tfi ¢elnich fasad, fasada do dvora byla ponechdna v
plvodnim stavu.

Z doby prestavby fary v sedmdesatych letech 19. stoleti se dochovala svédectvi o odkryti — a bohuzel
také zniceni—dokladu starsSich stavebnich fazi objektu. Jednalo se o nasténné a nastropni malby pokojl
(salont) v patie z doby kolem roku 1730 v tehdy oblibeném orientalnim, ¢inském stylu. P¥i rozebirani
stropl byly odkryty i stropni malby na drevénych prknech, které Gdajné odkazovaly na dosud
dochované malby na zamku. Malby mély pry pochazet z roku 1381 véetné napisu ,, Hic labor, hoc opus”
a malovana prkna byla nové poufZita jako police ve skladovacich prostorech. Doslo také k fadé zasah
do vnittnich konstrukci, zbofeni a prezdéni nékterych zdi véetné kominovych téles az do Urovné krovu.
Byl téZ realizovan novy sklep pod vestibulem. Sklep vznikl rozsifenim pdvodni chodby, ktera vznikla
snad jiz ve 14. stoleti. Tradovalo se, Ze na tomto misté stdl stary hrad a chodba jej spojovala s panskou
hospodou v podhradi.
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Jesté prelom 19. a 20. stoleti byl ve znameni stavebni expanze farniho aredlu. Kolem roku 1897 byly
vybudovany nové chlévy s taskovou krytinou, zkolaudované roku 1903. V roce 1911 se v objektu
osazovala nova okna, v roce 1912 zavedli elektrické osvétleni a uz v roce 1907 vodovod. V roce 1919
bylo osazeno nové litinové zabradli. V roce 1920 mél objekt plechovou krytinu, v roce 1928 bylo zadano
o kompletni opravu vnéjsich omitek (opét mimo dvorni fasadu) a je zmifiovan zchatraly krov. Do roku
1979 slouzil objekt jako fara a sidlo dobrovického dékanstvi. Od roku 1979 byl opustén a nevyuzivan,
dokonce se uvaZovalo o demolici. Po roce 1990 zde byla zahdjena rekonstrukce na diim socidlnich
sluZeb, kterd vsak nebyla nikdy dokoncena. Prace se zastavily ve fazi hrubé stavby. Do prelomu 20. a
21. stoleti byla fara v majetku fimskokatolické cirkve, v sou€asnosti jsou vsechny plochy a objekty
kromé kostela a jeho bezprostifedniho okoli pfevedeny do majetku mésta Dobrovice, které v minulych
letech realizovalo generalni opravu fary.

Dobrovicka fara se spolu s branou, patrné z 18. stoleti, odkazujici na nékdejSi hospodarské zdzemi,
nachdzi vychodné od kostela sv. Bartoloméje na vyvySeném misté v blizkosti ndmésti. Fara predstavuje
nedilnou soucdst stavebniho vyvoje historického jadra osidleni, je spjata s kostelem a spolu s touto
architektonickou dominantou nalezi k méstskému panoramatu v severni ¢asti stfedu mésta. Soubor
staveb kostela, fary a hospodarského dvora na navrsi tvofil v minulosti vyznamny urbanisticky celek.
Pro nespornou kulturné-historickou hodnotu prohldsilo Ministerstvo kultury budovu fary vcetné
klenuté brany jako primé soucasti aredlu objektu za kulturni pamdatku. Objekty vhodné doplnuji
pamatkové chranény historicky areal farniho kostela sv. Bartoloméje, jsou vyznamnou soucasti
verejného prostranstvi a velmi malebnym a pohledové vyznamnym prvkem prostoru, kde se nachazeji.

Fara je objekt obdélného plidorysu, o dvou nadzemnich podlaZich, s valbovou stfechou krytou
palenymi taskami. Hlavni praceli je ¢lenéno rizalitem. Sam stfedni rizalit objektu se vertikalné ¢leni
pilastry, zakoncen je nizkym frontonem. Pted rizalit predstupuje v pfizemi u hlavniho vchodu portikus.
Pfizemi a rohy patra jsou dekorovany pasovou bosdazi. Pfizemi a patro ukoncuje profilovana fimsa.
Patrovou fimsu zdobi festony a Stukové terce, v tympanonu se nachazi Stukovy ornament s musli.
Dnesni vnéjsi vzhled stavby pochazi z prestavby v sedmdesatych letech 19. stoleti. V devadesatych
letech 20. stoleti doslo ke znacné necitlivym stavebnim dpravam uvnitf objektu, byly vybourany stropy
v prvnim patife a nahrazeny Zelezobetonovou deskou, dale byla vybourana okna v prvnim patie a
otlu¢eny omitky. Objekt zlstal po delsi ¢as opustény se vSemi z toho plynoucimi dlsledky.

Pfes zminéné stavebni Upravy z 20. stoleti, jakoz i dUsledky chatrani je tato stavba stale pamatkové
cenna mirou zachovani historickych konstrukci a detaild. Vedle autentické barokni hmoty fary a ¢lenéni
fasad s novoklasicistnim vyrazem z treti Ctvrtiny 19. stoleti se v budové dochovala rfada dalSich prvkd,
pro néz byla odsouhlasena jeho pamatkova ochrana: v prizemi klenby s plvodnimi malovanymi
ornamenty, podlahy (dlazdéné i dfevéné), dvere v prizemi, ¢ast okennich kridel i s kovanim, okenni
mfize apod. Restauratorsky prlzkum interiérd odhalil roku 2018 v nékolika mistnostech Sablonovy
dekor na stén, pfipadné i stropu. Krov fary je dfevény hambalkovy, barokni.

K fafe naleZel hospodarsky areal, logicky celek, ktery v minulosti zajistoval relativni sobéstacnost svych
obyvatel. Z celého aredlu je dnes kromé fary jedinym objektem, dochovanym s dostatecnou mirou
pamatkovych hodnot pouze brana, pochazejici zfejmé z 18. stoleti. DalSimi funkénimi soucastmi byly
hospodarské objekty umisténé severné od kostela — dvojice stodol, chlévy, kurniky a pilifova brana.
Z hlediska pamatkového zdkona se se nachdzi nechranény hospodarsky aredl se zdzemim fary v tzv.
prostiedi kulturni pamatky.
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3.2 Fotodokumentace piivodniho stavu stavebniho objektu

Obrdzek 7: Celkovy pohled na objekt byvalé fary — pavodni stav

Obrdzek 8: Detaily plvodniho stavu fasdady
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Obradzek 9: Fotodokumentace puvodniho stavu 1. NP
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Obradzek 10: Fotodokumentace pivodniho stavu 2. NP

Obradzek 11: Fotodokumentace pivodniho stavu brdny a oploceni

3.3 Provedené stavebni a sanacni upravy

Po provedeni stavebnich a sanacnich praci je stavba uZivana jako obcanska vybavenost pro spolkovou
¢innost mésta a pro Zakladni uméleckou Skolu v Dobrovici. Navrzené stavebné-konstrukéni reSeni musi
v maximalni mife respektovat plivodni dispoziéni schéma rozvrzeni mistnosti. Bezbariérovy pfistup do
patra nelze s ohledem na pamatkovou ochranu realizovat, ale vzhledem k multifunkénimu vyuziti
stavby lze vSechny zamyslené cinnosti realizovat i v pfizemi objektu. S ohledem na pamatkovou
ochranu nelze také splnit tepelnétechnické pozadavky na stavby.
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Vramci stavebné-konstrukéniho feSeni jsou realizovany tyto aktivity: citlivé vyklizeni objektu s
ohledem na pamatkovou ochranu a uloZeni dobovych artefakt(, hrubé stavebni Upravy, oprava krovu
a stfedni krytiny, pfivod vody a plynu, destova kanalizace a pfivod NN a dokoncovaci prace a Upravy
okoli.

Vnitfni dispozice stavby je v pfizemi témér beze zmén, v patie je doplnéno socialni zafizeni, ptdni a
suterénni prostor bude bez vyuziti. S ohledem na tepelnétechnické podminky je zde nové vytvoreno
prosklené zadvefi proti pronikani chladu do budovy. V pfizemi budou vyuZity 4 hlavni klenuté mistnosti
jako klubové a vyukové prostory, ve dvou z nich jsou osazeny kuchyriské linky pro drobné obcerstveni.

V celém prizemi je keramicka dlazba, na dochovanych mistech pdvodni. Za hlavnim vestibulem jsou 2
socidlni zafizeni — muzi, Zeny a bezbariérové zafizeni a Uklidova mistnost. Pro zfizeni socidlniho zatizeni
je vybourdn novy dverni otvor. Vstup do sklepnich prostor je zachovan. Ve sklepé je zrusena ¢dst
plvodni chodby v rozvalu s tim, Ze je obezdén a oboustranné zptistupnén stavajici piskovcovy portal v
obvodové zdi. Stavajici schodisté do patra je zachovdno s tim, Ze jsou demontovany stavajici dvere na
jejich hrané. Schodisté na klenutych klenbach ma drevéné stupné i podstupnice, které jsou zachovany.

V pfizemi objektu zlstal nosny systém beze zmén, v patfe byly nosné stény vyspraveny a zesileny
dozdivkami a pfizdivkami z plnych cihel. Objekt je v severojiznim sméru staZzen ocelovymi tahly v Grovni
stropni konstrukce nad 2. NP. Nova tdhla jsou navrzena v Urovni stropni konstrukce nad 1. NP.

Obvyklym problémem je vlhkost zdiva v suterénu a v pfizemi, kterd zdegradovala vnitini i venkovni
omitky. Vlhkost bohuZel zpUsobuje i nevhodné provedené odvodnéni stfechy. Pro zlepsSeni stavu je
bezodkladné dllezZité odvadét povrchové vody disledné od obvodu stavby. Jsou navriena opatreni ke
snizeni projevl vlihkosti v objektu (vétrané mezery, drendze, sanaéni omitky).

Zasobovani objektu pitnou vodou je zajisténo napojenim na stavajici vodovodni pfipojku, pfivedenou
do vodomérné Sachty u hranice pozemku. Pfivod do budovy je proveden z PE trubek SDR 11 D 32/3
vedenych v nezdmrzné hloubce do objektu. Za obvodovou zdi je umistén hlavni vnitini uzavér vody.

Rozvod NTL plynu od plynoméru je vedeny zahradou, kde se vyhybd zdénému plotu a pokracuje
soubéZiné ve vzdalenosti 60 cm s pfipojkou vodovodu k obvodové zdi. Domovni pfipojka je provedena
z plastovych trubek SDR 11- IPE 40/3,6.

Pro vytapéni je zvolen teplovodni dvoutrubkovy systém s otopnymi télesy a podlahovym vytdpénim.
Jako zdroj tepla je osazen v 2. NP plynovy zavésny kondenzacni kotel o max. jmenovitém vykonu pfi
50/30 °C 40,4 kW. U kotle je osazeno koaxidlni odkoureni 80/125 mm s odvodem spalin a pfivodem
vzduchu z prostoru nad stfechou domu.

Pfedmétem profese elektroinstalace je pfivod NN ze stavajici pfipojkové skiiné na hranici pozemku,
osazeni nového rozvadéde R1, zasuvkové rozvody a osvétleni. Zvlast jsou feseny samostatné jisténé
vyvody k mistim osazeni keramickych peci. Svételné okruhy jsou realizovany vodicem CYKY-J 3 x 1,5
mm?, zasuvkové okruhy budou vedeny vodi¢em CYKY-J 3 x 2,5 mm?2.
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3.4 Fotodokumentace stavu po provedeni stavebnich a sanacnich praci

Obrdzek 12: Fotodokumentace stavu po provedeni stavebnich a sanacnich praci — fasdda
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Obrdzek 13: Fotodokumentace stavu po provedeni stavebnich a sanacnich praci — vnitfni prostory

Obrdzek 14: Fotodokumentace stavu po provedeni stavebnich a sanacnich praci — pddni prostory
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Obrdzek 15: Fotodokumentace stavu po provedeni stavebnich a sanacnich praci — brdana a oploceni

3.5 Vyuziti aplikace MONUREYV pro vypocet nakladu

Pro zpracovdni planu udrzby a obnovy kulturnich pamatek byla vyvinuta softwarova aplikace
MONUREV, kterda je feSena formou webového rozhrani. Aplikace zpracovavd data na urovni
jednotlivych konstrukénich prvkd. Pro rychlejsi a komfortnéjsi praci uZivatell vyuZivd databazi
typovych objekt(, ktera sdruzuje primarni data z irovné konstrukcnich prvkd.

Aplikace MONUREV umoziuje rychlé vygenerovani hrubého predpokladu planu udrzby a obnovy jen
na zakladé zakladnich popisnych charakteristik objektu. Nicméné uZivatel ma moznost model upresnit
podle konkrétniho stavu objektu a jeho jednotlivych konstrukénich prvkd. V kapitole 3.3 je ukazka
vygenerovani struktury modelu jen na zakladé vybéru typového objektu a jeho zakladnich rozmérd.
V této fazi jsou odhadnuty typové konstrukéni prvky, které se u daného objektu predpokladaji, a
zaroven jsou dopocteny i predpokladané vymeéry jednotlivych konstrukcénich prvk(. K témto ddajim
jsou navazany ceny obnovy pro kazdy konstrukéni prvek. Ukazka nacenéni obnovy konstrukéniho prvku
je uvedena v podkapitolach 3.3.2 a 3.3.3. Z téchto Udajl je jiz moZné generovat predpokladané plany
udrzby a obnovy objektu pro zvolené sledované obdobi.

Pokud chce uZivatel zachytit skutecny stav objektu a upfesnit plan udrzby a obnovy, tak pak je jiz nutna
osobni prohlidka objektu. Postup a vyhodnoceni prohlidky jsou uvedeny v kapitole 3.4. Z téchto dat je
mozné upravit i model Udrzby a obnovy vygenerovany aplikaci MONUREV (upfesnéni konstrukénich
prvkd, vymeér, stav opotiebeni a pfipadné cena obnovy). V nasledném generovani planl dadrzby a
obnovy pomoci aplikace MONUREV timto zajistime upfesnéni hrubého planu, ktery se vice bude bliZit
realnému stavu objektu.

Pro vygenerovani planu udrzby a obnovy byla zvolena typovd budova z kategorie cirkevni a sakrdini
stavby, a to konkrétné typova budova fara. Generativni model byl doplnén nasledujicimi vstupnimi
parametry:

e rok vystavby — 1820,

e délka—23,0m,
Sitka—13,0 m,

vySka — 18,0 m,

vySka nadzemni — 14,0 m,
sklon stfechy — 45°,

e pocet podlazi—2,

e vyska podlazi—4 m.

Udaje jsou ¢erpané z privodni zpravy a vykresové dokumentace.
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V nasledujici tabulce jsou uvedeny predpoklddané konstrukéni prvky udrzby a obnovy u zvoleného
typového objektu, které byly vygenerovany po zaddani zakladnich popisnych charakteristik zvoleného
objektu. Jednotkova cena vyjadfuje ndklad za obnovu pfislusného konstrukéniho prvku. Mnozstvi je
odhadovany parametr, ktery se pocitd ze zakladnich mérnych charakteristik objektu. Naklad celkem
vyjadfuje ndklady pfi obnové celého konstrukéniho prvku. Uvedené hodnoty odpovidaji hrubému
odhadu, ktery vychazi z generativniho modelu. Pro zpfesnéni modelu se v aplikaci zadaji skutecné
vyméry jednotlivych konstrukénich prvkl nebo se pripadné vyméni dil¢i konstrukéni prvky za jiné
materialové odpovidajici skute¢nému stavu objektu.

Tabulka 6: Vygenerovand konstrukcni struktura objektu pomoci aplikace MONUREV

Konstrukéni prvek Jednotkovvé Mnoistvi | MJ Naklad (v:elkem
cena (Kc) (Kc)
Zaklady
pasy kdmen 10925 2153 | m? 2352153
Svislé nosné konstrukce
ovchort ooy eramics | 47| a0s3m | asrears
pricky a , rjenosné zdiyo , zdéné bez 5 970 79.2 | m? 935 224
povrchové Upravy keramické
Vodorovné nosné konstrukce
drevéné 2020 568,1 | m? 1147562
Povrchové Upravy svislych konstrukci
omitky interiér bez vyztuZeni Stukové 994 1388,7 | m? 1380368
omitky exteriér s vyztuzenim 1554 1053 | m? 1636 362
obklady keramické vnitini 2 600 95,6 | m? 248 560
malby 107 1879,2 | m? 201 074
natéry omitek exteriér 552 645,8 | m? 356 482
natéry kovové exteriér 776 645,8 | m? 501 141
natéry kovové interiér 599 645,8 | m? 386 834
natéry drevénych interiérQ 684 645,8 | m? 441 727
natéry drevénych exteriérd 768 645,8 | m? 495 974
Skladby vodorovnych konstrukci nenosné
naslapna vrstva drevo 3977 466,4 | m? 1854 873
roznaseci vrstva mazanina tl. 100 2104 478,4 | m? 1 006 554
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izolacni vrstva hydroizolaéni jilova vana 4755 388,7 1848 269
nasyp 1849 358,8 663 421
zaklop 663 358,8 237 884
E;s\irécnflc;\r/]:é r;]g:vy omitky s vyztuinym 1766 508,3 897 658
povrchové Upravy obklady drevéné 1839 508,3 934 764
povrchové Upravy natéry 684 478,4 327 226
Umeélecké a dekorativni prvky pevné spojené se
stavbou
omitky a Stuky profilace (reliéfy) 6916 19,1 132 096
omitky a Stuky kotvené prvky (Stuky) 8398 14,3 120 091
kamenické prvky kotvené 49 153 53,8 2644 431
dievéné prvky 35321 53,8 1900 270
keramické prvky 27911 43,1 1202964
kovové prvky 35939 53,8 1933518
Stfesni nosné konstrukce
krov drevo 4261 422,8 1801551
Stresni plast
krytina skldadana kamenna — bfidlice 2 658 422,8 1123802
laté 263 274,9 72299
podbiti prkna 763 71,8 54 783
klempitské prvky oplechovani a lemovani
zdi, atik, fims a stresnich prvkl a okapd 1436 97,2 139 579
méd’
klempitské prvky Zlaby méd’ 2918 50,6 147 651
klempitské prvky svody méd’ 1231 35 43 085
Schodisté
nosna konstrukce klenba zdéna kamenna 15193 5,5 83 562
stupen kdmen 14 079 5,5 77 435
naslapna vrstva kamen 7 500 5,5 41 250

Vyplné otvorl
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okna dfevo Spaletova 30258 165,2 | m? 4998 622

dvere exteriér dfevo repase 22 848 32 | m? 731136

dvere interiér dfevo repase 20378 35| m? 713 230

doplrikové konstrukce parapety kov méd' 1281 21|m 26 901
Zabradli

dfevéné 9 855 6,2| m 61 101

V predchozi tabulce nejsou uvedeny sanacni prace, které nelze predem predikovat, ale je potreba je
v aplikaci MONUREYV zadat aZ po detailnim prizkumu vlastniho objektu.

V nasledujici tabulce je ukazka hrubého planu obnovy v nasledujicich 10 letech.

Tabulka 7: Plan obnovy konstrukcnich prvki

Konstrukéni dil Rok | Naklad (Kc)
omitky interiér bez vyztuzeni Stukové 2025 110429
malby 2025 116 623
natéry omitek exteriér 2025 139 028
natéry drevénych exteriérd 2025 257 906
povrchové Upravy omitky s vyztuznym systémem rakos 2025 188 508
okna dfevo Spaletova 2025 299917
zébradli dfevéné 2025 4 888

Rok 2025 celkem 1117 299

omitky interiér bez vyztuzeni Stukové 2030 110429
obklady keramické vnitrni 2030 29 827
malby 2030 116 623
natéry omitek exteriér 2030 139 028
natéry kovové exteriér 2030 175 399
natéry drevénych interiért 2030 229 698
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natéry drevénych exteriér 2030 257 906
povrchové Upravy omitky s vyztuznym systémem rakos 2030 188 508
povrchové Upravy natéry 2030 170 158
drfevéné prvky 2030 114 016
stupen kdmen 2030 24 779
naslapna vrstva kamen 2030 13 200
okna dfevo Spaletova 2030 299917
zabradli dfevéné 2030 4 888
Rok 2030 celkem| 1874376

Za sledované obdobi celkem| 2991675

Naklady uvedené v predchozi tabulce odpovidaji sou¢asnym cendm. Skutec¢né ndklady se budou
navySovat diky inflaci. V ndsledujici tabulce jsou uvedené kumulované souhrnné rocni naklady
predpokladané v rdmci obnovy objektu (bez sanacnich praci), kde je vidét vliv nardstu skutecnych
naklad( diky inflaci. Obdobi je zvolené pro nasledujicich 50 let. Pro srovnani byly zvoleny 3 Grovné

inflacniho indexu: 3%, 5% a 10 %.
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Tabulka 8: Kumulované ndklady obnovy a vliv inflace na jejich vysi

Kumulované naklady obnovy (Kc)

Inflaéni index 3

Inflaéni index 5

Inflaéni index 10

Rok % % %
2022 0 0 0
2023 0 0 0
2024 0 0 0
2025 1220903 1293 413 1487 125
2026 1220903 1293 413 1487 125
2027 1220903 1293413 1487 125
2028 1220903 1293413 1487 125
2029 1220903 1293413 1487 125
2030 3595 306 4062 720 5505 016
2031 3595 306 4062 720 5505 016
2032 3595 306 4062 720 5505 016
2033 3595 306 4062 720 5505 016
2034 3595 306 4062 720 5505 016
2035 5236 097 6 169 554 9362 235
2036 5236 097 6 169 554 9362 235
2037 5236 097 6 169 554 9362 235
2038 5236 097 6 169 554 9362 235
2039 5236 097 6 169 554 9362 235
2040 10 659 102 13 835 705 27 073 040
2041 10 659 102 13 835 705 27 073 040
2042 10 659 102 13 835 705 27 073 040
2043 10 659 102 13 835 705 27 073 040
2044 10 659 102 13 835 705 27 073 040
2045 12 864 188 17 267 515 37077673
2046 12 864 188 17 267 515 37077 673
2047 12 864 188 17 267 515 37 077 673
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2048 12 864 188 17 267 515 37077 673
2049 12 864 188 17 267 515 37077673
2050 17 065 732 24 466 428 63 560 342
2051 17 065 732 24 466 428 63 560 342
2052 17 065 732 24 466 428 63 560 342
2053 17 065 732 24 466 428 63 560 342
2054 17 065 732 24 466 428 63 560 342
2055 20029 184 30 056 486 89 509 784
2056 20029 184 30 056 486 89509 784
2057 20029 184 30 056 486 89509 784
2058 20029 184 30 056 486 89 509 784
2059 20029 184 30 056 486 89 509 784
2060 32330138 55602 175 239 149 301
2061 32330138 55602175 239149 301
2062 32330138 55602175 239149 301
2063 32330138 55602 175 239 149 301
2064 32330138 55602 175 239 149 301
2065 36312769 64 707 790 306 455 470
2066 36312769 64 707 790 306 455 470
2067 36312769 64 707 790 306 455 470
2068 36312769 64 707 790 306 455 470
2069 36312769 64 707 790 306 455 470
2070 43901 224 83 808 650 484 617 627
2071 43901 224 83 808 650 484 617 627
2072 43901 224 83 808 650 484 617 627

V predchozi tabulce je vidét, Ze v dlouhodobém horizontu vliv inflace na skutecné néaklady je zasadni,
kdy oproti nakladidm pfi inflacnim indexu 3 % jsou naklady pfi inflacnim indexu 10 % vice nez
desetindsobné. Grafické znazornéni predchozi tabulky je uvedeno v nasledujicim grafu.
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Kumulované naklady obnovy (K¢) v obdobi
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Graf 2: Kumulované ndklady obnovy a vliv inflace na jejich vysi

3.5.1 Ocenéni stavebnich nakladt

Ocenéni stavebnich nakladl probiha v aplikaci MONUREV na zakladé parametrického pfistupu. Jedna
se 0 metodu zaloZenou na odhadu stavebnich ndkladd pomoci vybranych/vstupnich parametr
(zakladnich rozmérovych veli¢in) stavebniho objektu. DalSim zdsadnim predpokladem je rozdéleni
stavebniho objektu na konstrukéni a technologické celky (v publikaci oznacené jako konstrukéni prvky),
které jsou pfimo propojené se vstupnimi parametry (napt. Sirka, délka a vyska objektu). Samotna
jednotkova cena, ktera je ptifazena k definovanym konstrukénim prvkdm, je zaloZzend na principu tzv.
mikrorozpoétu. Mikrorozpocet se skladd z vybranych polozek cenové soustavy URS.CZ, kde jednotkova
cena konstrukéniho prvku vznikne souctem diléich cen (tzv. smérnych cen) vSech polozek. Ukazka
mikrorozpoctd je v cenové hladiné 2022.
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3.5.2 Vzorovy priklad pouZiti aplikace na konstruk¢nim prvku - povrchové upravy
vnitinich konstrukci

. N . Mnozstvi| Cena Cena Hmotnost|Hmotnost suté
C. |Hmotnost| KCN Kod polozky Popis MJ celkem |jednotkova| celkem celkem celkem
4
HSV Prace a dodavky HSV 994,14 0,042 0,046
4 4
Upravy povrchii, podlahy a osazovani
6 vyplni 647,49 0,042 0,000
Podkladni a spojovaci vrstva vnitfnich omitanych
ploch cementovy postfik nanaseny ruéné celoplo$né
1/ 0,00735[011 612131101 stén m2 1,000 86,16 86,16 0,007 0,000
Potazeni vnitfnich ploch $tukem tloustky do 3 mm
2| 0,00300/|011 612311131 svislych konstrukci stén m2 1,000 157,30 157,30 0,003 0,000
Omitka vapenocementova vnitfnich ploch nanasena
ru¢né jednovrstva, tloustky do 10 mm hladka svislych
3| 0,01540(011 612321121 konstrukci stén m2 1,000 255,59 255,59 0,015 0,000
Omitka vapenocementova vnitfnich ploch nanasena
ruéné Priplatek k cendm za kazdych dalSich i
4| 0,00790|011 612321191 zapocatych 5 mm tloustky omitky pfes 10 mm stén  |m2 2,000 74,22 148,44 0,016 0,000
1*2 2,000
4 4
9 Ostatni konstrukce a prace, bourani 118,60 0,000 0,046
LeSeni pomocné pracovni pro objekty pozemnich
staveb pro zatizeni do 150 kg/m2, o vySce leSefiové
5/ 0,00013|003 949101111 podlahy do 1,9 m m2 0,300 61,62 18,49 0,000 0,000
Otlu€eni vapennych nebo vapenocementovych
omitek vnitfnich ploch stén s vySkrabanim spar,
6/ 0,00000]|013 978013191 s odisténim zdiva, v rozsahu pres 50 do 100 % m2 1,000 100,11 100,11 0,000 0,046
997 Pfesun suté 177,41 0,000 0,000
Vnitrostaveni$tni doprava suti a vybouranych hmot
vodorovné do 50 m svisle s omezenim mechanizace
7| 0,00000]{013 997013155 pro budovy a haly vy$ky pres 15 do 18 m t 0,046| 1927,92 88,68 0,000 0,000
Odvoz suti a vybouranych hmot na skladku nebo
8| 0,00000/013 997013501 meziskladku se sloZenim, na vzdalenost do 1 km t 0,046 286,02 13,16 0,000 0,000
Odvoz suti a vybouranych hmot na skladku nebo
meziskladku se slozenim, na vzdalenost Priplatek k
9| 0,00000/013 997013509 cené za kazdy dal$ii zapo€aty 1 km pfes 1 km t 0,414 12,53 5,19 0,000 0,000
Poplatek za ulozeni stavebniho odpadu na skladce
(skladkovné) smésného stavebniho a demoli¢niho
10, 0,00000/013 997013831 zatfidéného do Katalogu odpadu pod kédem 170 904 |t 0,046| 1530,00 70,38 0,000 0,000
998 Pfesun hmot 50,64 0,000 0,000
Presun hmot pro budovy ob&anské vystavby, bydleni,
vyrobu a sluzby s omezenim mechanizace
vodorovna dopravni vzdalenost do 100 m pro budovy
s jakoukoliv nosnou konstrukci vysky pres 12 do 24
11 0,00000{011 998017003 m t 0,042] 1 205,81 50,64 0,000 0,000
Celkem 994,14 0,042 0,046
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3.5.3 Vzorovy priklad pouziti aplikace na konstruk¢nim prvku - krytina skladana
keramicka - stiesSni plast

x . 5 . Mnozstvi| Cena Cena Hmotnost| Hmotnost
C.|KCN | Kod polozky Popis MJ celkem |jednotkova| celkem celkem |[suté celkem
4
HSV Prace a dodavky HSV 339,39 0,000 0,000
4 4
997 Presun suté 339,39 0,000 0,000
Vnitrostavenistni doprava suti a vybouranych hmot
vodorovné do 50 m svisle s omezenim mechanizace
1/013 |997013155 |pro budovy a haly vy$ky pres 15 do 18 m t 0,088| 1927,92 169,66 0,000 0,000
Odvoz suti a vybouranych hmot na skladku nebo
2|013 997013501 |meziskladku se sloZenim, na vzdalenost do 1 km t 0,088 286,02 25,17 0,000 0,000
Odvoz suti a vybouranych hmot na skladku nebo
meziskladku se slozenim, na vzdalenost Pfiplatek k
3|013 997013509 |cené za kazdy dalSi i zapo€aty 1 km pfes 1 km t 0,792 12,53 9,92 0,000 0,000
Poplatek za uloZeni stavebniho odpadu na skladce
(skladkovné) z tasek a keramickych vyrobk
zatfidéného do Katalogu odpad(i pod kédem 17 01
4|013 |997013607 |03 t 0,088| 1530,00 134,64 0,000 0,000
PSV Prace a dodavky PSV 1915,61 0,047 0,088
4 4
765 Krytina skladana 1915,61 0,047 0,088
Krytina keramicka taska drazkova stfecha sedlova
5|RRO|765A2102-1 |pfima m2 1,000{ 1 050,00 1.050,00 0,047 0,000
Montaz pojistné hydroizolaéni nebo parotésné félie
kladené ve sklonu do 20° lepenim (vodotésné
6/765 |765191001-1|podstfesi) na bednéni nebo tepelnou izolaci m2 1,000 68,80 68,80 0,000 0,000
félie kontaktni difuzné propustna pro doplrikovou
hydroizolacni vrstvu, tfivrstva mikroporézni PP
71283 |28329036-1 |1509/m2 s integrovanou samolepici paskou m2 1,100 75,70 83,27 0,000 0,000
111 1,100
Montaz pojistné hydroizolaéni nebo parotésné félie
Priplatek k cenam montaze na bednéni nebo
8|765 765191091 |tepelnou izolaci za sklon pfes 30° m2 1,000 48,20 48,20 0,000 0,000
9[765 [765192001 |Nouzové zakryti stfechy plachtou m2 1,000 62,70 62,70 0,000 0,000
Demontaz krytiny keramické drazkové, sklonu do
10{765 [765111801 |30° na sucho do suti m2 1,000 184,00 184,00 0,000 0,045
Demontaz krytiny keramické Pfiplatek k cenam za
11765 |765111811 |sklon pfes 30° do suti m2 1,000 35,10 35,10 0,000 0,000
Demontaz pojistné hydroizola¢ni félie kladené ve
12|765 (765191911 |sklonu pfes 30° m2 1,000 37,60 37,60 0,000 0,000
Demontaz krytiny keramické hfebenu a narozi,
sklonu do 30° z hfebenaél se zvétralou maltou do
13765 |765111865 |suti m 2,400 91,40 219,36 0,000 0,043
Demontaz krytiny keramické Priplatek k cenam za
14|765 |765111881 |sklon pfes 30° do suti m 1,000 41,50 41,50 0,000 0,000
Pfesun hmot pro krytiny sklddané stanoveny
procentni sazbou (%) z ceny vodorovna dopravni
vzdalenost do 50 m v objektech vySky pfes 12 do 24
15765 998765203 |m % 14,110 6,03 85,08 0,000 0,000
Celkem 2 255,00 0,047 0,088

3.6 Plan udrzby a obnovy fary

Tato kapitola popisuje navrh periodickych a operativnich ¢innosti, které maji za cil zajistit dlouhodobou

udrzitelnost fary z hlediska technického a ekonomického. Planovanymi stavebnimi a sanacnimi
pracemi dojde k zabezpeceni soucasného stavebniho stavu historického objektu po rehabilitaci,
zamezeni dalSimu znehodnocovani stavby a prodlouzeni jeji Zivotnosti a uZivatelnosti na maximalné

mozZnou dobu.
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3.6.1 Vstupni prohlidka
Prohlidka fary se uskutecnila 22. 4. 2022 za ucasti pana spravce. Objekt nebylo mozné zdokumentovat
cely, protoZe jedna jeho ¢dst je v ndjmu a nebyla zpfistupnéna. Prohlidka byla provedena vizualné bez
diagnostické techniky.

Fara ma obdélnikovy puldorys, ktery je ¢astecné podsklepeny, ma dvé nadzemni podlaZi a podkrovi.
Mohli jsme si prohlédnout prostory sklepu. Pfizemi bylo nepfistupné. V prvnim patfe jsme mohli
nahlédnout do nékterych uceben a socidlniho zafizeni zakladni umélecké Skoly, podkrovi je zatim
nevyuzivano, vidéli jsme zde ptvodni konstrukci krovu, ktera byla sanovana.

Zavad na objektu bylo opravdu milo. V ptizemi se udajné projevuje vlhkost zdiva. Zvenku toto ale
nebylo patrné. Objekt byl zrekonstruovany neddvno a je nyni v provozu, pfi prohlidce objektu jesté
probihaly terénni Upravy.

3.6.2 Formulaf prohlidky a plan udrZzby
Formulare byly nakonec vyplnény aZz nasledné po prohlidce, z dlivodu nedostatku ¢asu pana spravce,
ktery nds doprovazel. JelikoZ se jednalo o pomérné jednoduchy objekt ve velice dobrém stavu, bylo
vypliovani formulard velice rychlé a jednoduché. Jen jsme nemohli provést zhodnoceni vihkosti zdiva
v pfizemi, kam jsme neméli pFistup, a jen jsme vychdzeli zinformaci od spravce. Pro objekt byl sestaven
predbézny plan udrzby, ktery byl preddn spravci objektu.

3.6.3 Zhodnoceni prohlidky

Rekonstrukce fary probéhla velice Uspésné aZ na par drobnosti. Byla provedena repase nékterych oken
a dvefi, které nyni plni svou funkci. Repase byla provedena velice kvalitné. Bylo zachovano plvodni
schodisté, v nékterych mistnostech je zachovéna i pivodni podlahova krytina. Jediné, co je netypické
pro pamatkoveé chranény objekt, je provedeni ocelovobetonové konstrukce stropu nad 1. NP, ktery byl
instalovan pred tim, neZ ziskal objekt status kulturni pamatky. S touto skute¢nosti se poji jednak
instalace novodobych podhledd, které zakryvaji ocelové nosniky stropu, a zdanlivé nelogické
ponechani nefunkéni degradované dievéné konstrukce v pldnim prostoru. Ta zde byla ponechana, dle
pozadavk( pamatkové péce, jako doklad plvodniho konstrukéniho feseni. Kromé poskozené okapové
fimsy nebyla v soucasné dobé na domé shledana zadna technicka zdvada.
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Tabulka 9: Plan udrzby a obnovy fary — periodické ¢innosti

Prvek Umisténi Popis Cinnosti Odborna narocnost Perioda
v v . Cisténi —  Cisténi  mechanicky, tlakovou vodou, ) , vor
stfesni krytina ., . . y spravce (prace ve vyskach) | 1xza 2-10 let
pfipadné chemicky
klempitské prvky ¢iSténi — mechanické cisténi spravce (prace ve vyskach) 1x za 2-5 let
nosna konstrukce stfechy podkrovi a |obnova natér( protipozarnich, protiplisfiovych, antikoroznich specialista 1x za 20 let
PP E—— stfecha fary
rostu rvkd stfedni krytinou, Y o . . . . . vy s
P E)y P . . y tésnéni prostupll — aplikace pruznych tmel( spravce (prace ve vyskach) dle stavu
styk stén s rovinou stfechy
Yy . doplnéni prvkl nebo vyména poskozenych ¢asti — doplnéni| spravce/specialista (prace
stfesni krytina P .or P . yv p . yv‘ . P P /sp o, (p dle stavu
chybéjicich ¢i vyména poskozenych tasek, Sindel ve vyskach)
odstranéni naletové zelené spravce 1x za rok
odstranéni volnych necistot z povrchu spravce 1x za rok
¢iSténi povrchu, likvidace biologického napadeni spravce 1x za rok
i » obnoveni ¢i posileni hydrofobity povrcht specialista 5 let
fasada exteriér fary P y yp P
vyplnéni trhlin a dalSich defekt(, kterymi by mohlo zatékat spravce dle stavu
vyména lokalnich nesoudrznych ¢asti omitek spravce dle stavu
bodova injektaZz dutiny mezi omitkami a podkladem kotvici )
spravce dle stavu
hmotou
Klempiské a zame&nické prvky na 3y odstranéni volnych nedistot spravce 3x za rok
fasadich exteriér fary
asadac oprava mechanického poskozeni spravce dle stavu
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oprava koroze spravce dle stavu
obnoveni tuhosti v misté kotveni do nosného prvku spravce dle stavu
oprava spadovani spravce dle stavu
oprava natéru spravce 5 let
obnoveni funkénosti konstrukéniho prvku spravce 1x rok
podlahy exteriér c¢iSténi povrchu, likvidace biologického napadeni spravce 1x za mésic
podlahy interiér ¢isténi povrchu spravce 1x za tyden
podlahy interiér obnova natérd a povrchovych Uprav specialista 1x za 20 let
podlahy exteriér obnova natérd a povrchovych Uprav specialista 1x za 10 let
podlahy exteriér i interiér reSeni vlhkosti a pfitomnosti plisni a soli spravce/specialista dle stavu
podlahy exteriér i interiér ochrana proti hmyzu a drobnym Zivocichlim spravce/specialista dle stavu
podlahy exteriér i interiér opravy mechanickych poruseni podlah specialista dle stavu
podlahy exteriér i interiér feSeni propadu a vyboulenin specialista dle stavu
o ., feSeni zmény tvaru naslapnych vrstev od proslapnuti a .
podlahy exteriér i interiér specialista dle stavu
provozu
sefizeni a kontrola kovani, promazani spravce 1x za 3 roky
omyti (zaskleni, rdm() — nepouzivat agresivni prostiedky spravce 2x za rok
vyplné otvorl interiér fary
oprava tmelu v zasklivaci spare — kontrola trhlinek, pridrznosti spravce dle stavu
oSetfeni drevénych ¢asti — dle orientace fasady a stavu spravce 1x za 3-5 let
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tmeleni pfipojovaci spary — exteriér, interiér spravce dle stavu
vycisténi vnéjsich profilovanych okapnicek spravce 1x za 2 roky
Cisténi specialista 1x za 1-3 roky
jizni fasada = | tmeleni prasklin, oprava sparovani specialista 1x za 3-5 let
dekorativni prvek Stukova
vyzdoba obnova vodoodpudivé Upravy povrchu specialista 1x za 3-5 let
oSetfeni biocidnim prostfedkem specialista 1x za 3-5 let
vysypavani odpadkovych kosU, zvlasté odstranéni veskerého
potravinového odpadu z mista
vysdvani pochozich ploch pro navstévniky a nehistorickych
kobercl
spravce 1x za den
utirdni prachu nebo zametani podlah na mistech s vysokou
navstévnosti, zejména v blizkosti vchod(
zakladni kontrola prostor, je vhodné sledovat znamky
udrzbové prace v historickych poskozeni, Skiidcl nebo plisni a zaznamenat je do protokolu
interiérech o . . o
vysavani podlah ve verejnych prostorach (ne v depozitarich
apod.)
¢iSténi, utirani prachu a myti podlah u vstupl do budov, spravce 1x za tyden
schodl a podest a mist s vysokou navstévnosti
odstranovani listi nebo jinych necistot od vchod( do budovy
utirdni prachu na nabytku spravce 2x za tyden
vysdavani stén a stropl spravce 1x za mésic
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utirdni prachu z hornich ¢asti dvefi a vodorovnych
architektonickych povrchli (napf. parapetl), drevénych
interiérovych zafizeni, svitidel atd.

vycisténi vsech oken, Zaluzii a okennich ram

utirdni prachu na ramech obrazl, zrcadlech, sklenénych
tabulich nabytku a na sklech obrazi

ddkladné utirani prachu pod a za ndbytkem a v zasuvkach

postupy a rozsahy revizi: CSN 33 2000-6, elektrické instalace

dle norem:
vychozi revize /

TZB - elektricka zafizeni nizkého napéti, ¢ast 6: Revize, terminy revizi: CSN 33 150 — specialista . ,
R . . i pravidelnd
elektrotechnické predpisy — revize elektrickych zatizeni i
revize 2-5 let
rozsah a terminy: vyhladska 85/1978 Sb. Ceského uradu
TZB — plynova zafizeni bezpeénosti prace o kontrolach, revizich a zkouskach specialista dle vyhlasky
plynovych zafizeni
plynovy kotel — provedeni provozni revize (tésnost rozvodl a 1x za 3 roky /
TZB - zdroje a rozvody tepla pfipojenych zafizeni), povinnost plati jen pro pravnické osoby specialista 1x za rok servis
a podnikatele. kotle
7B — posarnébeznenostni § 5 zdkona 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, dle § 5 zakona
zaﬁ'ze:i P vyhlaska €. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni specialista 133/1985 Sb.,
bezpecnosti a vykonu statniho poZarniho dozoru dle vyhlasky
vytvofeni provozniho predpisu jako soucdsti provozni
TZB — vzduchotechnika dokumentace objektu, kontrola pti pfechodu na zimni nebo specialista 2x za rok
letni provoz
TZB — rozvody vody s koncovymi
Y y y kontrola uzaviracich armatur a baterie (tésnost, funkénost) spravce/specialista 1x za rok

zarizenimi
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TZB — kanalizace kontrola a cCisténi lapacl necistot, zpétnych klapek 1x za rok
sledovani prostfedi vnitiniho mikroklimatu spravce/specialista neustale
mikroklima
nastaveni pfirozeného vétrani spravce Ctvrtletné
vpusté a stfesSni lapace Cisténi spravce 2x za rok
drenaz a drendzni systémy zajisténi Cistoty spravce/specialista 1x za rok
terén a okapové chodnicky v , . , ,
Y P , ;. 4 Uprava do poZzadovaného tvaru spravce 1x za 2 roky
bezprostfednim okoli objektu
provétravaci priduchy Cisténi, zajisténi cirkulace vzduchu spravce 1x za 3 roky
Cisténi, obnova natérl dievénych a kovovych konstrukci spravce 1x za 10 let
oprava omitek zdénych casti — CiSténi mechanicky, tlakovou ) .
) spravce/specialista 1x za 5 let
vodou, obnova omitek
oploceni vyména omitek zdénych casti — Cisténi mechanicky, tlakovou .
i specialista 1x za 25 let
vodou, obnova omitek
udrzba okoli — odstranéni naletovych dfevin, sekdni travy, spravee 1x za rok / dle
. .o . vc
eliminace zdroju vlhkosti stavu
CiSténi povrchu — mechanické ocisténi spravce 2x za rok
Uprava povrchu mlatovych chodnikd — doplnéni a zhutnéni ; o
- spravce/specialista 1x za rok
materialu
komunikace
odstranéni plevele ze spar dlazby spravce 1x za rok
spdrovani dlazby — vyCiSténi spar a vyplnéni vhodnym , .
P y y P vP y spravce/specialista 1x za 5 let

materidlem (piskem)
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opérné zidky a palisady

sparovani zdiva — wvycisténi spar a vyplnéni maltou

Py " spravce/specialista 1x za 5 let
odpovidajiciho slozZeni
cisténi odvodnovacich prvkd — mechanické cisténi spravce 1x za 2 roky
oprava omitek zdénych ¢dasti — ¢isténi mechanicky, tlakovou ) o
, . } , spravce/specialista I1x za 5 let
vodou, obnova omitek dle pivodniho provedeni
vyména omitek zdénych casti — Cisténi mechanicky, tlakovou ) .
spravce/specialista 1x za 25 let

vodou, obnova omitek dle pivodniho provedeni
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Tabulka 10: Plan udrzby a obnovy fary — operativni ¢innosti

Prvek

Umisténi

Popis Cinnosti

Odborna narocnost

Zasah v fadu tydnt (hodnoceni D)

Stupen
hodnoceni stavu
3

Stupen
hodnoceni stavu
2

Stupen
hodnoceni stavu
1

okenni ram -

kovani

technicka
mistnost 107

vyména/oprava nefunkéniho

kovani

spravce

Zasah v fadu mésich (hodnoceni C)

Stupen
hodnoceni stavu
3

Stupen
hodnoceni stavu
2

okapova fimsa —
okap

zapadni fasada

oprava
doplnéni
hak

poskozené

fimsy,
protisnéhovych

specialista

Stupen
hodnoceni stavu
1

Zasah do nékolika let (hodnoceni B)
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Stupen
hodnoceni stavu
3

Stupen
hodnoceni stavu
2

vihké
vyboulena
omitka na fasade

zdivo -

zapadni fasada

3 sanace vlhkosti
(u terénu)

specialista

Stupen
hodnoceni stavu
1

Zasah v dlouhodobém horizontu (hodnoceni A)

Stupen
hodnoceni stavu
3

Stupen
hodnoceni stavu
2

Stupen
hodnoceni stavu
1
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3.7 Zaver

Tato studie popisuje plvodni stav a navrZzené stavebni a sanacni prace pro celkovou rehabilitaci fary
Dobrovice. Bylo provedeno vycisleni nakladl jednotlivych konstrukénich prvkl s vyuZitim aplikace
MONUREV. Naklady na provedené stavebni a sanacni prace v roce 2018 dosahly 19,9 mil. K¢ bez DPH.
V ptipadé, zZe by se planované stavebni a sanacni prace realizovaly aZ v roce 2022, pak by tyto naklady
dosahly ¢astky 27,086 mil. KE bez DPH. Tato odhadovana ¢astka byla stanovena na zadkladé indexu
zmén cen stavebnich praci.

3.8 Pouzité zdroje

[1] Projektova dokumentace pro vydani spole¢ného povoleni stavby a pro provadéni stavby: ,Fara
Dobrovice, stavebni tupravy objektu ¢. p. 70 na pozemku parc. ¢. 842, 843 a 845 v k. u. Dobrovice”.
Autorka: ak. arch. V. Axmannova, architektonicky ateliér ARCHAX.

[2] Cenova soustava URS.CZ.
[3] HERCIK, Karel. Dobrovice: 450 let méstem: 1558-2008. Dobrovice: Mésto Dobrovice, 2008.

[4] MUSILOVA, lJitka — SCHEIB, Marek. Zakladni restauratorsky préizkum malitské vyzdoby, véetné
omitkovych vrstev v péti mistnostech v pfizemi (4 zaklenuté mistnosti s hfebinkovou klenbou a 1
vstupni hala s rovnym podhledem) fara Dobrovice u Mladé Boleslavi. Cer¢any, 2018 (ulozeno v
NPU UOP sttednich Cech v Praze, restauratorska dokumentace, RD 5530).

[5] Rozhodnuti o prohlaseni fary €. p. 70 s branou v obci Dobrovice za kulturni pamatku, €. j. MK
40200/2014 OPP, https://iispp.npu.cz/mis_public/documentDetail.htm?id=1186543 (ovéreno 31.
10. 2022).

[6] SVAROVSKY, Eduard. Dobrovice: 400 let od povyseni Dobrovice vsi na mésto Dobrovice. Dobrovice:
MNYV, 1958.
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4 Rekonstrukce Muzea cukrovarnictvi, lihovarnictvi a
reparstvi Dobrovice (pripadova studie)

Pfedmétem této studie je popis stavebnich a sanacnich Uprav muzea cukrovarnictvi, lihovarnictvi a
fepafstvi. Muzeum je situovano v jizni ¢asti mésta Dobrovice v okrese Mlada Boleslav. Hospodarsky
aredl, jehoz je muzeum soucdsti a ke kterému patti i dobrovicky zdmek, je zapsany v Ustfednim
seznamu nemovitych kulturnich pamatek. Dvlr je situovan v jizni ¢asti mésta, od zamku je oddélen
prostorem, ktery je v soucasné dobé vyuzivan jako parkovisté.
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Obrdzek 16: Lokalita Muzea cukrovarnictvi, lihovarnictvi a feparstvi Dobrovice

Zkoumany stavebni objekt muzea s €. p. 2 leZi na pozemku parc. ¢. 1593 v k. U. Dobrovice (okres Mlada
Boleslav). Adresa stavby je Palackého namésti €. p. 2, 294 41 Dobrovice. Zastavéna plocha stavby je
260 m? a obestavény prostor stavby je 2 680 m3. Majitelem nemovitosti je firma Tereos TTD, a.s., kterd
je nejvétsim producentem cukru a lihu v Ceské republice.

-

Zdroj: https://www.akce.cz/data/image/395/dobrovicka-muzea-o-p-s-muzeum-cukrovarnictvi-
lihovarnictvi-reparstvi-a-mesta-dobrovice_fc8585_profile.jpg

Obrdzek 17: Celkovy pohled na Muzeum cukrovarnictvi, lihovarnictvi a rfeparstvi Dobrovice

.

Cilem projektu je generalni oprava, stavebni Upravy a nasledna zména uzivani byvalého objektu
hospodaFského dvora cukrovaru se zdmérem umistit zde muzeum feparstvi. Objekt je soucasti
komplexu budov, u kterych je také planovana rekonstrukce. Stavebni prace na jednotlivych objektech
se pfi realizaci prolinaji, protoZe jednotlivé ¢asti na sebe navazuji, maji spolecné zdi, pozemky a
spolecné ptipojky.
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4.1 Historie a stavebni vyvoj objektu

Nedilnou soucasti nékolikasetleté tradice lechtickych panstvi v Cechach bylo vrchnostenské podnikdni
ve vlastni reZii. Jeho role v celkovém objemu ekonomiky sice kolisala, avsak pfi kazdém panském sidle
aZ na nepocetné a zcela zvlastni vyjimky stal hospodarsky dvir. Z hlediska historickych pramen( dvory
nepatfily pro svou samoziejmost jako zazemi Slechtické rezidence k ¢asto zmifovanym tématim,
hlavné ne na pocatku déjin panskych sidel. Nejkonkrétnéjsi zdpisy lze nalézt ve stfedovéku
zaloZzenych zemskych deskach, které jsou pfedchlidcem pozemkovych knih a dalsich dokladd o pravim
k padé ¢i jinym nemovitostem. Veskeré zpravy o panském sidle v Dobrovici bezpochyby neptimo svéd¢i
o existenci zminéného hospodarského dvora.

Po pozaru Prazského hradu roku 1541, kdy staré ceské zemské desky shorely, bylo nutno vklady do
nich obnovit. Pfi této pfilezitosti se objevuje prvni zminka o podobé dobrovického panského sidla a
jeho hospodarského dvora. Stala zde tvrz a ,dvir popluzni s popluzim“. Prvnim vyznamnéjsim rodem
v déjinach Dobrovic byli po dlouhé ére rytifi Chlumi z Chlumu aZ bratfi Budovcové, ktefi Dobrovici
koupili roku 1545, tehdy jiZz s poprvé pfipominanym pivovarem. Roku 1551 v3ak postoupili ves
Dobrovici se sadkami, sladovnou a pivovarem Anné z Vartemberka, vdové po Janu z Biberstejna v rdmci
znac¢ného dluhu ve vysi 4050 kop cCeskych grost, ktery u ni méli. Anna se zahy provdala za Jindficha z
Valdstejna, luterdna, ktery roku 1558 ziskal od Ferdinanda I. privilegium povySeni Dobrovice na
méstecko. Jindfich z Valdstejna zahajil proménu mista do renesancni podoby, ktera reprezentovala
jeho mocenské ambice. Byl prokazatelnym stavebnikem dobrovického farniho kostela (v letech 1569—
1571) a dobrovického sidelniho zamku (zdmecké stropy s daty 1578 a 1581), ktery se stal jeho hlavnim
sidlem.

Snad jesté do pocatku 17. stoleti byla severné od zamku zfizena zahrada, jiz musely ustoupit domy v
jihovychodni ¢asti namésti nového méstecka, nebot zamecka zahrada se rozsifila na Ukor plochy staré
navsi. Statky dobrovickych Valdstejnu se staly predmétem pobélohorskych konfiskaci, avsak — podobné
jako u nékterych jinych slechtickych rod — majetek zlstal ,,v rodiné”, pouze se premistil k té jeji vétvi,
ktera ve stavovském povstani stdla na ,spravné” strané. V daném pfipadé to byl nejprve Albrecht
z Valdstejna. Zprava o dobrovickém panstvi z roku 1650 stru¢né zminuje také dobrovicky hospodarsky
dvur, dale je uvadi existenci pivovaru pfi zamku. Provoz pivovaru se vSak jesté po valce nerozbéhl tak,
jak byval pred ni. Roku 1734 zdédila panstvi Marie Anna z ValdStejna, provdand za Josefa Viléma z

Furstenberka.

Podrobny popis celého aredlu hospodarského dvora pochazi az ze soudnich spist pozlstalostniho
fizeni po smrti Filipa Marii Flrstenberka z roku 1794. V popisu se mj. uvadi v ptizemi dvora po pravé
strané klenuta predsin s kuchyni, pokoj s komorou, kuchyné a mléc¢ny sklep. Dale klenuty prijezd, ve
kterém je byt musketyra, vlevo kanceldr diichodniho s rakosovym stropem a prkennou podlahou, v
prvnim patfe predsin s rakosovym stropem a cihelnou podlahou, klenuta kuchyné s cihelnou dlazbou,
5 pokojli s rakosovym stropem a prkennou podlahou, spizni kvelb s cihelnou dlazbou a zachod. Ve
dvore byl také byt obrocniho, kvelb a komora. Popisovéna je dédle klenuta konirna pro 14 koni a 2
klenuté komory, sypka, krov je kryt prejzy a je chatrny. Klenuty kravin pro 50 kus( dobytka, klenuta
komora na pici, klenuta konirna pro 4 koné, klenutd volarna pro 16 vold, teletnik pro 40 telat, kolna,
polovina zdéna, druha polovina ze dreva se Sindelovou krytinou. Stodola se Sindelovou krytinou.
Vozova kolna pro 8 vozl se Sindelovou krytinou. Kovarna s pokojem, kuchyné, komora a predsin pro
kovare. Byt polniho hlidace a bednarna. Staj uzivana jako krmnik je klenuta, pro 16 kust dobytka, vedle
stoji vinopalna se 2 kotli na paleni. Dale je popisovan byt vrchniho, ktery se sklada ze 2 sklep( v pfizemi,
3 kvelbU, predsiné se zaklopovym stropem a cihelnou dlazbou, klenuté kuchyné s cihelnou dlazbou,
pokoje se zadklopovym stropem a cihelnou podlahou, 1 kancelafe a 2 pokojli, 2 zachody. Stfecha z
poloviny se Sindelovou krytinou, z poloviny s prejzovou. Vrchnostenska pila je postavena z kamene, se
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Sindelovou stfechou. Byt pilate se skldda z predsiné, pokoje, komory se zaklopem a s cihelnou
podlahou, malého chlévu a dfevniku. Budova pivovaru sestava z bytu sladka, z jedné klenuté predsiné
s kuchyni, klenuté komory, klenutého pokoje s cihelnou dlazbou, kamenné kasny, klenuté plnirny, 3
chatrnych chladnic a varec¢né panve na 25 sudd, kvelbu na vystav piva, lednice na 40 sud( piva, klenuta
sladovna, krov ma taskovou krytinu.

V zavéru 18. stoleti byl ke starsi renesancni severovychodni budové pfistavén novy trakt, obsahujici v
pfizemi tradi¢né rfeSenou trojdilnou obytnou jednotku. Novy vychodni trakt ziskal pozdné barokni
kridlovy stit. Okolo roku 1805 bylo zcela prestavéno téZ protéjsi severozapadni staveni, které ma
tvaroveé jesté pozdné barokni krov valbové stfechy s lezatou stolici a stfidmé klasicistni fasady. BEhem
prvni poloviny 19. stoleti bylo postaveno nové kfidlo chlévid. Od roku 1831 rozvoj méstecka vyznamné
ovliviioval zdejsi cukrovar, zejména po rozsifeni na Ukor ¢asti zdmku a celé pfiléhajici zahrady. Roku
1883 byl cukrovar napojen na Zeleznici. Soupis komin( z roku 1898 na vrchnostenskych budovach uvadi
v hospodarském dvore celkem 13 komin(. Jesté vroce 1920 podalo hospodarstvi dobrovického
cukrovaru Zadost o stavbu 10 chlévkd, 10 dievnik(l a hnojisté na dvore pro deputatniky v Dobrovici dle
pldnu stavitele Frantiska Hiibnera. Zadost byla schvélena a stavba realizovana.

V pribéhu druhé poloviny 20. stoleti se dvoru dostavalo jen zcela minimalni pozornosti. Byty byly
postupné osidleny socidlné problematickymi obyvateli, coZ vedlo k jejich celkové devastaci. Utilitarni
Upravy a adaptace (nové pricky, vyména oken a dvefi, poloZeni eternitové krytiny) na nékterych
budovach se na celkové hodnoté stavby podepsaly vesmés negativné. NejvétSim zasahem ale bylo
zboreni celého vychodniho kfidla dvora a ubourdni stodoly od vychodu az k délicimu Stitu. V této
podobé se postupné chatrajici a jen minimdlné udrzovany aredl dochoval do let 2008-2010, kdy
probéhla rozsahla pamdtkova obnova a proména na muzeum.

Aredl hospodarského dvora v Dobrovici je zapsany jako kulturni pamatka v Ustfednim seznamu
nemovitych kulturnich pamatek. Zachovana jsou tti kfidla plvodniho dvora. Dvir se navic uplatfiuje
jako nedilna soucast zdmeckého arealu, ktery je vyznamnou kulturni pamatkou. Jedna se o mimofadné
hodnotnou architekturou s pfevazujici renesanéni, barokni a klasicistni dispozici. V ramci regionu jde o
vyznamnou ukazku hospodarského arealu, jehoz plivod saha nejpozdéji do druhé poloviny 16. stoleti.

Renesanéni dvidr byl situovan naproti soucasné budovanému zamku. V 16. stoleti vzniklo dlouhé
severni kridlo, obsahujici prlijezd, v pfizemi staje a v patie sypku. Kromé toho zde byla trojdilna obytna
jednotka. Na toto kfidlo navazovaly dvé patrové kolmé budovy, obsahujici rovnéz trojdilné obytné
jednotky. Pozoruhodnd je poloha obou kolmych obytnych staveni naproti zdmku, svirajicich jakysi
Cestny dvar. Renesancni stavebni etapa, dochovana v takto neobvykle velkém rozsahu, cini z
hospodarského dvora v Dobrovici jednu z nejvyznamnéjsich pamatek svého druhu na Uzemi stfednich
Cech. Velmi hodnotné jsou oviem také mladsi barokni a barokné klasicistni stavby, zejména pfistavba
a prestavba severovychodni budovy z konce 18. stoleti.

Muzeum je umisténo do dvoupodlazniho nepodsklepeného objektu obdélnikového pudorysu
s nevyuZitym ptdnim prostorem, ktery se sklada ze dvou nestejné Sirokych traktd. Do patra vede vnéjsi
schodisté. ostatni objekty hospodarského dvora jsou vétSinou prazdné nebo castecné vyuzité pro
provoz cukrovaru.
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Obrdzek 18: Situacni vykres Muzea cukrovarnictvi, lihovarnictvi a reparstvi Dobrovice

4.2 Fotodokumentace ptivodniho stavu stavebniho objektu
LA JU IR S

Obrdzek 20: Pohled na vnéjsi schodisté do 1. NP

67



Obrdzek 21: Fotodokumentace plivodniho stavu — vnéjsi dvere, okna

4.3 Provedené stavebni a sanacni apravy

Navriené architektonické feSeni bylo zaloZzeno na maximalnim uchovani a obnoveni historickych
hodnot daného objektu. Upravy byly provedeny tak, aby bylo patrné, e se jednd o pozdé&jsi zasahy
soudobymi materidly, ale vidy v historické logice objektu. Tento objekt patfi k nejcennéjsim a nejlépe
dochovanym v ramci celého dvora. Zamérem opravy objektu bylo nechat pfiznané maximalni mnozstvi
plvodnich konstrukci a prvk( a zachovat co nejvice hodnotnych konstrukci a detailG.

Jednotlivé stavebni prace na objektu vychazi z vysledk( mistniho Setfeni a z prizkumu vlhkosti a
salinity zdiva. Oprava spocivala v realizaci souboru opatfeni pro snizeni vlhkosti objektu, realizaci
novych podlah, ¢astecné vnitfnich a vnéjsich omitek, vyméné stropu nad 1. NP, v dil¢i opravé a replice
krovu a kompletni vyméné stfesniho plasté.

V ptizemi ani v patfe nejsou realizovany zadné dispozicni zmény, aZz na odstranéni stavajicich
druhotnych délicich pricek. Nosné i nenosné stény byly opraveny tradiénim zednickym zplsobem.
Prostory byly vycistény, sanovany a vymalovany. Nalezené renesanéni sgrafito v 1. NP bylo odborné
zrestaurovano. Pro snizeni vlhkosti byla navriena skladba nové podlahové odvétravané desky a
drenaZe okolo objektu.

Poskozené klenby byly vyspraveny, ocistény a vyklinovany. Narusené drevéné stropy byly opraveny
tradi¢nim zplsobem, byly vyménény nebo nastaveny poskozené prvky a strop byl opét omitnut na
rakos. Zachované prvky byly pouZzity do nové konstrukce stropu.

Pldda neni vyuZivana, oba krovy byly v maximalni mozné mite citlivé opraveny vSsemi dostupnymi
prostfedky pomoci vymén, nastavovani, preplatovani s vyuZitim dobovych tesarskych postupl a
technologii. Zazdéna renesancni vazba, kterd byla objevena ve stitu, byla ¢astecné vyjmuta a ¢astecné
zachovdna a napusténa. Stfesni krytina tvofend vinitym eternitovym plechem byla nahrazena
keramickymi bobrovkami. Plvodni kominy zistaly zachovdny bez nasledného vyuZiti. Poskozené
nadstres$ni ¢asti byly prezdény.

Fasada objektu je v kvalitnich mistech zachovana, na poni¢enych ¢astech obnovena. Severni priceli,
které se sklada ze dvou traktl, bylo obnoveno. Priblizné v ose zlstal zachovan pilit brany. Praceli
vychodniho traktu, orientované do aredlu cukrovaru, bylo zrehabilitovano. Byly odstranény pfistavby
a pristfesek na kola. Byla obnovena korunni fimsa. Priceli zapadniho traktu bylo obnoveno podle
soucasného stavu.
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Stavajici dochované truhlarské prvky (okna a dvere) byly opraveny, pfipadné nahrazeny replikou.
Zachovany byly kvalitni barokni vstupni dvere. Pouze prvky, které byly neopravitelné, byly vyménény
za identické kopie véetné kovani. Kamenné prvky v interiérech byly zpevnény. Kamenné c¢lanky
v exteriéru byly podle stupné poskozeni zpevnény a doplnény. Difevéné palubové podlahy bylo nutno
zdlvodu poskozeni a napadeni dieva provést nové. Cihelna topinkova dlazba byla preloZena a
napusténa.

4.4 Fotodokumentace stavu po provedeni stavebnich a sana¢nich praci

Obrdzek 22: Fotodokumentace stavu po provedeni stavebnich a sanacnich praci — fasdda
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Obrdzek 23: Fotodokumentace stavu po provedeni stavebnich a sanacnich praci — truhldrské prvky
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Obrdzek 24: Fotodokumentace stavu po provedeni stavebnich a sanacnich praci — zastreseni

Obrdzek 25: Fotodokumentace stavu po provedeni stavebnich a sanacnich praci — krov

Obrdzek 26: Fotodokumentace stavu po provedeni stavebnich a sanacnich praci — drevény strop
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Obrdzek 27: Fotodokumentace stavu po provedeni stavebnich a sanacnich praci — podlahy

72



Obrdzek 28: Fotodokumentace stavu po provedeni stavebnich a sanacnich praci — renesancni sgrafito
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4.5 Vyuziti aplikace MONUREV pro vypocet nakladi

Pro zpracovani pldnu udrzby a obnovy kulturnich pamatek byla vyvinuta softwarovd aplikace
MONUREV, kterd je tfeSena formou webového rozhrani. Aplikace zpracovavd data na urovni
jednotlivych konstrukénich prvkd. Pro rychlejsi a komfortnéjsi praci uZivatelll vyuzivd databazi
typovych objektd, ktera sdruzuje primarni data z Grovné konstrukénich prvka.

Aplikace MONUREV umoznuje rychlé vygenerovani hrubého predpokladu planu udrzby a obnovy jen
na zakladé zakladnich popisnych charakteristik objektu. Nicméné uZivatel ma moznost model upresnit
podle konkrétniho stavu objektu a jeho jednotlivych konstrukénich prvkd. V kapitole 4.3 je ukazka
vygenerovani struktury modelu jen na zakladé vybéru typového objektu a jeho zadkladnich rozmér(.
V této fazi jsou odhadnuty typové konstrukéni prvky, které se u daného objektu predpokladaji, a
zaroven jsou dopocteny i predpokladané vymeéry jednotlivych konstrukcnich prvki. K témto Gdajim
jsou navazany ceny obnovy pro kazdy konstrukéni prvek. Ukazka nacenéni obnovy konstrukéniho prvku
je uvedena v podkapitolach 4.3.2 a 4.3.3. Z téchto Udajl je jiz moZné generovat predpokladané plany
udrzby a obnovy objektu pro zvolené sledované obdobi.

Pokud chce uzivatel zachytit skutecny stav objektu a upresnit plan udrzby a obnovy, tak pak je jiz nutnd
osobni prohlidka objektu. Postup a vyhodnoceni prohlidky jsou uvedeny v kapitole 4.7. Z téchto dat je
mozZné upravit i model udrzby a obnovy vygenerovany aplikaci MONUREV (upfesnéni konstrukcnich
prvkd, vymér, stav opotiebeni a pfipadné cena obnovy). V nasledném generovani plan adrzby a
obnovy pomoci aplikace MONUREV timto zajistime upfesnéni hrubého planu, ktery se vice bude bliZit
redlnému stavu objektu.

Pro vygenerovani planu udrzby a obnovy byla zvolena typova budova z kategorie stavby pro kulturu a
spolecenské stavby, a to konkrétné typova budova muzeum. Generativhi model byl doplnén
nasledujicimi vstupnimi parametry:

e rok vystavby — 1850,

e délka—-15,8m,

e Sitka—16,7 m,
vySka—12,0 m,

vySka nadzemni—12,0 m,
sklon stfechy — 48°,

pocet podlazi —2,

e vyska podlazi—3,0 m.

Udaje jsou ¢erpané z privodni zpravy a vykresové dokumentace.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny predpokladané konstrukéni prvky udrzby a obnovy u zvoleného
typového objektu, které byly vygenerovany po zaddani zakladnich popisnych charakteristik zvoleného
objektu. Jednotkova cena vyjadfuje naklad na obnovu pfislusného konstrukéniho prvku. MnoZstvi je
odhadovany parametr, ktery se pocitad ze zakladnich mérnych charakteristik objektu. Naklad celkem
vyjadfuje ndklady pfi obnové celého konstrukéniho prvku. Uvedené hodnoty odpovidaji hrubému
odhadu, ktery vychazi z generativniho modelu. Pro zprfesnéni modelu se v aplikaci zadaji skutecné
vyméry jednotlivych konstrukénich prvkl( nebo se pfipadné vymeéni dil¢i konstrukéni prvky za jiné
materialové odpovidajici skute¢nému stavu objektu.
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Tabulka 11: Vlygenerovand konstrukcni struktura objektu pomoci aplikace MONUREV
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V predchozi tabulce nejsou uvedeny sanacni prace, které nelze pfedem predikovat, ale je potfeba je
v aplikaci MONUREYV zadat aZ po detailnim prizkumu vlastniho objektu.

V nasledujici tabulce je ukazka hrubého planu obnovy v nasledujicich 10 letech.

~
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Tabulka 12: Plan obnovy konstrukcnich prvka
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2030 305 001

2030 2519

Naklady uvedené v predchozi tabulce odpovidaji sou¢asnym cenam. Skutecné ndklady se budou
navysovat diky inflaci. V nasledujici tabulce jsou uvedeny kumulované souhrnné rocni ndklady
predpokladané v ramci obnovy objektu (bez sanacnich praci), kde je vidét vliv nardstu skutecnych
naklad(l diky inflaci. Obdobi je zvolené pro nasledujicich 50 let. Pro srovnani byly zvoleny 3 Urovné
inflaéniho indexu: 3%, 5% a 10 %.

Tabulka 13: Kumulované ndklady obnovy a vliv inflace na jejich vysi

- Inflacni index  Inflacni index Inflacni index
3% 5% 10 %
_ 745 701 789 989 908 304
_ 745 701 789 989 908 304
_ 745 701 789 989 908 304
_ 745 701 789 989 908 304
_ 745 701 789 989 908 304
_ 2 248 605 2542 851 3451471
_ 2 248 605 2542 851 3451471
_ 2248 605 2542 851 3451471
_ 2248 605 2542 851 3451471
_ 2248 605 2542 851 3451471
_ 3250765 3829659 5807 377
_ 3250765 3829 659 5807 377
_ 3250765 3829659 5807 377
_ 3250765 3829659 5807 377
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3 250 765

4 806 443

4 806 443

4 806 443

4 806 443

4 806 443

6 153 262

6 153 262

6 153 262

6 153 262

6 153 262

9673 159

9673159

9673159

9673 159

9673159

11483171

11483171

11483171

11483171

11483171

16 692 491

16 692 491

16 692 491

16 692 491

16 692 491

19 124 996

19 124 996

19 124 996

19 124 996

3 829 659
6 028 820
6 028 820
6 028 820
6 028 820
6 028 820
8124 895
8124 895
8124 895
8124 895
8 124 895
14 155 876
14 155 876
14 155 876
14 155 876
14 155 876
17 570 162
17 570 162
17570 162
17570 162
17 570 162
28 388 482
28 388 482
28 388 482
28 388 482
28 388 482
33 949 994
33949994
33 949 994

33949994
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5807 377

10 888 013

10 888 013

10 888 013

10 888 013

10 888 013

16 998 626

16 998 626

16 998 626

16 998 626

16 998 626

39184 820

39 184 820

39184 820

39 184 820

39184 820

55034 176

55034 176

55034 176

55034 176

55034 176

118 404 876

118 404 876

118 404 876

118 404 876

118 404 876

159 514 024

159 514 024

159 514 024

159 514 024



2069 19 124 996 33949994 159 514 024
2070 24027 524 46 290 123 274 615 852
2071 24027 524 46 290 123 274 615 852
2072 24027 524 46 290 123 274 615 852

V predchozi tabulce je vidét, Ze v dlouhodobém horizontu vliv inflace na skute¢né ndklady je zdsadni,
kdy oproti nakladdm pf¥i inflacnim indexu 3 % jsou naklady pfi inflacnim indexu 10 % vice neZ
desetindasobné. Grafické znazornéni predchozi tabulky je uvedeno v nasledujicim grafu.

Kumulované ndklady obnovy (K¢) v obdobi
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Graf 3: Kumulované ndklady obnovy a vliv inflace na jejich vysi

4.5.1 Ocenéni stavebnich nakladt

Ocenéni stavebnich nakladl probiha v aplikaci MONUREV na zakladé parametrického pfistupu. Jedna
se o metodu zaloZenou na odhadu stavebnich néaklad( pomoci vybranych/vstupnich parametr(
(zakladnich rozmérovych velicin) stavebniho objektu. DalSim zdsadnim predpokladem je rozdéleni
stavebniho objektu na konstrukéni a technologické celky (v publikaci oznacené jako konstrukcni prvky),
které jsou pfimo propojené se vstupnimi parametry (napt. Sirka, délka a vyska objektu). Samotna
jednotkova cena, kterd je pfirazena k definovanym konstrukénim prvkdm, je zaloZzend na principu tzv.
mikrorozpoétu. Mikrorozpocet se sklddd z vybranych polozek cenové soustavy URS.CZ, kde jednotkova
cena konstrukéniho prvku vznikne souctem diléich cen (tzv. smérnych cen) vsech polozek. Ukazka
mikrorozpodtl je v cenové hladiné 2022.
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4.5.2 Vzorovy priklad pouZiti aplikace na konstrukénim prvku

konstrukce - dievéné stropy

- vodorovné nosné

REKAPITULACE CLENENI SOUPISU PRACI

1) Naklady ze soupisu praci
HSV - Prace a dodavky HSV

997 - Pfesun suté

PSV - Prace a dodavky PSV

762 - Konstrukce tesarské

2020.00
273.82
273.82
1746.18
1746.18

SOUPIS PRACI

PC Typ Kéd Popis
Naklady soupisu celkem
D HSV Prace a dodavky HSV
D 997 Presun suté

10 1 K 1997013155

r r

11 K 1997013501
r r

12 K 1997013509
r F

14 1 K 1997013811

p PSV

D 762

r 4

7 K 762083111
r
4 | K 762822150

r
5 M 60512146
r r

9 K 762822850

r
6 K 762895000
r r

8 K 1998762103

Vnitrostaveni$tni doprava suti a vybouranych hmot pro
budovyvdo 18 m s omezenim mechanizace

Odvoz suti a wbouranych hmot na skladku nebo
meziskladku do 1 km se sloZenim

PFiplatek k odvozu suti a vybouranych hmot na skladku
ZKD 1 km pfes 1 km

Poplatek za uloZeni na skladce (skladkowné)
stavebniho odpadu dfevéného kéd odpadu 170 201

Prace a dodavky PSV

Konstrukce tesarské

Impregnace feziva proti dfevokaznému hmyzu a
houbam macenim tfida ohrozeni 1 a 2

Montaz stropniho trdmu z hranéného feziva prifezové
plochy pfes 540 cm2 s vyménami

hranol stavebni fezivo prirezu nad 450cm2 dl 6-8m

Demontaz stropnich tramu z hranéného feziva
prafezové plochy pfes 540 cm2

Spojovaci prostfedky pro montaz zaklopu, stropnice a
podbijeni

Pfesun hmot tonazni pro kce tesarské vobjektech vdo
24 m

m3

m3

m3

MnozZstvi

0.068

0.068

0.612

0.068

0.094

1.500

0.101

1.500

0.094

0.056

J.cena [CZK]

r
1927.92

L
286.02
L4

12.53

L4

1700.00

r
1192.00
L4

143.94

¥
11 200.00
r
103.33
L4
210.69
¥

2003.89

Cena celkem [CZK]
2020.00
273.82

273.82

131.10

19.45

7.67

115.60

1746.18

1746.18
112.05

215.91
1131.20
155.00
19.80

112.22

81




4.5.3 Vzorovy priklad pouZiti aplikace na konstrukénim prvku - skladby
vodorovnych konstrukci nenosnych - naslapna vrstva direvo
REKAPITULACE CLENENI SOUPISU PRACI
1) Naklady ze soupisu praci 3977.00
HSV - Prace a dodavky HSV 801.71
6 - Uprawy powrchti, podlahy a osazovani wplini 621.00
997 - Pfesun suté 160.36
998 - Pfesun hmot 20.35
PSV - Prace a dodavky PSV 3175.29
775 - Podlahy skladané 3175.29
SOUPIS PRACI
PC Typ Kéd Popis MJ Mnozstvi J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
Naklady soupisu celkem 3977.00
D HSV Prace a dodavky HSV 801.71
r
D 6 Uprawy powrchii, podlahy a osazovani wplni 621.00
r ¥ v . . . v s - L 4
17 K 632441112 Poteran’hydntoi/y'samomvelacmtI pres 20 do 30 mm m2 1.000 621.00 621.00
ze suchych smési
L4
D 997 Presun suté 160.36
r r ¥
7 K 997013155 Vhitrostaveni$tni doprava su’tl a vybourgnych hmot pro t 0015 1927.92 28.92
budovyvdo 18 m s omezenim mechanizace
r r . . - ¥
8 K 997013501 Odvozsuti a wbouranych hmot na skladku nebo t 0.015 286.02 429
meziskladku do 1 km se sloZenim
r r v . . . r
9 K 997013509 Pnplatekko'dvozu suti a wybouranych hmot na skladku t 0135 1253 169
ZKD 1 km pfes 1 km
r r r
Poplatek za uloZeni na skladce (skladkovné)
10 K 1997013831 stavebniho odpadu smésného kod odpadu 170 904 t 0.082 1530.00 12546
L4 L4
D 998 Presun hmot 20.35
¥ ¥ L4
18 1 K 1998011003 PFesun hmot pro budovy zdéné vpfes 12 do 24 m t 0.057 357.00 20.35
p PSV Prace a dodavky PSV 3175.29
r
D 775 Podlahy skladané 3175.29
¥ r ‘x ” v - v - L4
2 K 775413315 Monta’zsokllkuzedreva twdého nebo mékkého m 1.000 81.93 81.93
lepeného
r r r
3 M 61418113 lista podlahova drevéna dub 7x43mm m 1.000 128.60 128.60
" Demontaz podlah pibijenych s listami pfibjienymi do v
16 K 7755118101 % P priblienyc pribljenym m2 1.000 153.00 153.00
¥ L 4
12 K 775530001-1 Montaz podlahy masiwvni z palubek Sroubovanych m2 1.000 970.00 970.00
I'13 M ’61189996 palubky podlahové borovice tl 2Tmm A/B m2 1.150 1 338.00 i 1538.70
¥ r ¥
14 K 775591316 Podlahy dfevéné, mezibrouseni mez wstvami laku m2 1.000 112.01 112.01
r 4 K '77559141 1 Podlahy dfevéné, natér olejem a voskovani m2 1.000 158.52 4 158.52
r " Pfesun hmot tonazni pro podlahy dfevéné v objektech v 4
5 K 998775103 ooam pro podiany ) 0.026 1251.10 3253
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4.6 Plan udrzby a obnovy muzea

4.6.1 Vstupni prohlidka
Vstupni prohlidka muzea se uskutecnila 11. 4. 2022 za Ucasti spravce a rfeditelky muzea. Muzeum je
soucasti hospodarského dvora a je umisténo ve vice objektech. Prohlidka byla provedena v objektu Al
a A2. Pfi prohlidce jsme navstivili vSsechny prostory, i ty, do kterych se béZny ndvstévnik muzea
nedostane. Prohlidka byla pouze vizudlni bez pouZiti diagnostické techniky.

4.6.2 Formular prohlidky a plan udrzby

Objekty muzea jsou velmi rozsahlé a rozmanité z hlediska pouzitych materiald i provedeni. Navic byl
objekt pro nas zcela neznamy, protoze jsme muzeum navstivili poprvé. Z téchto divodl nebylo mozné
pracovat s pfedem vytisténym formularem prohlidky. Ten bylo nutné znacné rozsifit. Naptiklad v karté
HInteriér” je pouze jeden radek pro podlahy, v muzeu se nachazi sedm typ( podlah. Na Gpravu tabulek
na misté a prdci stabletem nebyl dostatek €asu. Proto jsme nakonec zvolili variantu zaneseni
pozndmek do stavebnich pldorysi a potizeni fotodokumentace. Tyto informace byly nasledné
zapracovany do upraveného formulafe v digitdlni podobé. Tyto formulafe jsou nyni pfipraveny pro
revizni prohlidky. Pro objekty byl sestaven predbézny plan udrzby, ktery byl pfeddn reditelce muzea.

4.6.3 Zhodnoceni prohlidky
Z pohledu navstévnika by se mohlo zdat, Zze rekonstrukce objektu byla velice Uspésna, ale pfi detailni
prohlidce bylo zaznamenano mnoho nedostatk( a Spatné provedeni nékterych zasah.

Na prvni pohled je patrné, Ze navrzend vlihkostni sanace zdiva je nedostacujici. VIhké zdivo se vyskytuje
v celém objektu. Dle spravce byla sanace zdiva provedena jen ¢astecné, protoze bylo nutné dodrzet
termin dokonceni rekonstrukce pro ziskani dotaci a zaroven néktera opatfeni nemohla byt provedena
s ohledem na status kulturni pamatky. Nyni se bohuZel v objektu musi provadét pravidelna vyména
degradovanych omitek.

Velice dobfe zde probéhla rekonstrukce krovu, kdy krov byl rozebrdn a nasledné opét sestaven,
plGvodni prvky byly zachovany v maximalni mife, byly zachovany i jeho plvodni spoje, nahrazeny byly
pouze degradované casti. U nové cCasti krovu byla dodrzena pUvodni technologie i konstrukéni schéma.
V nékterych mistech jsou bohuZel Spatné provedené detaily napojeni konstrukci ¢i chybi vyplné otvord,
stfechou do objektu zatéka. DalSim zdrojem vlhkosti je Spatné provedena podlaha a odvodnéni kotelny
v podkrovi.

Ve vystavnim prostoru musely byt dle poZadavk( pamatkové péce zachovany plvodni difevéné dvere,
které netésni a v chladném obdobi jimi unikd velké mnoZstvi tepla.
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Tabulka 14: Plan udrZby a obnovy muzea — periodické cinnosti

cely objekt Al

cely objekt Al

cely objekt A1

cely objekt A1

cely objekt Al

Cisténi —  Cisténi  mechanicky, tlakovou vodou,
pfipadné chemicky

¢isténi — mechanické cisteni

obnova natérl protipozarnich, protiplisnovych, antikoroznich

odstranéni ndletové zelené

odstranéni volnych nedistot z povrchu

Cisténi povrchu, likvidace biologického napadeni
obnoveni ¢i posileni hydrofobity povrch(

vyplnéni trhlin a dalsich defekt(, kterymi by mohlo zatékat

vyména lokalnich nesoudrznych ¢asti omitek

bodova injektaz dutiny mezi omitkami a podkladem kotvici
hmotou

instalace a obnova ochrannych opatreni proti ptactvu

oprava tésnéni v okoli kotveni prvkd na fasadé

odstranéni volnych necistot
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spravce (prace ve
vyskach)

spravce (prace ve
vyskéch)

specialista

spravce
spravce
spravce
spravce

spravce

spravce

spravce

spravce

spravce

spravce

1x za 2-10
let

1x za 2-5
let

1x za 20 let

1x za rok

1x za rok

1x za rok
5 let

dle stavu

dle stavu

dle stavu

dle stavu

dle stavu

3x za rok



cely objekt A1
cely objekt A1
cely objekt Al
cely objekt Al
cely objekt A1
cely objekt Al
cely objekt Al

cely objekt A1

cely objekt Al

oprava mechanického poskozeni

oprava koroze

obnoveni tuhosti v misté kotveni do nosného prvku
oprava spadovani

oprava natéru

obnoveni funkénosti konstrukéniho prvku
¢isténi povrchu, likvidace biologického napadeni
¢isténi povrchu

obnova natérl a povrchovych Uprav

reseni vlihkosti a pfitomnosti plisni a soli
ochrana proti hmyzu a drobnym Zivocichlim
opravy mechanickych poruseni podlah

reseni propadl a vyboulenin

reSeni zmény tvaru naslapnych vrstev od proslapnuti a
provozu

sefizeni a kontrola kovani, promazani

omyti (zaskleni, ram) — nepouzivat agresivni prostredky

oprava tmelu v zasklivaci spare — kontrola trhlinek, pridrznosti
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spravce
spravce
spravce
spravce
spravce
spravce
spravce
spravce
specialista
spravce/specialista
spravce/specialista
specialista
specialista

specialista

spravce

spravce

spravce

dle stavu
dle stavu
dle stavu
dle stavu
5 let
1x za rok
1x za mésic
1x za tyden
1x za 20 let
dle stavu
dle stavu
dle stavu
dle stavu

dle stavu

1x za 3 roky

2x za rok

dle stavu



cely objekt A1

cely objekt A1

cely objekt A1

cely objekt Al

osSetreni drevénych ¢asti — dle orientace fasady a stavu

tmeleni pfipojovaci spdry — exteriér, interiér
vycisténi vnéjsich profilovanych okapnicek

vysypavani odpadkovych kos(, zvlasté odstranéni veskerého
potravinového odpadu z mista

vysavani pochozich ploch pro navstévniky a nehistorickych
koberct

utirani prachu nebo zametdani podlah na mistech s vysokou
navstévnosti, zejména v blizkosti vchod

zakladni kontrola prostor, je vhodné sledovat znamky
poskozeni, Skiidct nebo plisni a zaznamenat je do protokolu
vysavani podlah ve verejnych prostorach (ne v depozitarich
apod.)

Cisténi, utirani prachu a myti podlah u vstupd do budov,
schodl a podest a mist s vysokou navstévnosti

odstranovani listi nebo jinych necistot od vchodd do budovy

utirani prachu na nabytku
utirani prachu na vsech vystavnich/expozi¢nich vitrinach
vysavani podlah v depozitarich

vysavani stén a stropl
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spravce

spravce
spravce

spravce

spravce

spravce

spravce

1x za 3-5
let

dle stavu
1x za 2 roky

1x za den

1x za tyden

2x za tyden

1x za mésic



cely objekt A1

cely objekt Al

utirani prachu z hornich c¢asti dvefi a vodorovnych
architektonickych povrchi (napf. parapetl), drevénych
interiérovych zaftizeni, svitidel atd.

vycisténi vsech oken, Zaluzii a okennich ramu

utirani prachu na ramech obrazli, zrcadlech, sklenénych
tabulich nabytku a na sklech obrazi

utirani prachu z vystavenych predmétd na vystavé
utirani prachu /opatrné vysavani knih v regalech spravce
utirani prachu na predmétech v depozitafich

umyvani okennich skel nebo oprasovani okennich fdlii
filtrujicich ultrafialové zareni

prani nehistorickych pokryvek stoli, zaclon a jinych
nehistorickych textilif

vytirani podlah bez voskového natéru vihkym mopem

v pripadé potreby profesionalni vycisténi nehistorickych specialista
koberct

utirani prachu na trojrozmérnych objektech

rozbaleni historickych textilii ve skladu a kontrola pfitomnosti
plisni nebo skadct

dikladné utirani prachu pod a za nabytkem a v zasuvkach
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4x za rok

1x za rok



cely objekt Al postupy a rozsahy revizi: CSN 33 2000-6, elektrické instalace
nizkého napéti, ¢ast 6: Revize, terminy revizi: CSN 33 150 —
elektrotechnické predpisy — revize elektrickych zatizeni

cely objekt A1 § 5 zakona 133/1985 Sb., o pozarni ochrang,
vyhlaska ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni
bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru

cely objekt Al kontrola uzaviracich armatur a baterie (tésnost, funkcénost)

cely objekt A1 kontrola a cisténi lapacl necistot, zpétnych klapek
cely objekt A1 sledovani prostredi vnitfniho mikroklimatu
nastaveni prirozeného vétrani
Cisténi

chybi, Spatny sklon  Uprava do pozadovaného tvaru

cely objekt A1 Cisténi, zajisténi cirkulace vzduchu
cely objekt okoli ¢isténi povrchu — mechanické ocisténi
odstranéni plevele ze spar dlazby

sparovani dlazby — vyciSténi spar a vyplnéni vhodnym
materialem (piskem)
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specialista

specialista

spravce/specialista

spravce/specialista
spravce
spravce

spravce

spravce
spravce
spravce

spravce/specialista

dle norem:
vychozi
revize /
pravidelnd
revize 2-5
let

dle§5

zakona
133/1985
Sb., dle
vyhlasky

1x za rok

1x za rok
neustdle
Ctvrtletné
2x za rok

1x za 2 roky

1x za 3 roky
2x za rok
1x za rok

1x za 5 let



Tabulka 15: Plan udrZby a obnovy muzea — operativni cinnosti

. . . Al (Celni sténa . S ol
_ styk stény s rovinou stfechy sever)( doplnit chybéjici plech specialista
kominy Al doplnéni chybéjicich sttiSek na kominy specialista
interiér — okna — sit pldni prostor Al zajisSténi proti zatékani vody do interiéru spravce
vnitrni prostredi - , , pofizeni vhlkoméru a zajistit pravidelné
.. pfizemi Al (mistnost vi s o " ” M , a
kondenzace na povrsich 003) odvétravani a pripadné pouzit odvlhcovaci spravce
konstrukci zafizeni
i , po celém obvodu . , . .
fasada — omitka . sanace vlhkosti, zasoleni a mecht specialista
objektu
_ stfeSni okno — vylez vnitfni UZlabi Al odstranéni mechu specialista
_ fasada — natér Al oprava poskozeni barvy fasady specialista



severni — venkovni nefunkéni odvod srazkové vody — vyspadovani
plochy terénu

kamenna dlazba spravce/specialista

vyména zlomenych kusl krytiny, odstranéni
mechu

stfesni krytina — bobrovky vhitfni Uzlabi Al specialista
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4.7 Zavér

Tato studie popisuje plvodni stav a navriené stavebni prace pro celkovou opravu muzea
cukrovarnictvi, lihovarnictvi a feparstvi Dobrovice. Bylo provedeno vycisleni nakladl jednotlivych
konstrukénich prvk{ s vyuzitim aplikace MONUREV. Néklady na provedené stavebni a sanacni prace
pro budovu Al v roce 2009 dosdahly 9,3 mil. K¢ bez DPH. V pfipadé, Ze by se planované stavebni prace
realizovaly aZ v roce 2022, pak by tyto ndklady dosahly ¢astky 15,232 mil. K¢ bez DPH. Tato odhadovana
¢astka byla stanovena na zdkladé indexu zmén cen stavebnich praci.

4.8 Pouzité zdroje

[1] Projektovd dokumentace pro provadéni stavby ,Muzeum Dobrovice SO-01 Muzeum, objekt A1”“.
Autorka: ak. arch. V. Axmannova, architektonicky ateliér ARCHAX.

[2] Stavebné-historicky prizkum ,Dobrovice, hospodarsky dvar”. Autofi: Ing. arch. Jan Pesta; PhDr.
Martin Ebel; Ing. Tomas Kyncl.

[3] FRONEK, Daniel et al. Dobrovickd muzea 2010-2015. Praha: Jan Lank pro Dobrovicka muzea, o.p.s.,
2015.

[4] PESTA, Jan a KYNCL, Tomas. Dobrovice — hospodaisky dvir, aktualizovany stavebné-historicky
prdzkum. Nymburk, 2009 (ulozeno v NPU UOP stiednich Cech v Praze, priizkumy, posudky, zpravy,
P 618).

[5] SLADECEK, Antonin. Paméti mésta Dobrovice a jeho okoli. Praha, 1900.

[6] Cenova soustava URS.CZ.
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5 Uzivatelsky manual aplikace MONUREV

Aplikace MONUREYV je umisténa na serveru Fakulty stavebni CVUT v Praze a je dostupnd na
webové adrese https://monurev.fsv.cvut.cz/. Uzivatelé se do aplikace prihlasuji pridélenym
uzivatelskym heslem a jménem. Kontakt na administratora aplikace je
daniel. macek@fsv.cvut.cz. Pfihlasovaci okno je zobrazeno na nasledujicim obrazku.

Obrdzek 29: Aplikace MONUREV — prihlasovaci okno

Po prihlaseni do aplikace se zobrazi okno, které slouZi pro zaddni identifikacnich a popisnych
udajl o zpracovavanych objektech kulturnich pamatek (nasledujici obrazek).

Nazev objektu: Filtr: | Zobrazit || Zapnout |
Ulice: Cislo p-:
Obec: Kod obcee:
Meéstska cast: Kod mést. ¢asti
Kraj: PSC-
Katastralni uzemi: | Kod katast. izemi: |
Spravee domu: Adresa, ulice, &p.: Obec. PSC:
| | | | |
Zhotovitel pasportu: Adresa, ulice, E.p.; Qbec. PSC:
| | | | |
Tustraéni obrazek: | Choose File | No file chosen | Smazat || Nahrat |

Obrdzek 30: Aplikace MONUREV — identifikacni tdaje objektd

Pro zadani zakladnich popisnych parametrd je dulezité vyplnit poloZzku Ndzev objektu, ktera
pak slouZi jako identifikace pfi zpracovavani vice objektl, které uzivatel do aplikace zadal.
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Ostatni popisné parametry nejsou povinné, ale slouZzi pro lepsi orientaci a specifikaci konkrétni
budovy a pfipadné filtrovani seznamu budov. Novy objekt se posléze zaloZi kliknutim na
tlacitko Ulozit.

V okamziku, kdy je objekt uloZen, se zptistupni moznost vloZeni ilustracniho obrazku objektu.
Kliknutim na tlacitko Choose File uzivatel zvoli cestu k ulozenému obrazku, kterym ilustruje
dany objekt, a dale se klikne na tlacitko Nahrdt. llustracni obrazek se stahne na server a déle
je zobrazovdn u popisnych dat objektu. Ukdzka vloZzeného ilustracniho obrazku je vidét na
nasledujicim obrazku.

Tlustraéni obrazek: I[ihoose File ]No file chosen H Smazat || Nahrat |

Obrazek 31: Aplikace MONUREV — vloZeni ilustracniho obrdzku

Pokud je poZzadovana vyména obrazku, staci predchozim zplisobem nahrat jiny. Kliknutim na
tlacitko Smazat bude obrazek ze serveru odstranén.

V identifikacnich udajich ma dllezitou roli polozka Inflacni index, kterd slouzi pro vypocet
nakladl v ¢ase pro vSechny vystupni sestavy, jez jsou uvedeny dale. Pfi hodnoté inflaéniho
indexu 0,00 % jsou veskeré udaje ve vystupnich sestavach uvadény v soucasnych cenach.
Udaje o rozmérech objektu jsou zde pouze zobrazovany a zadavaji se pozdé&ji pfi vybéru
typového objektu.

VSechny nové zaloZzené objekty Ize otevfit vybérem v rozbalovacim seznamu u polozky Objekt
a naslednym kliknutim na tlacitko Otevrit. Pokud je v rozbalovacim seznamu u polozky Objekt
zvolen uloZzeny objekt, tak pomoci tlacitka UloZit dochazi k aktualizaci pfipadnych zmén
v popisu daného objetu. V pfipadé, Ze je potrfeba zaloZit novy objekt, se v rozbalovacim
seznamu zvoli polozka Novy objekt a naslednym uloZenim se novy objekt zalozi.

Funkce Filtr zprehledniuje praci s vice ulozenymi objekty. Prakticky to znamend zobrazeni
objektl v nabidkovém seznamu Objekt, které spliiuji zadané popisné charakteristiky vyplnéné
v zakladnim popisném formulafi.
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Napfriklad pokud uZivatel chce mit v nabidce zpfistupnény pouze objekty, které jsou v Praze,
zadd do polozky Obec nazev Praha a poté klikne na tlacitko Zapnout. V tomto okamziku se v
nabidce Objekt zobrazi pouze polozky, které maji v poli Obec uloZzenu hodnotu Praha. Filtr Ize
pouzit na libovolnou kombinaci vSech popisnych charakteristik, které jsou ve formulari
zobrazeny. Efektivni pouziti filtru predpoklada dobrou popisnou spravu objektli ze strany
uzivatele.

Po stisknuti tlaitka Zapnout se zaméni text tlacitka na Vypnout, které slouzi pro vypnuti
funkce filtru. Tladitkem Zobrazit l1ze do formuldfe nacist aktualni data filtru a dale je
upresfovat. V okamziku jeho stisknuti se zaroven filtr i vypina. Funkce filtru |ze pouzivat nejen
po prihlaseni do systému, ale i v prbéhu dalsi prace.

Veskera data o objektu Ize smazat pomoci tladitka Odstranit. V tomto kroku budte opatrni,
protoze budou vymazany veskeré Gdaje, které jsou o objektu zadany i dale v aplikaci. Pro tento
krok aplikace jesté vyzaduje v nasledném dialogovém okné potvrzeni definitivniho vymazani
udajl. Dialogové okno je na nasledujicim obrazku.

monurev.fsv.cvut.cz 5dy's

Chcete odstranit data objektu?

Obrdzek 32: Aplikace MONUREV — dialogové okno potvrzeni odstranéni dat

V okamzZiku, kdy uZivatel zaloZi novy objekt nebo otevre jiz dfive zaloZzeny (v rozbalovacim
seznamu zaloZenych objektl), se zobrazi nastrojova lista pro dalsi praci v aplikaci. Nastrojova
lista je zobrazena na nasledujicim obrazku.

Seznam objektdl  Vybér typové budovy » Detail cbjektu Vystupni sestavy » Skupiny objektl » Excelovské rozhrani |

Objekt M&&tansky dim v | Odstranit || Oteviit || Ulozit |
Nazev objektu: M&stansky dim | Fihr:| Zobrazit || Zapnout |
i L Ir d

Obrdzek 33: Aplikace MONUREV — ndstrojova lista

V nasledujicim kroku uZivatel generuje seznam konstrukcénich prvkd, které se predpokladaji u
zpracovavaného objektu. Cilem je vybrat nejvhodnéjsi vzorovy typ objektu, aby co nejvice
odpovidal realné zpracovavanému. Pokud si uzivatel zvoli nevhodnou Sablonu typu budovy,
tak prvotni udaje v modelu nebudou odpovidat skutecnosti a bude potireba ,,ru¢nich” Gprav,
aby vystupy byly relevantni. Volba typového objektu je zobrazena na nasledujicim obrazku.
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Vybér typove budovy v Detail cbjektu Vystupni sestavy v Skupiny objektd v Excelovské rozhrani |

stavba pro femeslo, dilna »

| zemédélska stavba > : = .

Lcirkevni a sakralni stavby 3 | OdSTrM\M\M

Jobytné domy »méstansky / méstsky dim  »samostatny 3ikma strecha
stavby pro kulturu a spolecenské stavby  *venkovsky dim *samostatny plocha stiecha
-stavby pro sluzby a obchod > &inZovni diim *v bloku vnitini ikma stfecha
_stavby pro sport o > mnissky domek v bloku vnitfni plocha stfecha
stavby pro vychovu a vzdélavani *7amek v bloku rohovy Zikma stfecha
-stavby zdravotnickéeé a sociglni ¥ palac v bloku rohovy plochd stfecha
vyrobni stavba * iz T T

emi: || Mala Strana letohradek i st izemi- | |

Obrdzek 34: Aplikace MONUREV — volba typového objektu

Typova budova se voli vrozbalovacim seznamu Vybér typové budovy v nastrojové listé
aplikace MONUREV. Seznam je dvou- az tfistupriovy, a to podle volby typu objektu. Prehled
typovych objektl je uveden v ndsledujici tabulce.

Tabulka 16: Struktura typovych objektu

stavba pro femeslo, dilna

vodni mlyn
kovarna

Sikma stfecha, samostatny
Sikma strecha, v zastavbé

zemeédélska stavba

hospodarska budova

konirna

viniéni dim
Sikma stfecha, samostatny
Sikma strecha, v zastavbé

cirkevni a sakralni stavby

kaple

kostel
jednolodni, jedna véz, zdény
jednolodni, jedna véz, zdény —
kamenny

rotunda

fara

biskupstvi/dékanstvi

samostatny, Sikma stfecha
v bloku, vnitfni, Sikma stfecha

kanovnicky dim

samostatny, Sikma stfecha
v bloku, vnitrni, Sikma stfecha
v bloku, rohovy, Sikma stfecha

zZvonice
klaster
synagoga

obytné domy
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méstansky/méstsky dlim

samostatny, Sikma stfecha

samostatny, plocha stfecha

v bloku, vnitfni, Sikma stfecha

v bloku, vnitini, plocha stfecha

v bloku, rohovy, Sikma stfecha

v bloku, rohovy, plocha
stfecha

venkovsky dim

Sikma stfecha, samostatny

Sikma stfecha, v radové
zastavbé

¢inzovni dim

samostatny, Sikma stfecha

samostatny, plocha stfecha

v bloku, vnitfni, Sikma stiecha

v bloku, vnitini, plocha stfecha

v bloku, rohovy, Sikma stfecha

v bloku, rohovy, plocha
stfecha
mnissky domek
zamek
paldc
tvrz
letohradek
stavby pro kulturu a
spolecenské stavby
spolecensky diim
knihovna
sikmd stfecha, samostatna
budova
v bloku, Sikma stfecha
divadlo
samostatna budova, Sikma
stfecha
v bloku, vnitfni, Sikma stfecha
muzeum
stavby pro sluzby a
obchod
solnice
obchodni diim
blokova zastavba, plocha
stfecha
samostatna budova, plocha
stfecha
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samostatnd budova, Sikma
stfecha, pfed 1900

samostatnd budova, Sikma
stfecha, pfed 1990

masné kramy

hostinec
hotel
samostatny, Sikma stfecha
v bloku, vnitfni, Sikma stfecha
v bloku, rohovy, Sikma stfecha
stavby pro sport
jizdarna
sokolovna
Sikma stfecha, samostatna
budova, vystavba do 1900
Sikma stfecha, samostatna
budova, vystavba po 1900
micovna
samostatna budova, Sikma
stfecha
v bloku, vnitrni, Sikm3 stfecha
stavby pro vychovu a
vzdélavani
skola
kolej
stavby zdravotnické a
socialni
Spital
chudobinec
nemocnice

vyrobni stavba

keramicka tovarna

pradelna

Sikma stfecha, samostatna
budova

Sikma stfecha, samostatna (po
roce 1850)

kozeluzna
Sikma stfecha, samostatna
budova, zdéna
Sikma stfecha, samostatna
budova, dfevéna

sklarna

tiskarna

samostatna, Sikma stfecha
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v méstské zastavbé, vnitini
blok, sikma stfecha

Volbou typu objektu se uzivatel dostdva k blizsi specifikaci objektu, nutné pro generovani
vymér jednotlivych konstrukcnich prvkd obsazenych v typovém objektu. U kazdého objektu
jsou zadany nasledujici parametry: délka, Sitka, vyska, vySka nadzemni c¢asti objektu, sklon
stfechy, pocet podlaZi a vyska podlazi. Pro vypocet cykl( obnovy je také dllezitd polozka rok
vystavby objektu. Na ndsledujicim obrazku je ukazka zadavani dopliujicich informaci o
objektu.

méstansky / méstsky dim - v bloku vnitini $1tkma stfecha
Rok vystavby:

Délka: ] m
Sitka: |:| m
Viéka: |:| m
Viiéka nadzemmni: |:| m
Sklon stiechy: ‘:\ stupné
Poéet podlazi: |l podiazi
Viika podlai: ] m

Potvrdit |

Obrazek 35: Aplikace MONUREV — zaddni doplriujicich informaci o objektu

Potvrzenim zadanych parametr(i se vygeneruje konstrukéni struktura objektu vcetné
predpokladanych vymér, jednotkovych cen obnovy, celkovych cen obnovy a predpokladané
posledni obnovy daného konstrukéniho prvku. Struktura je pod zalozkou Detail objektu, kam
se aplikace sama po potvrzeni parametr( presméruje. Pokud je ve stejném objektu spusténo
nové generovani modelu, tak pripadné uzivatelské upravy predchoziho modelu jsou prepsany
nové generovanymi daty.

Na zdalozce Detail objektu uzivatel mize model déle zpresnovat. Jednak Upravou vlastnich
parametra dilich konstrukénich prvk(, ale také mlze zavadét nové Ci odebirat ze seznamu
nevhodné konstrukéni prvky, které neodpovidaji jeho zadani. Priklad je vidét na nasledujicim
obrazku.

V poli Cena celkem |ze primo prepsat finan¢ni hodnotu, je-li tato zndma jako absolutni hodnota
napf. z cenové nabidky apod. Pokud chcete hodnotu dopocitat na zdkladé vyméry a
jednotkové ceny, vyplni se pole MnoZstvi a Jednotkovd cena s tim, Ze pole Cena celkem z(istane
prazdné. Po kliknuti na tlacitko UlozZit se hodnoty uloZi a celkova cena obnovy se na jejich
zakladé dopocte. Lze kombinovat konstrukce popsané pfimo jejich obnovovaci cenou s
konstrukcemi popsanymi pres mnozstvi a jednotkovou cenu obnovy. V poli Posledni obnova
je pfi generovani modelu dopocten rok, ve kterém méla probéhnout posledni obnova daného
prvku. Vypocet vychazi z roku vystavby objektu a cyklu obnovy daného konstrukéniho prvku.
Pokud hodnota neodpovida skutecnosti, lze ji prepsat. V pripadé€, Ze neni zndm a neni mozno
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tento Udaj o konstrukci zjistit, je k dispozici varianta, pomoci které nastavime spravny cyklus
obnovy prvku.

Pokud neni znama posledni obnova konstrukéniho prvku a zjevné neodpovida hodnoté
dopoctené z modelu, tak je zde k dispozici pole DoZiti kce, kde se vyplni hodnota v letech, ktera
vyjadfuje, kolik let Zivotnosti zbyva danému konstrukénimu prvku. Je lepsi vyuZit odhadu
odbornikd, kteri objekt prohlédnou a zjisti jeho skutecny stav. Tato hodnota ma ve vypoctech
vetsi prioritu nez Udaj o posledni opravé prvku, tudiz se nasledné cykly obnovy prvku fidi
pomoci ni. Provedeni zmén se potvrdi tlacitkem UloZit.

Pridat keni dil v
pasv kamen
Mnozstvi m3 | Jednotkovd cena Ké&/m3 Cena celkem K¢
Dozitikee | | let |Posledni obnova rok Uprava cyklf (0.0) [ e

obvodove a nosné kee zdéne bez povrchove
upravy keramicke

Mnozstvi m? | Jednotkovd cena Ké&/m?2 Cena celkem K¢
Dozitikee | | let |Posledni obnova rok Uprava cykld (0.0) [ et
za ptedpokladu funkénosti krycich vrstev

piicky a nenosne zdivo zdéne bez povrchove
upravy keramicke pozil.
Mnozstvi m? | Jednotkovd cena Ké&/m?2 Cena celkem K¢
Dozitikee | | let |Posledni obnova rok Uprava cykld (0.0) [ et
za predpokladu funkénosti krycich vrstev
dievéne pozn. |
Mnozstvi m2 | Jednotkovd cena Ké&/m2 Cena celkem Ké
Dozitikee [ || let |Posledni obnova rok Upravacykld (0.0) [ [let

Obrdzek 36: Aplikace MONUREV — seznam konstrukcnich prvki

V poli Uprava cykli je moiné prodlouZit nebo zkratit redlnou dobu Zivotnosti daného
konstrukéniho prvku, resp. i cyklu udrzby. Hodnota prodlouzeni se zaddva v letech. V pripadé
zadani zaporné hodnoty dojde ke zkraceni cykl(. Cykly obnovy a udrzby jsou uvedeny
v zavorce za textem Uprava cykli. U nosnych konstrukci se pravidelny cyklus obnovy
nepredpokladd, tak zde uzivatel sam vypliuje pfipadny rok obnovy nebo sanace podle
skutec¢ného stavu konstrukéniho prvku.

Pokud néktery z vygenerovanych konstrukcnich prvkd typové neodpovida redlnému projektu,
Ize jej kliknutim na odkaz Odebrat u daného konstrukéniho prvku vyradit ze seznamu. V
pfipadé pfidani nového konstrukéniho prvku se naopak zvoli zadany prvek v nabidce Pfidat
kéni dil. Priklad vybéru nového prvku predstavuje nasledujici obrazek. Po pfislusném vybéru
se prvek zobrazi v detailnim popisu objektu. U nové zadavaného prvku se automaticky
dopoctou jeho parametry, jako je vyméra a celkova cena obnovy.

99



UloZit

Zaklady
Svislé nosne konstrukce
Svislda nenosna konstrukce
Vedorovngé nosné konstrukce
Povrchowveé upravy svislych konstrukci
Skladby vodoravnych konstrukci nencsne

s vyztuzenim zatepleni Unjé!eizké a qekomtivni prvky pevné spojené se stavbou
Po tenkovrstva bez zatepleni  |obklady Stresni nosné konstrukce

tenkovrstva na zatepleni malby stresni plast

nate Schodisté

Vyplné otvord
Zabradli
Sanace

\— omitky interiér

omitky exterier

bez povrchové

T Y ¥ T F¥F F Y Y FYF Y YWY

Obrazek 37: Aplikace MONUREV — priddni nového konstrukcniho prvku

K vysledk(m zpracovanych dat je pfistup z hlavniho panelu aplikace pod zalozkou Vystupni
sestavy. Zde se nabizi 4 zakladni vystupy:

= bilance objektu,

= plan oprav konstrukénich prvkd,

= opravy vdaném obdobi,

= opravy vdaném obdobi —harmonogram.

Pro vyjadreni vlivu inflace se zaddva Inflacni index na zdloZce Seznam objektd, viz obrazek
Aplikace MONUREV — ndstrojovad lista.

PFi vybéru sestav bilance objektu, opravy v daném obdobi a opravy v daném obdobi —
harmonogram se nejdfive objevi okno s dotazem, pro které ¢asové obdobi se sestava ma
vytvofit. Okno zadani sledovaného obdobi je na nasledujicim obrazku.

Potvrdit

Obrdzek 38: Aplikace MONUREV — zaddni sledovaného obdobi

Sestava bilance objektu obsahuje rozpis po jednotlivych letech ve sledovaném obdobi, ve
kterém jsou uvedeny predpokladané naklady obnovy vynalozené v pfislusnych letech. Polozky
jsou v sestaveé vycisleny i kumulativné. Priklad bilance je vidét na nasledujicim obrazku.
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2022 534909 534909
2023 561654 1096563
2024 589737 1686300
20251 2327444 4013744
2026 650185 4663929
2027 682694 5346623
2028 716829 6063452
2029 152671 6816123
2030 6785730 13601853
2031 829819 | 14431672
2032 871310 | 15302982

Obrdzek 39: Aplikace MONUREV — bilance objektu

V sestavé Plan oprav konstrukénich prvki je zobrazena pro kazdy konstrukéni prvek nejblizsi
planovana obnova prvku, a to s uvedenim nakladd, které obnova s sebou ponese. Sestava je
ukdzana na nasledujicim obrazku. Konstrukéni prvky jsou tfidény do stejnych skupin, jako jsou
zobrazovany v detailu budovy.

pasykdmen | [ 0
obvodove a nosne kee zdéné bez povrchoveé upravy keramicke -—

pricky a nenosné zdivo zdéné bez povrchove upravy keramicke

Obrdzek 40: Aplikace MONUREV — pldn oprav konstrukcnich prvki
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omitky interier bez vyztuzeni hladka 2025 94216
omitky exteriér s vyztuZzenim 2030 364507
obklady kramicke vnitini 2030 37338
malby 2025 112505
natéry omitek exteriér 2025 161490
natéry kovove exterier 2030 260028
natéry kovove mteriér 2030 200717
natéry dievénvch interier 2030 340525




Pfehled opravy v daném obdobi znazorniuje v daném obdobi po jednotlivych letech rozpis
obnovy prvkd véetné naklad( vynalozenych na obnovu. Za kazdy rok je pak vyjadiena suma
naklad( za veskeré provadéné obnovy v daném roce. Na zavér je uvedena celkova suma za
provedené obnovy, jak je vidét na nasledujicim obrazku.

Plan oprav kénich prvka v obdobi 2022 - 2042 (inflaéni index 5.00 %)

Konstrukéni dil Rok Naklad K¢
vitraze kov + sklo 2022 534909
2022 534909
vitraze kov + sklo 2023 361654
2023 561654
vitraze kov + sklo 2024 5B9737
2024 589737
omitky interiér bez vyztuzeni hladka 2025 94216
malby 2025 112505
natéry omitek exterier 2025 161490
natéry dievénych exterier 2025 299576
povrchove upravy omitky s vwztuznym systémem rakos 2025 492641
kryvtina skladana keramicka 2025 127253
okna dievo paletove 2025 331009
vitraze kov + sklo 2025 619224
vrata dievo 2025 16444
vykladce dievo 2025 64507
dievéne 2025 8579

Obrazek 41: Aplikace MONUREV — opravy v daném obdobi

Stejné vysledky jako predchozi sestava zndzoriuje sestava Opravy v daném obdobi —
harmonogram s tim, Ze hodnoty jsou vepsany do dvourozmérné tabulky, kdy na jedné ose jsou
uvadény konstrukeni prvky a na druhé jednotlivé roky ve sledovaném obdobi. Financni ¢astky
obnovy jsou vepsany vzdy v prislusném poli, které odpovida prlseciku roku opravy a daného
konstrukéniho dilu. Priklad je prfedstaven na nasledujicim obrazku.

| Plén oprav kenich prvke v obdobi 2022 - 2042 (inflatni index 5.00%)

Kéni dil 2022 || 2023 |[ 2024 || 2025 || 2026 || 2027 || 2028 || 2029 || 2030 || 2031
omitky interiér bez vyztuzeni hladka 94216 120246
omitky exteriér s vyztuzenim 364507
obklady kramickeé vnitini 37338
malby 112505 143588
natéry omitek exteriér 1614590 206107
natéry kovove exteriér 260028
natéry kovové interiér 200717
natéry dievénych interiér 340525
natéry dievénych exteriér 299576 382343

Obrdzek 42: Aplikace MONUREV — harmonogram

Pro stanoveni souhrnnych naklad( za skupinu objektd je v aplikaci nabidka Skupiny objektu,
ve které se definuje skupina objektu a prvk( v ni obsazenych. Na zakladé definice skupiny
objektll Ize posléze vytvofit vystupni sestavy za skupinu jako celek. Pfistup lze i vyuZit u
objektl, které se cleni na sekce s rdznou konstrukéni charakteristikou, kdy se kazda sekce
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zavede jako samostatny objekt a nasledné se pfislusné objekty seskupi do jedné skupiny
objekt(.

Pod volbou Skupiny objektii / Sprdva skupin objekti se skryva dialog, ve kterém uZivatel
definuje skupiny objektd s uréenim jejich obsahu, jak znazorfiuje nasledujici obrazek.

Skupina objekti - Nazev skupiny :
| Praha ~ | | Otevfit || Odstranit | |F’raha |
Seznam objektd ve skupiné - Seznam viech objekti -
Kostal Kaple sv. Mikulase
Kaple sv. Mikulage Katovna 2
M&stansky dam Kostel

Kaple sv. Mikulase
MEEfansky dim

fara

méstsky objekt studia
MUz eumn

kostel studie

| Odebrat oznaéené ze skupiny | | Pfidat oznacené do skupiny |

Obrazek 43: Aplikace MONUREV — skupiny objektt

Nova skupina se zalozi vybérem polozky Novd skupina v rozbalovacim seznamu pod Skupinou
objektl. Tato volba se automaticky zobrazi, kdyz je dialog Sprdva skupin objekti otevien. Déle
je potreba v poli Ndzev skupiny vyplnit jeji nazev. Kliknutim na tlacitko Otevrit se skupina
zalozi. VSechny zaloZené skupiny jsou k dispozici v rozbalovacim seznamu pod Skupinou
objektd. Se skupinu pak Ize po jejim vybéru v seznamu a kliknutim na tlacitko Otevrit pracovat.
Kliknutim na tlacitko Odstranit je zvolena skupina ze seznamu odstranéna.

Po otevieni nebo zaloZeni nové skupiny se do ni objekty pridavaji vybérem ve sloupci Seznam
vSech objektu a naslednym kliknutim na tlacitko Pridat oznacené do skupiny. Obdobnym
zplUsobem se objekty ze skupiny odstranuji. Odstranovany objekt ze skupiny se oznaci ve
sloupci Seznam objekti ve skupiné a potvrdi se kliknutim na tladitko Odebrat oznacené ze
skupiny.

Pro definované skupiny objektl jsou k dispozici sestavy Bilance skupiny a Harmonogram oprav
skupiny. Obé sestavy jsou v nabidce ndstrojové listy pod polozkou Skupiny objektd.

Pti generovani sestav skupiny objektl se nejdrive zobrazi dialogové okno, ve kterém se stanovi
sledované obdobi pro vytvoreni sestavy a zvoli se skupina, pro kterou sestavu generujeme.
Dialogové okno je zobrazeno na nasledujicim obrazku.
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Sledované obdobi

Zacatek | 2022 Rok

Konec | | Rek
Skupina objekrd Behe

Potvrdit |

Obrdzek 44: Aplikace MONUREV — zaddni parametr( skupinové sestavy

Vystupni sestava Bilance objektu vypadd obdobné. U Harmonogramu oprav skupiny jsou u
jednotlivych poloZek konstrukénich dild rozliSeny objekty, ke kterym pfislusny konstrukéni
prvek patfi. Ukdzka harmonogramu je na nasledujicim obrazku.

Skupina objekti Praha - plan oprav kénich prvkn v obdobi 202!
{inflaéni index 0.00%,

Kéni dil 2022 | 2023 || 2024 || 2025 || 2026 || 2027 || 2028
omitky interiér bez vvztuzeni hladka - mestsky objekt studie 40928

omitky interiér bez vvztuzeni stukova - kostel studie 120234 120234
omitky interiér bez vyztuzeni étukova - muzeum 67703

omitky exteriér s vyztuzenim - kostel studie 363916

lomitky exteniér s vyziuZenim - muzeum
omitky exteriér s vyztuZenim - mestsky objekt studie
obklady kramické vnitini - muzeum

obklady kramické vnitini - mestsky objekt studie 17690
malby - mestsky objekt studie 48593
malby - kostel studie 136240 136240
malby - muzeum 52838

Obrazek 45: Aplikace MONUREV — harmonogram oprav skupiny

Uzivatel aplikace si mize jednotlivé vystupni sestavy prohlédnout, ptipadné vytisknout pfimo
z webovych stranek. Ovsem potieby zpracovani vystupnich sestav se u jednotlivych uZivatel(
liSi a fada z nich ma potreby dalSiho zpracovani vystupnich dat. Jde naptiklad o pocetni
nadstavby, pfipadné zobrazeni vystup( v grafech apod.

NejbéznéjSim ndstrojem pro zpracovani tabulkovych dat je tabulkovy procesor MS Excel. V
ném mohou uZivatelé své vypocty rozsirit, pfipadné zaclenit do dalSich vypoctl a kalkulaci.
Vétsina soucasnych aplikaci podporuje export dat ve formatu dat soubor( Excel. Také pro
webovou aplikaci MONUREV je vytvoreno rozhrani, které jednoduchym zplsobem umozni
import webovych dat do prostredi tabulkového procesoru.

Realizace probiha formou excelovského sesitu, ktery si mGze kazdy uZivatel stahnout pfimo z
webové aplikace a ndsledné pomoci tohoto ndstroje on-line sledovat vystupni sestavy
vytvorené webovou aplikaci v prostfedi tabulkového procesoru. Soubor si stahne po kliknuti
na nabidku excelovského rozhrani v ovladacim panelu aplikace. Data, ktera jsou aplikaci
stazena, se nasledné daji zpracovavat jako bézné excelovské tabulky.

Aplikace je naprogramovana pomoci VBA, tudiZ je nutné mit pfi jejim spusténi v Excelu
povolena makra. Tzn. Povolit upravy a Povolit obsah. Po spusténi aplikace se zobrazi dialog pro
prihlaseni uzivatele, viz nasledujici obrazek.

V tomto dialogu vyplni uzZivatel uZivatelské jméno a heslo, které soucasné pouziva pro
prihlaseni do webové aplikace MONUREV. Potvrzenim tlacitka OK se zpfistupni stazeni dat k
jednotlivym objektim, které jsou na webu zpracovany.

104



V sesitu je pfipraveno Sest vystupnich sestav, kazda na samostatném listu. Prvni sestava navic
obsahuje ovladaci prvky pro manipulaci a stahovani dat ze serveru.
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Obrdzek 46: Excelovské rozhrani

List Plan oprav obsahuje v levém hornim rohu rozbalovaci seznam, ve kterém je obsazen
seznam vsech objektl, které jsou na webu uzivatelem zpracovany. Po zvoleni urcitého objektu
v seznamu jsou dale stazeny vystupni sestavy, které k objektu prislusi. V bunkach nadepsanych
zacatek sledovaného obdobi a konec sledovaného obdobi se vypliuji roky, pro které je
pozadovano vytvoreni vystupni sestavy. Dale je zde moZné nastavit inflaéni index pro vypocet
nakladd v case. V rozbalovacim seznamu Skupina jsou zobrazeny uZivatelem nadefinované
skupiny objektl. Sestavy za skupinu se zobrazuji na samostatnych listech.
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