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1 Vyhodnoceni aspektii moralni, spolecenské a
ekonomické navratnosti investic do objektu
kulturniho dédictvi

Sixtus Bolom-Kotari

1.1 Kulturni dédictvi

Poznani historie a kultury je zdrojem svobody. Uvadi nas do souvislosti SirSich
¢asovych horizontl, pamétovych vrstev, kvalit ¢i hodnot. U&i nas nejen toleranci, ale i
zajmu o svét mimo rozsah naSich kazdodennich potfeb. Rozpoznat a chranit kulturni
dédictvi, které podstatné spoluutvafi identitu spolenosti, by mélo byt jejim vefejnym
zajmem.

1.1.1 Definice kulturniho dédictvi

Kulturni dédictvi maze mit hmotnou i nehmotnou povahu. V souladu se zamérenim
této publikace budeme dale vyhodnocovat jednotlivé aspekty hmotného kulturniho dédictvi.
Zde obecné plati, ze se jim rozuméji takova dila, ktera nesou stopy svébytného
umeéleckého a/nebo femesiného zpracovani, s formujicimi otisky prace lidskych rukou, dila,
jimz dodala tvar originalni myslenka tvurce.

Hmotné kulturni dédictvi zahrnuje nemovité pamatky, historicky cenna dila,
spojena pevnym zakladem se zemi. Jde o cirkevni a sakralni stavby, Slechticka sidla,
riznorodou méstskou i venkovskou zastavbu, technické pamatky vcetné dopravnich
staveb. Patii sem téz archeologicka nalezisté a kulturni krajina formovana lidmi. Souc¢asti
hmotného kulturniho dédictvi jsou movité pamatky, umélecka dila, napfiklad sochy a
obrazy, cenné umeéleckofemesiné prfedméty, vybaveni interiérd sakralnich staveb i
obytnych domud nebo unikatné dochované historické knihovni fondy, pUvodni mobiliaf
hradu a zamkd, ale téz technicka dila ¢i archeologické nalezy.

Mnohé z objektu €i pfedmétl osveédCuji svlj vyznam pfiznivym plsobenim na
okolni prostfedi harmonickym sepétim s okolni krajinou. S kulturnim dédictvim Uzce
souviseji hodnoty estetické a duchovni. Existuji ucelené soubory dél kulturniho dédictvi,
napf. v podobé hradl, zamku, palact, domu, kostell, technickych pamatek s dochovanym
vybavenim atd., ale také jednotlivé pfedméty &i stavebni detaily (obrazy, sochy; ba i
zdanlivé ,obycCejné véci“ jako okna, dvefe, kliky apod.) vykazujici kulturné historickou
hodnotu v prostfedi, které se samo o sobé z riznych divodl za hodnotné oznacit neda.

1.1.2 Legislativni a institucionalni zakotveni kulturniho
dédictvi

Pro ochranu kulturniho dédictvi je v Cesku vychozim legislativnim nastrojem
pamatkovy zakon, z dalSich nastrojl jsou nejvyznamnéjsi zakon o ochrané pfirody a krajiny
a stavebni zakon.

Spolecensky zajem na ochrané kulturniho dédictvi je realizovan pomoci nékolika
pravnich nastrojl, jmenovité prohlasenim objektu/pfedmétu za nemovitou/movitou kulturni
pamatku Ci prohlasenim ochrany celého Uzemi s pamatkovymi hodnotami. Zaroven plati,
Ze vySe uvedené pravni nastroje mohou pokryt jen nejpodstatnéjsi ¢ast kulturniho dédictvi
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na nasem uzemi. Mechanismy pamatkové ochrany nasleduji v konkrétnich pfipadech
rozpoznani hodnot kulturniho dédictvi s vétSim & mensim zpozdénim. Typickym pfFikladem
je akceptace hodnot industrialnich pamatek v odborném diskurzu, po ni jen zvolna pfichazi
jeji realizace formou pamatkové ochrany a celospole¢enské pfijeti téchto objektd jako
.pamatek”, pokud mezitim nestihly byt zbourany. Jinym problémem statni pamatkové
ochrany muze byt politicka objednavka jejiho vymezeni, at uz souvisejici s otazkami
ideologickymi (napf. u cirkevnich pamatek v dobé tzv. statniho socialismu) &i s
individualnimi podnikatelskymi zajmy (po roce 1989).

Problematika péce o pamatky a o uchovani jejich hodnot je v aktualné platné ceské
legislativé upravena zakonem €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové pédi, ktery v §2 Kulturni
pamatky stanovuje, Ze:

(1) Za kulturni paméatky podle tohoto zékona prohlasuje ministerstvo kultury Ceské
republiky (dale jen ,ministerstvo kultury) nemovité a movité véci, popripadé jejich soubory,
a) které jsou vyznamnymi doklady historického vyvoje, Zivotniho zpidsobu a prostredi
spole¢nosti od nejstarSich dob do soucasnosti, jako projevy tvarcich schopnosti a prace
Clovéka z nejriznéjSich obort lidské cinnosti, pro jejich hodnoty revoluéni, historické,
uméleckeé, védecké a technické,

b) které maji pfimy vztah k vyznamnym osobnostem a historickym udalostem.”

Garantem rozpoznavani a ochrany kulturniho dédictvi je v CR Narodni pamatkovy
ustav (NPU), jehoz zfizovatelem je Ministerstvo kultury. A& je Ustfedni seznam kulturnich
pamatek, vedeny Generalnim feditelstvim NPU, prib&zné aktualizovan, ze své povahy
nemuze nikdy postihnout kulturni bohatstvi v plném rozsahu. K odpovédnému pfistupu
kaZzdého jedince k okolnimu svétu proto patfi zdjem o ziskani védomosti o kulturnim
dédictvi a jeho hodnotach, a to alespori na zakladni urovni. [1]

Poznamka: Ustfedni seznam kulturnich pamatek (USKP) obsahuje udaje ke kulturnim
pamatkam, narodnim kulturnim pamatkam, pamatkovym rezervacim, pamatkovym zénam
a ochrannym pasmdm v rozsahu definovaném pamatkovym zakonem. Je zde také mozno
vyhledat udaje o kulturnich statcich zapsanych na Seznamu svétového dédictvi UNESCO.
Pocet rejstfikovych &isel kulturnich pamatek (v soucasnosti témér 89 tisic) tedy neni
zaroveri poctem chranénych predmeétu — téch je vice nez dva miliony. Seznam je verejné
dalkové pfistupny na https://www.pamatkovykatalog.cz.

Legislativa rovnéZz zakotvuje vyznam procesu dalSiho poznavani kulturné
historickych hodnot u zapsanych kulturnich pamatek, a to v ustanoveni pamatkového
zakona, § 14, Obnova kulturnich pamatek, odst. (3): ,V zavazném stanovisku podle
odstavcu 1 a 2 se vyjadri, zda prace tam uvedené jsou z hlediska zajm( statni pamatkoveé
péce prfipustné a stanovi se zakladni podminky, za kterych Ize tyto prace pfipravovat a
provést. Zakladni podminky musi vychazet ze soufasného stavu poznani kulturné
historickych hodnot, které je nezbytné zachovat pfi umoznéni realizace zamyS$leného
zaméru.*”

Soucasti ceského pravniho fadu se stala fada mezinarodnich dokumentt a umluv
platnych v ramci Evropské unie. V prostfedi pamatkové péce hraji tyto dokumenty
metodickou a inspirativni roli v péci o prostfedi kulturniho dédictvi, kulturni krajinu,
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prostfedi kulturnich pamatek ¢i méstskou krajinu. K témto dokumentim patfi pfedevs§im
Umluva o ochrané svétového kulturniho a pfirodniho dédictvi UNESCO a Umluva o
ochrané architektonického dédictvi Evropy. Pro G&el Umluvy o ochrané svétového
kulturniho a pfirodniho dédictvi (Clanek 1) jsou za kulturni dédictvi povaZzovany:

a) pamatniky - architektonicka dila, dila monumentalniho socharstvi a malifstvi, prvky ¢i
struktury archeologické povahy, napisy, jeskynni obydli a kombinace prvkl, jez maiji
vyjime€nou svétovou hodnotu z hlediska dé&jin, uméni &i védy;

b) skupiny budov - skupiny oddélenych &i spojenych budov, které maji z dlvodu své
architektury, stejnorodosti ¢i umisténi v krajiné vyjime¢nou svétovou hodnotu z hlediska
déjin, uméni &i védy;

c) lokality - vytvory €lovéka €i kombinovana dila pfirody a ¢lovéka a oblasti zahrnujici mista
archeologickych nalezd majici vyjimeénou svétovou hodnotu z déjinného, estetického,
etnologického €i antropologického hlediska.

Podle Umluvy o ochrané svétového kulturniho a pfirodniho dédictvi bylo doposud
zapsano na Seznam svétového dédictvi 12 ¢eskych pamatek.

Umluva o ochrané architektonického dédictvi Evropy definuje kromé& stavebnich
pamatek a skupin objektl pojem mist jako kombinovanych dél ¢lovéka a pfirody, ktera jsou
»pozoruhodna svym historickym, archeologickym, uméleckym, védeckym, spolec¢enskym
nebo technickym vyznamem®.

1.1.3 Vyznam kulturniho dédictvi

Kulturni dédictvi ma pro nas nékolik zakladnich vzajemné propojenych vyznamu:
a) Vyznam historicky a vzdélavaci - kulturni pamatky, dila a objekty odkazuji na minulost,
déjiny a vyvoj kultury, poskytuji svédectvi historické paméti, ukotveni v prostoru a Case.

b) Vyznam spoleéensky - kultura a kulturni dédictvi hraje vyznamnou ulohu v naSem Zivoté,
predstavuje prostor traveni volného C€asu, zajiStuje program skupinam i jednotliveim
(navstévy divadel, muzei, hrad(l, zamkd apod.); k danému ucelu slouzi nastroje
spoleCenské aktivace kulturniho dédictvi (mj. zpfistupfiovani pro vefejnost, publikaéni a
prezentalni aktivity).

¢) Vyznam kultivaéni - spoleCensky vyznam kulturniho dédictvi byva obvykle znasoben
pozitivnimi hodnotami téchto aktivit a jejich disledkd, kdy kultura véetné kulturniho dédictvi
pfispiva k osobnostnimu rozvoji ¢lovéka a kultivuje jej.

d) Vyznam identifikacni - objekty kulturniho dédictvi mnohde urcuji identitu mista, jak
konkrétni lokality (napf. podle tvaru kostelni véze pozname v krajiné svoji obec), tak
obecnéji pfi definici specifického razu jednotlivych prostfedi &i ndrodnich identit.

e) Vyznam ekonomicky - kulturni dédictvi je zdrojem pfijmu, primarné diky cestovnimu
ruchu a ¢aste¢né navaznym aktivitam (pronajmy objektu a lokalit, pofadani akci apod.).
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f) Vyznam reprezentacni - kulturni dédictvi prokazuje pfinos dané spole¢nosti, kdy
reprezentuje prostfedi, v némz spole€nost Zije a dostava zpétnou vazbu v podobé respektu
a porozuméni (fungujici propojeni muze byt napf. v podobé marketingového vyuziti
hlavnich symboll zemé — Prazsky hrad, Karl$tejn — pro jeji reprezentaci v zahranici, ktera
— v podobé cestovniho ruchu &i investic — nasledné podnécuje tvorbu novych pracovnich
mist).

0) Vyznam integracni - ldentifikacni a reprezentaCni vyznamy v sobé integruje a dale
posouva vyznam integracni, spocivajici ve vytvafeni spolecnych symbold integrujicich
jednotlivce a skupiny Sirokého spektra zajml a socialnich vrstev, které posiluje védomi
vzajemné sounalezitosti. [2]

1.1.4 Definice pojmu hodnota kulturniho dédictvi

Problémem souéasné legislativy CR je absence jednotné definice pojmu hodnota.
Pojem je Siroce akceptovan, uzivan a interpretovan, Siroce akceptovana definice vSak
chybi. RGzni autofi s timto terminem zachazi podle konkrétni potfeby a tématu, jak v
zakonnych predpisech, tak i vSeobecné v literatufe. Hodnota je udaj, obvykle kvantitativni,
vznikly odbornym hodnocenim, méfenim a podobné. V rlznych oborech mlze mit rizné
vyznamy.

V ekonomii bézné rozliSujeme nasledujici druhy hodnot:

a) hodnota sménna, jez se vyjadfuje cenou pfi sméng;

b) hodnota uzitna, vyjadfujici uziteCnost nebo zadoucnost zbozi &i sluzby;

c¢) hodnota pro zakaznika (customer value) je pomé&r mezi uZitkem a naklady;

d) hodnota pro vlastniky (shareholder value) je hodnota podniku nebo podilu pro majitele
nebo akcionare;

e) hodnota pro uc€astniky (stakeholder value) je hodnota pro vSechny zucastnéné, fj.
majitele, zaméstnance, statni spravu atd.;

f) hodnota celni je zaklad pro vymérfeni cla.

Z uvedenych udajl plyne, Zze je mozné pfi zachazeni s pojmem hodnota postupovat
v ramci zavedenych mezi téméF libovolné. V pfipadé kulturniho dédictvi Ize dale pracovat
zejména s pojmem hodnota pro tcastniky. [3]

Zakladni myslenkou pfi posuzovani hodnoty pamatek z hlediska pamatkové péce
je, Ze aby predméty &i objekty mohly byt kulturni pamatkou, museji jejich hodnoty
vyznamné prevySovat hodnoty véci ostatnich. Specifickymi hodnotami kulturniho dédictvi
mohou byt:

a) autenticita

Autenticita je rozhodujicim aspektem pro posuzovani hmotné podstaty kulturniho dédictvi.
Obecné se autenticita pfipisuje hmotné podstaté, ktera je z hlediska materialniho pavodni,
nebo prava, tak jak byla vybudovana a zlistala i zestarla v ¢ase. S ohledem na historickou
pamatku nebo lokalitu, povazovanou za umélecké dilo, Ize autenticitu chapat ve vztahu ke
kreativnimu procesu, ktery dilo vytvofil jako svédectvi své doby. Autenticita zahrnuje ucinky
prichodu dila (historickym) ¢asem.
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Specifikum autenticity vynikne pfi srovnani staveb &i predmétd, jejich hmotna
podstata zanikla (napf. zni€eny dfevény kostel nasledkem pozaru) a byla znovu vytvorena
na zakladé dokumentace. Takova novostavba apod. je materialové a tvarové vice & méné
identicka s historickou formou, ale neni autenticka.

Koncept autenticity je zakladem tradi¢niho (zapado)evropského pojeti kulturné
historickych hodnot pamatek. Ponékud odliSna situace nastava v mimoevropském
prostfedi, kde se napf. prabézné udrzuje kontinuita femesiné tvorby a/nebo je nutno vlivem
klimatickych podminek hmotnou podstatu historickych objektd pribézné promérovat.

b) integrita

Integrita je mira celistvosti a nedotCenosti kulturniho dédictvi. Zpravidla se tyka hmotné
Uplnosti a dobrého stavu objektu nebo lokality. Ovéfeni, zda jsou naplnény podminky
integrity, proto vyzaduje posouzeni, do jaké miry pamatka:

- obsahuje vSechny soucasti, jez jsou nutné k tomu, aby mohla projevovat svou hodnotu;
- vykazuje celou §ifi charakteristik a procesu, jez zprostfedkuji vyznam pamatky;

- je po8kozena nepfiznivymi vlivy vyvoje a/nebo zanedbanim péce.

Integrita maze byt historicka a vizualni. Historicka integrita se vztahuje k sou¢asné
podobé kulturniho dédictvi jako vysledku rlstu zmén v ¢ase. Vnitini kvality se vztahuji na
kvalitu koncepce, materialu, femesiného zpracovani, umisténi a vztahu k okoli. Vizualni
integrita vyjadfuje miru nedot€enosti vizualni podoby nepfiznivymi vlivy (napf. nasledky
demolice Cisti historického objektu &i jeho ucelové adaptace). Pojem integrita kulturniho
dédictvi ma rovnéz etickou dimenzi. Rozumi se ji soulad mezi idealem (napf. plvodnim
kompozi¢nim zamérem tvirce konkrétniho objektu nebo lokality, pokud je znam) a aktualni
skute€nou situaci, nikoliv nezbytné v kazdém detailu, ale pfedevSim v celkovém vyznéni.

[4]
1.1.5 Vyvoj pojeti hodnot kulturniho dédictvi

Od pocatku vyvoje novodobych evropskych hodnotovych systému kulturnich
pamatek byla hodnota kulturniho dédictvi chapana jako sloZzena. Za rozhodujici se
povazovala hodnota umélecké a hodnota historicka. Upfesnéni chapani hodnoty pamatek
pfinesly prace Aloise Riegla (1858-1905). [5, 6] Riegl stanovil systém hodnot pamatek,
ktery se stal zakladnim stavebnim kamenem pro nové pojeti pamatkové péce. Hodnoty,
které Riegl pamatkam pfisoudil, jsou rozdéleny do dvou kategorii:

a) Pamétni hodnoty
- hodnota stafi,
- historicka hodnota,
- zamérna pamétni hodnota.

b) Pritomnostni hodnoty
- uzitna hodnota,
- umélecka hodnota,
- hodnota novosti.

Klicovym bodem z uvedeného vyctu ma byt podle Riegla hodnota stafi, ktera je
vy$Sim vyvojovym stupném historické hodnoty. Vyznam hodnoty stafi je, Ze ,netkvi v dile
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v jeho plvodnim stavu vzniku, nybrZ v pfedstavé ¢asu, ktery od jeho vzniku uplynul, ktery
prozrazuji oCividné stopy stari”. Tato hodnota je tedy v principu bez jakékoliv potfeby
kvantifikace postihnutelna kazdym ¢lovékem bez rozdilu, protoze zde jde o pocit €i naladu,
kterou v nas pamatka vyvolava.

Pro formulovani praktického postupu identifikace hodnot je dulezity Riegliv
poznatek o objektivni existenci konfliktd mezi dil¢imi hodnotami pamatky: ,,...souhrnnou
hodnotu pamatky nelze prostym souctem dil€ich hodnot sestavit tam, kde se jednotlivé
dil¢i hodnoty navzajem prolinaji, nybrz jsou i velmi riznorodé a nékdy jsou i protichldné!"
Ve stejné logice plati, Ze celkova hodnota pamatky mdze byt naopak vyrazné vyssi, nez
prosty soucet jejich dil¢ich hodnot.

Pfikladem dalSiho z dodnes uznavanych teoretickych vkladd do diskuse o
hodnotach kulturnich pamatek se stala prace Mileny Radové. Jeji hodnotovy systém pro
stavebni pamatky v rozliSuje ramci pamatkové hodnoty tyto dil¢i hodnoty: hodnota
historického dokumentu, hodnota kulturniho dila, celistvost stavebniho dila, hodnota
ojedinélosti, hodnota typi¢nosti, hodnota souvztaznosti pamatky s prostfedim, hodnota
symbolu, vzita podoba pamatky, hodnota emocionalni plsobivosti pamatky, ,cena stafi“,
hodnota funkéni, hodnota relativni vyznamnosti pamatky. [7]

Ve vyvoji pamatkové pée v mezinarodnim méfitku je v obdobi poslednich
desetileti zifejma tendence k rozSifovani spektra pojeti hodnot. Klasicky koncept pamatky
byl nahrazovan Sir§im konceptem kulturnich statki a posléze Sirokym az celostnim
konceptem kulturniho dédictvi. V tomto kontextu dochazi k relativizaci jednotlivych, dfive
nastavenych kritérii. Pfikladem je hodnota stari. To, ze je véc stara, zasluhuje pozornost,
ale nemusi z véci automaticky délat objekt kulturniho dédictvi a naopak — véci vzniklé
teprve neddvno mohou atributy kulturniho dédictvi naplfiovat.

1.2 Investice do kulturniho dédictvi a jejich navratnost

Pfiklady z praxe ukazuji, Ze investice do kulturniho dédictvi, jmenovité do
pamatkové chranénych objektd a Uzemi, jsou velmi efektivni, vykazuji vysokou miru
navratnosti a dosahuji Cetnych multiplikacnich efektl. Rada Evropy klasifikovala
ekonomické pfinosy obnovy kulturnich pamatek a mnoho ekonomickych studii potvrdilo
pFimé i nepfimé pfinosy plynouci z prostfedkl viozenych do obnovy kulturnich pamatek.

1.2.1 Kulturni dédictvi coby fiskalni bfimé?

Dusledkem zazitych stereotypu a postoju, které stale charakterizuji postoj vlivné
Casti Ceské spole¢nosti a jejich politickych a ekonomickych elit vici sféfe kultury, je pojeti
kulturniho dédictvi jako fiskalniho bfemene. Postoje typu ,Vice pamatek si nemizeme
dovolit!“, ,Na kulturu si musime nejdfive vydélat!“ a navazné, prvoplanovymi ekonomickymi
kalkuly motivované snahy o zruSeni pamatkové ochrany konkrétnich objekttd a uzemi,
slu¢ovani, ,vyhladovéni“ kulturnich instituci ¢i omezovani kulturni nabidky dané lokality
maiji svUj puvod v zasadé ve dvou aspektech:
a) Pojeti kultury jako ,nadstavby®, pouhé volnoCasové aktivity, které zlstava jako
ideologické dédictvi pfedchoziho reZzimu statniho socialismu. Souvisi s interpretaci
marxistické teze, Ze ekonomicka zakladna, kterou tvofi vSechny vyrobni sily a vztahy,
urCuje nadstavbu, ktera predstavuje mj. duchovni kulturu, vzdélani apod. Dusledkem je
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oddélené chapani ekonomiky a kultury, kde je kultura ,odsouzena“ do role Cistého pfijemce
(provoznich pfispévkd, dotaci, granta).

b) Stereotypni diskurs kultury jako slozité a ekonomicky bezcenné kategorie, zavedeny v
obdobi transformace a privatizace po roce 1989. Toto deformované pojeti vyplynulo z usili
tehdejSich podnikavcli, zaméfenych na kratkodobé cile, zejména na dosazeni rychlého
zisku bez ohledu na své dobré jméno. Je pozoruhodnou skuteCnosti, Ze se v sou€asné
spole¢nosti jen pomalu ztraci identifikace podnikatele s pejorativnimi pojmy tunelaf,
podvodnik a Smejd. Stejné pomalé je odeznivani kulturniho diskursu, nastaveného v
devadesatych letech 20. stoleti kontroverznimi podnikatelskymi ,0sobnostmi*.

Zakladnim pfedpokladem zmény stereotypnich pfedstav o kulturnim dédictvi je v
prvé fadé proména uvazovani o kultufe a jeji vazbé na ekonomiku. Jde o proménu, ktera
povede k poznani, ze kulturni dédictvi, pamatky, muzejni sbirky apod. pfedstavuji kapital,
ktery Ize efektivné zhodnocovat, aby slouzil jako vyznamny nastroj socialné-ekonomického
rozvoje dané spolecnosti. V pojeti ,narodnich zajm(“ pak kulturni dédictvi pfedstavuje
nenahraditelny a nezastupitelny materialni zaklad uchovani narodni kulturni identity.
Prvofadym ,narodnim zajmem* by mélo byt zhodnoceni tohoto kulturniho kapitalu. [8]

1.2.2 Ekonomicky potencial kulturniho dédictvi

Kvalitné obnovené pamatky vytvareji pozitivni externality vyuzitelné pfedevsim v
oblasti cestovniho ruchu a s nim spojenych sluzeb. V jednoduché logice plati, Zze opravené
méstské opevnéni Ci historicky objekt vzdy zatraktivni Uzemi, kde se nachazeji, pro jeho
obyvatele, ale na rozdil od nové kanalizace dava takova investice Sanci zvysit turisticky
ruch, akcelerovat tvorbu novych pracovnich mist, rdst pfijma z pronajmd objektt apod.
Navazujici tzv. kulturni a kreativni pramysly maji podle rlznych analyz tfi az pétiprocentni
podil na celosvétovém hrubém domacim produktu. Naopak neopravené pamatky upevnuji
Ihostejnost obyvatel ve vztahu k okoli, coz akceleruje a prohlubuje upadek dané lokality.

V regionalni ekonomice ma aktivni role kulturniho dédictvi vliv na multiplikacni
efekt, ktery kumulaci atraktivnich hodnot a navazné i atraktivniho zboZi vytvari dalsi, hustsi
a atraktivnéjSi nabidku pfilezitosti na trhu. Jde o to, Ze nékteré typy prostiedi prospivaji
lidskému zdravi, pocitu pohody a vitality a jako takové zasluhuji ochranu pfed ruSivymi
vstupy. [9] Tato ochrana (pamatkova, ochrana pfirody apod.) mize garantovat pfijmy
zejména v oblasti cestovniho ruchu i v oblasti .konzumace* kulturnich hodnot obecné. V
kultivovaném, esteticky vyrazném a kulturnimi vzorci naplnéném regionu vznika otevieny
prostor pro kreativitu, kde se podnika mnohem Iépe a efektivnéji.

Modelovy pfiklad:

Méstska pamatkova zéna (MPZ) Spalené Pofici se stala v letech 1994-2013 pfedmétem
masivnich investic ze strany obce, soukromych vlastniki nemovitosti i Ministerstva kultury,
kdy z Programu regenerace méstskych pamatkovych rezervaci a méstskych pamatkovych
z6n obdrzela celkem 23 miliond korun. Z toho se vétSina prostfedku statu vratila odvody z
dané z pfidané hodnoty a na socialnim a zdravotnim pojisténi. Prostory dfive prazdnych
budov byly vyuZity pro stfedni Skolu, vyrobni zavod, muzeum, galerii, hotel, penzion, dvé
restaurace, byty a infocentrum. Roc¢ni pfinos pro ze v8ech obnovenych pamatek v MPZ
pro jednotlivé majitele neni znam, pro stat je ro¢ni pfinos 14 milionii K& Zamek ve

11



Vyhodnoceni aspektd moralni, spoleéenské a ekonomické navratnosti investic

Spaleném Pofici byl pfed obnovou opustény objekt. Po obnové je v ném stfedni Skola s
primérné 130 studenty, z toho 45 ubytovanych v internatu, 24 zaméstnancu ucitell a
vychovatell, personal. Pfinosy jsou celkem 2,9 milion(i K& roéné. Byvaly pivovar byl pfed
obnovou rovnéz zchatraly. Po obnové v ném bylo vytvoifeno bydleni pro 10 osob a vyrobni
zavod s 30 zaméstnanci. Pfinosy jsou celkem 5,5 milion K& ro¢né. DalSi pfinosy z investic
do pamatek z prostfedkd Evropské unie (regenerace nameésti, obnova Spejcharu, fasada a
okna zakladni skoly) ¢&itaji 27 miliond K¢. [10]

1.2.3 Omezujici faktory pro vlastniky pamatek

Protikladem ekonomického potencialu kulturniho dédictvi mdze byt skute€nost, ze
vlastnik nese zodpovédnost a naklady spojené s udrzbou konkrétni kulturni pamatky, ale
pozitivni externality pamatky vyuzivaji pfedevsim subjekty lezici mimo dosah vlastnika,
tézici z turistického ruchu. Dale je vlastnik zapsanych kulturnich pamatek omezovan ve
vefejném zajmu dle platnych pravnich predpis na zachovani, Fadné udrzbé a omezenych
moznostech transformace (prestavby, promény) kulturnich pamatek. Z toho plynou
pozadavky na vefejné rozpocty, aby takové omezovani vlastnikim kompenzovaly,
pfipadné dokazaly pouzit dariové vynosy vzniklé samotnou existenci pamatek zpatky do
nakladll na jejich udrzbu.

V praxi se bohuzel ze strany nékterych vlastniki a spravcl kulturniho dédictvi
setkavame se snahou omezeni, dana ve vefejném zajmu minimalizovat, a to i za cenu
poruseni pamatkového zakona a nenavratného znieni kulturnich hodnot. Takovy postup
¢asto pfichazi v disledku srovnani ekonomickych nakladd na prosté ,technické” a specialni
.pamatkové“ provedeni obnovy stavby nebo jeji Casti. Je zjevné, Ze pamatkové kvalitni a
korektni obnova stavbu prodrazuje, a to poZadavky na exkluzivni materialy (dfevo misto
plastu), femeslné provedeni (rukodélny vyrobek misto prefabrikatu ze supermarketu) &i
poZadavkem na nerozSifovani vyuZitelné kapacity objektu (nemoznost vestavby, nastavby,
pristavby, demolice). Prodrazeni dané exkluzivnim pojetim obnovy muze byt vyvazeno &i
bohaté kompenzovano Sir§imi moznostmi ekonomického zhodnoceni obnoveného
pamatkového objektu. Srov. moznosti napf. pronajmu mistnosti s odkrytou a plsobivé
restaurovanou barokni freskou a téZe mistnosti s otlu¢enymi historickymi omitkami
nahrazenymi prefabrikaty ze stavebniho supermarketu.

1.2.4 Spolufinancovani investic do kulturniho dédictvi a
vyznam partnerstvi

Obce, mésta, kraje, stat i dalSi organizace a instituce poskytuji majitelim, resp.
spravcum kulturnich pamatek a/nebo objektll na pamatkové chranénych tzemich moznost
riizné miry spolufinancovani nakladu spojenych s jejich opravou nebo obnovou. Pfispévek
vSak neni poskytovan automaticky narokové, jeho poskytnuti musi provazet odivodnéna
pisemna Zadost. Pfisludna instituce nasledné vyda po provedeném fizeni rozhodnuti, zda
a v jaké vysi prispévek (grant, dotaci) poskytne &i nikoli. Pfi spolufinancovani investic do
kulturniho dédictvi ze strany statu je prvofadym partnerem Ministerstvo kultury, které ma
pro tyto ucely k dispozici nékolik specializovanych programl. Dal$i moznosti
spolufinancovani souviseji s nadnarodnimi organizacemi a institucemi (Evropska unie, tzv.
Norské fondy).

V zahraniéi se v oblasti kulturniho dédictvi setkavame s rozmanitymi druhy pomoci.
Kromé prispévkl statu se naklady na pamatkovou péci hradi zvyhodnénymi pujckami,
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otacivymi fondy (revolving fund), danovymi slevami (tax credit) a zrychlenymi odpisy
investic pro opravy budov. [10, 11]

Jak bylo naznageno vySe, samotna obnova pamatek ma pfi realizaci vysoky podil
mzdovych nakladl, minimalné padesat procent. Z toho vyplyva vyhodnost
spolufinancovani obnovy z vefejnych zdroju, nebot byva zajisténa rychla navratnost
plynouci do statniho rozpoctu prostfednictvim odvodd na socialni pojisténi a dané z
pfidané hodnoty. Pamatkové programy pfispivaji k zaméstnanosti ve stavebnictvi a kazda
opravena pamatka generuje nova pracovni mista s naslednymi odvody do statniho
rozpo¢tu. DalSi odvody prameni z najmu nebytovych prostord a bytovych jednotek.
Opravené pamatky lakaji nové investory.

Velmi dalezitym faktorem péce o pamatky, a to nejen ve vztahu k investicim, je
funguijici sit partnerstvi. Majitel ¢i spravce spolecensky aktivniho kulturniho dédictvi by mél
byt v kontaktu nejen s organy vefejné spravy, ale také s lokalnimi dobrovolnickymi
aktivitami, nestatnimi neziskovymi organizacemi €i zajmovymi sdruzenimi.

1.2.5 Vyznam marketingu

K zajisténi navratnosti investic do kulturniho dédictvi napomaha vhodné nastaveni
jeho marketingové prezentace. V ni hraje zasadni roli aspekt jedinecnosti, kdy je objekt Ci
pfedmét predstavovan jako unikatni a vzacny svou osobitosti, svym pfibéhem.
Marketingova prezentace tohoto typu je nejlépe vyuZitelna v navaznosti na cestovni ruch,
ale i zhodnoceni objektu/pfedmétu samotného, nejen pfi pronajmu a prodeji.

Modelovy pfiklad:

V pfipadé bé&Zné novostavby katalogového rodinného domu sotva smime hovofit o
jedine¢nosti, vzhledem k vysokému poctu realizovanych objektt podle identické projektové
dokumentace, ,0bycejnych” materialech a technologiich pouzitych s dirazem na finan¢ni
usporu apod. DUm z pfelomu 19. a 20. stoleti, ktery muze slouzit k obdobnym obytnym
ucellim, Ize oproti souCasné novostavbé nabizet jako unikatni, s kvalitnimi materialy,
dochovanym umélecky &i femesiné zpracovanym historickym vybavenim. Na zakladé
archivnich vyzkum, svédectvi pamétnikl apod. je mozno predstavit pfibéh domu, jeho
tvdrcd, obyvatel, pfipadné i navstévnikd. Konkrétni dochované prvky vybaveni domu muaze
obornik zaclenit do souvislosti architektury regionu a jejich tvarct, poukazat na podobné
objekty nebo naopak zvyraznit jedine¢nost predmétného objektu.

1.2.6 Vyznam technologickych inovaci

Nové technologie, digitalizace, 3D skenovani a navazujici programové aplikace
nabizejici napf. zhlédnuti promén konkrétniho pamatkového objektu v €ase formou
virtualni reality, pfedstavuji nejen rozSifeni dosavadnich odbornych i prezentanich
nastrojl, nybrz maji samy o sobé i nezanedbatelny ekonomicky potencial. Tento potencial
dale posouvaji moznosti propojovat aktualni data s daty z nejSirSiho spektra historickych
pramend do rozsahlych datovych siti. PIné zhodnoceni moznosti jeho vyuziti vSak bude
mozné az s vétSim ¢asovym odstupem.
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2 Ekonomicka udrzitelnost nemovitych kulturnich
pamatek

Renéata Schneiderova Heralova

»It is unwise to pay too much, but it is foolish to spend too little.“

(,Neni moudré platit pfili§ mnoho, ale je hloupé utratit pfili§ malo.*)

dle John Ruskin (1819-7900), zkraceno

2.1 Uvod

Nemovité kulturni pamatky jsou do zna¢né miry vefejnym statkem kolektivni
spotfeby, jejich zachovani je ve vefejném zajmu spole€nosti jako celku. Uzitky, které
vznikaji investici vlastnika a které plynou z existence a uzivani nemovité kulturni pamatky,
nejsou obvykle ,konzumovany“ jen jejim vlastnikem, ale ve vétsi €i menSi mife celou
spole€nosti nebo jeji wur€itou skupinou. Vlastnikem neovlivnitelny a zaroven
nezanedbatelny pfenos uzitku nebo Ujmy se v ekonomii nazyva selhanim trhu. Dlsledkem
tohoto trzniho selhani je znac¢ny rozdil mezi trzni cenou a hodnotou nemovité kulturni
pamatky. Hodnota kulturniho dédictvi je znacné& subjektivni kategorie ovlivnéna
subjektivnim vnimanim kvality. Trzni hodnota vyjadfuje ochotu zaplatit za komplexni uzitek
s koupi spojeny. Pokud tento uzitek (ekonomicky i mimoekonomicky) nesméfuje zpét k
»investorovi“, je i trzni hodnota nemovité kulturni pamatky nizka, protoZze maximalniho
uzitku Ize snaze dosahnout jinde, i kdyZz celospole€ensky uZitek zachovani kulturniho
dédictvi mlze byt vysSi.

Vznik externalit je dan:

* mezigeneracni faktor (nase soucCasna intervence spojena s naklady je uzitkem
generaci nasledujicich, resp. nase necinnost mize byt Ujmou generaci nasledujicich),

» existence ve vefejném prostoru (nase sou€asna intervence je do zna¢né miry vizualné
a kvalitativné ovliviiujici uzsi Ci SirSi prostfedi objektu a je tudiz regulovana a naopak
zména verejného prostoru ovliviiuje pamatku samu),

+ existence na urCitém misté (prakticka nemoznost pfemisténi za uCelem zlepSeni
kvality okoli & nemoznost pfemisténi blize k ,trhu®),

* nemoznost omezeni ,freeriderd*.

Regulace v statni pamatkové péci upravuje povinnosti vlastnikd a dalSich osob a
¢astecné tak snima pfimou odpovédnost statu za zajisténi takovych statkd, které se maji
ve vefejném zajmu chranit, neodstrariuje selhani trhu a nenarovnava vztahy. Odpovédnost
v ramci povinnosti pfenasi riznou mérou na rGzné subjekty. Jde vétSinou o pfimou regulaci
aktivit spojenych s vyuzivanim a obnovou stavebnich pamatek.

Jednou z forem kompenzace povinnosti vlastnika kulturni pamatky je mozZnost
ziskat finanéni pfispévek podle zadkona o statni pamatkové pédi. Tyto pfispévky navazuji
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na povinnosti vlastnika pecovat (na jeho naklady) o jeho kulturni pamatku a udrzovat ji v
dobrém stavu (situace, kdy vlastnik kulturni pamatky neni objektivnhé schopen sam na své
naklady plné financovat obnovu & udrzbu své kulturni pamatky, mnohdy odborné,
technologicky a tudiz i finan&né& naroc¢nou). Vefejné rozpodty by se mély spolupodilet na
finanénim zajisténi obnovy kulturnich pamatek coby nedilné soucasti kulturniho dédictvi a
zivotniho prostredi.

Prodlouzena zivotnost pamatek je doslova zaplacena zvySenymi naklady na
zachovani jejich stavu a na umoznéni jejich adekvatniho vyuZiti.

2.2 Uvedeni do problematiky nakladu zivotniho cyklu
staveb

V Ceské republice bylo vynalozeno v dotagnich programech Ministerstva kultury v
oblasti pamatkové péce v letech 2005 - 2016 vice nez 7 mild. K&. Navrh pro roky 2017 -
2020 ¢inil 727 mil. K& roéné. Dle udaji Ministerstva kultury z roku 2016 ¢&inil deficit na
obnové kulturnich pamatek v Ceské republice vice nez 318 mlid. K& [12].

Jedna se o velky objem finan¢nich prostfedkud, které by mély byt vynalozeny
efektivné. A to nejen ve formé nakladl na obnovu, ale i s pohledem dlouhodobym - na
budouci naklady na provoz, udrzbu a dal$i obnovu téchto staveb, tzn. jejich ekonomickou
udrzitelnost v celém zivotnim cyklu.

Nastrojem pro posouzeni ekonomické udrzitelnosti nemovité kulturni pamatky je
analyza nakladu Zzivotniho cyklu provedena na zakladé relevantnich vstupnich dat o
technickych parametrech stavby, konstrukénich prvkd a vybaveni, Casovém obdobi vzniku
nakladd s nimi souvisejicich. Analyza se stava dulezitym podkladem pro rozhodovani
majitele, projektanta a budouciho uZivatele o vybé&ru optimalni varianty technického feSeni
obnovy, a to i s ohledem na ekologické aspekty, kulturni a historickou hodnotu a
dlouhodobé ekonomické dusledky.

Naklady zivotniho cyklu (LCC, Life Cycle Cost) predstavuji celkové naklady
vynakladané v souvislosti se zivotnosti vyrobku. V pfipadé stavebnictvi jsou to naklady na
pofizeni stavebnich a inzenyrskych objekt(, naklady na udrzbu a obnovu konstrukci a
vybaveni, naklady na provoz a naklady na ukonc&eni Zivotniho cyklu. Ve vétSiné pfipadd
hodnoceni se jednd o naklady vynaloZzené za ekonomickou Zivotnosti stavby. PFi
rozhodovani o volbé variant byvaji ¢asto chybné posuzovany pouze naklady na pofizeni,
ale naklady provozni i naklady na udrzbu a obnovu byvaji opomijeny. Pravé naklady
vynakladané ve fazi uzivani stavby tvofi vyznamny objem nakladud zivotniho cyklu budovy.

V pfipadé nemovitych kulturnich pamatek zahrnuji naklady zivotniho cyklu
pfedevSim naklady na obnovu. Obnovou ve smyslu zakona o statni pamatkové péci se
rozumi udrzba, oprava, rekonstrukce, restaurovani nebo jina uprava kulturni paméatky. Pod
pojmem ,udrzba“ Ize obecné& rozumét odstranéni nezadoucich zmén kulturni pamatky,
které nastaly v disledku jejiho uzivani (napfiklad novy natér fasady domu). Pojem ,oprava“
Ize definovat jako odstranéni nasledkd poskozeni kulturni pamatky nebo ucinkl jejiho
opotfebeni (napfiklad dopInéni &asti stfeSni krytiny). Pod pojmem ,rekonstrukce“ Ize
spatfovat bud takové konstrukéni a technologické zasahy do kulturni pamatky, které
pfinaseji zménu jejich technickych parametrd nebo zménu jeji funkce &i jejiho UGcelu
(napfiklad adaptace vyrobni budovy na vystavni prostor) nebo navrat k historicky
dolozenému nebo predpokladanému stavu kulturni pamatky, a to na zakladé odborné
podlozenych pfedpokladll (napfiklad zhotoveni nového krovu po pozaru).
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.Restaurovanim® se rozumi souhrn specifickych vytvarnych, uméleckofemesinych a
technickych praci respektujicich technickou a vytvarnou strukturu originalu - dila
vytvarnych umeéni nebo uméleckofemesiné prace. ,Jinou Upravou® neni jakakoli Uprava
kulturni pamatky, nybrz pouze modernizace budovy pfi nezménéné funkci, dale nastavba
a pfistavba budovy. ,Modernizace budovy pfi nezménéné funkci® je takova Uprava kulturni
pamatky, pfi které se jeji Casti nahrazuji modernéjSimi ¢astmi, zvySuje se jeji vybavenost
nebo se rozsifuje jeji vyuzitelnost, a to aniz se méni jeji funkce (napfiklad zavedeni
ustfedniho topeni namisto lokalniho vytapéni kamny). Cilem obnovy je zde prodluzovani
technické Zivotnosti staveb a zachovani historické a kulturni hodnoty.

Vysokych hodnot nabyvaji naklady na provoz. Jedna se o naklady vynakladané za
celou technickou Zivotnosti stavby, ktera je v pfipadé nemovitych kulturnich pamatek velmi
dlouha.

LCC se v béznych pfipadech stanovuji v pfedinvesti¢ni fazi zivotniho cyklu projektu
stavby a mohou tak slouzit k vybéru efektivnich variantnich feSeni. Ukazatel LCC je
nakladovym kritériem, nizSi hodnota je pro investora vyhodné&;jsi. Pro modelovani LCC jsou
rozhodujici informace o vyvoji naklada v jednotlivych fazich a moznostech a zpisobech
jejich ovlivnéni, dale informace o zivotnosti konstrukci a vybaveni.

LCC se v pripadé nemovitych kulturnich pamatek stanovuji v provozni fazi,
zpravidla pfed zamyslenou obnovou. Mély by byt vyuzity pro vybér ekonomicky
udrzitelného Fedeni, s maximalnim potencidlem zachovani pamatkové a historické
hodnoty.

Pro investory rekonstrukci nemovitych kulturnich pamatek financovanych z
vefejnych rozpoétd mohou optimalizované naklady Zzivotniho cyklu stavby pfispét k
dodrzeni principt 3E (efektivnost, hospodarnost, ucelnost), které jsou pro vefejné finance
klicové. V aktualné platném znéni zakona o zadavani vefejnych zakazek jsou naklady
zivotniho cyklu uvadény jako jedna z moznosti aplikace zakladniho ukazatele pro vybér
dodavatele vefejné zakazky ,ekonomicka vyhodnost nabidky*.

Pro soukromé investory rekonstrukci nemovitych kulturnich pamatek pfispivaji
optimalizované naklady Zivotniho cyklu stavby k dosaZeni vy8Si hodnoty za penize (Value
for Money) a ke kratSi dobé navratnosti vynalozenych prostredk.

Na naklady Zivotniho cyklu staveb Ize pohlédnout i ze SirSi perspektivy a zahrnout
do hodnoceni kromé& nakladl souvisejicich se sanaci, rekonstrukci, obnovou a
provozovanim nemovité kulturni pamatky (tzn. LCC) také externality a socialni
(celospoleCenskeé) uzitky a naklady, které vznikaji v souvislosti se stavebni ¢innosti a
provozovanim stavby v jejim okoli. Takto pojaté naklady stavby se oznacuji jako celoZivotni
naklady stavby (Whole Life Cost, WLC) [13].

Stavebnictvi je specifické ekonomické odvétvi, jeho produktem jsou jedinecné
vyrobky — stavebni dila. Stavebni dilo je original, v jesté vétsi mife to plati pro nemovitou
kulturni pamatku. Ke kalkulaci nakladu, pfipravé a realizaci jeji obnovy nestaci znalosti
ekonomické, ale minimalné ve stejné mife je tfeba znalosti inZzenyrskych, pokryvajicich
oblast obnovy pamatek, konstrukci staveb, technickych zafizeni staveb, technologie a
provadéni staveb. Naklady musi byt vycisleny se znalosti technickych parametrd
konstrukci a vybaveni, protoZe pravé pouZzité konstrukce a vybaveni ovlivni nejen naklady
na rekonstrukci nebo obnovu, ale i naklady provozni (napf. na spotfebu energie) a naklady
na udrzbu. Naklady na provoz a obnovu nemovitych kulturnich pamatek nelze odhadnout
univerzalng, budou se vzdy liSit tak, jako se liSi stavby mezi sebou. Pro jejich odhad
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muzeme ve velmi omezené mife pouzit Udaje o srovnatelnych stavbach, tzn. srovnatelnych
co do konstrukce, rozsahu, ucelu uziti, intenzity uzivani.

2.3 Hodnoceni vyuzivajici nakladui zivotniho cyklu

Problematika hodnoceni na zakladé nakladu Zivotniho cyklu neni novym tématem.
Pravdépodobné nejstarsim pristupem je nazorova skola oznacovana jako ,terotechnology*
se stézejni myslenkou, Ze Uspory budoucich nakladd mohou prevysit vyssi pofizovaci
naklady. Nasledoval princip ,cost-in-use“, ktery do rozhodovani k nakladim na pofizeni
pfidal naklady uzivani zahrnujici vydaje spojené s provozovanim majetku. Cesta k technice
kalkulace nakladu zivotniho cyklu byla dlouha a zUstavala pfedevsim v teoretické roviné.

AZ v roce 2000 byly naklady zZivotniho cyklu staveb zaclenény do mezinarodnich
norem IS0, konkrétné do CSN ISO 15686-5 (730951) Budovy a jiné stavby - Planovani
zivotnosti. Konkrétné ¢ast 5: Posuzovani nakladl zivotniho cyklu poskytuje obecny navod
pro provadéni analyzy nakladu zivotniho cyklu budov a ostatnich staveb i jejich ¢asti.
Posuzovani nakladu zZivotniho by mélo brat v ivahu néklady a penézni toky vyplyvajici z
faze vystavby, provozu a dalSich fazi zivotniho cyklu stavby az po jeji odstranéni [13].

Metodika udrzitelného pofizovani staveb vefejnymi zadavateli [14] byla navrzena
pro novostavby zejména vefejnych staveb, ale po Upravé miize byt pouzita i pro obnovu
nemovitych kulturnich pamatek. Aplikace metodiky je probiha v nékolika krocich:

» Stanoveni cile analyzy LCC

+ Stanoveni rozsahu analyzy LCC

+ Definovani kli€ovych parametrd

« Stanoveni variant pro provedeni analyzy

* Shromazdéni dat k hodnocenym variantam

» Ekonomické hodnoceni variant v&. analyzy rizika a citlivosti
o Zavére€na zprava.

Metodika udrzitelného pofizovani staveb vefejnymi zadavateli je konkrétnéjSi nez
vySe uvedena norma, pro jednotlivé urovné analyzy LCC je uvedena struktura nakladd,
respektujici zvyklosti ocefiovani stavebni produkce v CR, doporuené metody a podklady
pro jejich sestaveni, které jsou v CR pro ocenéni k dispozici. Metodika obsahuje seznam
obvyklych rizik s dopadem do hodnoty nakladil Zivotniho cyklu stavby. Vyzdvizena jsou i
specifika pouziti metodiky vefejnymi zadavateli. Metodika je doplnéna navrhem
prehlednych formularu, které mohou usnadnit jeji aplikaci.

Zamérem je obsahnout kompletni proces aplikace analyzy nakladu zivotniho cyklu
pro nemovité kulturni pamatky. Pracovni postup aplikace upravené metodiky je vymezen
pro tfi arovné:

+ PrfedbéZna analyza LCC pro rozhodnuti o realizaci
» Detailni analyza LCC pro navrzené varianty obnovy nemovité kulturni pamatky
+ Detailni analyza LCC pro varianty kli€ovych konstrukci, systému a vybaveni

Vefejny sektor si dllezitost posuzovani staveb z hlediska nakladu jejich Zivotniho
cyklu uvédomuje. V aktualné platném zakoné o zadavani vefejnych zakazek [15] jsou
naklady Zivotniho cyklu uvadény jako jedna z moznosti aplikace zakladniho ukazatele pro
vybér dodavatele vefejné zakazky ,ekonomicka vyhodnost nabidky“. Naklady zivotniho
cyklu musi v tomto pfipadé zahrnovat nabidkovou cenu (z pohledu LCC se jedna o ¢ast

17



Ekonomicka udrzitelnost nemovitych kulturnich pamatek

nakladll na pofizeni, u vefejnych stavebnich projektt pljde o naklady stavebni) a mohou
zahrnovat:
a) naklady zadavatele nebo jinych uzivateld v pribéhu Zivotniho cyklu pfedmétu verejné
zakazky, kterymi mohou byt zejména
1. ostatni pofizovaci naklady,
2. naklady souvisejici s uzivanim predmétu vefejné zakazky,
3. naklady na udrzbu, nebo
4. ndklady spojené s koncem Zivotnosti, nebo
b) naklady zpusobené dopady na Zivotni prostfedi, které jsou spojeny s pfedmétem plnéni
vefejné zakazky kdykoli v pribéhu jeho Zivotniho cyklu, a to v pfipadé, Ze Ize vycislit
jejich penézni hodnotu; mohou jimi byt zejména naklady na emise sklenikovych plynu
nebo jinych znecistujicich latek nebo jiné naklady na zmirnéni zmény klimatu.

Pro nemovité kulturni pamatky je vhodné uvést jako dalSi moznost hodnoceni
ekonomické efektivnosti projektt za vyuziti Analyzy nakladi a pfinost (Cost-Benefit
Analysis, tedy CBA), vychazejici z teorie uzitku. Jedna se o analyticky nastroj, ktery se
pouziva k hodnoceni investi¢nich rozhodnuti s cilem posoudit, jak pfispivaji ke zméné
urovné blahobytu spole¢nosti. Metoda CBA slouzi prfedev§im k hodnoceni projektt z
vefejné sféry, porovnava prinosy, benefity (Benefits), které vyjadfuji jakékoliv pozitivni
Podstatou metody je analyza dopadU investice na dotéené subjekty, kvantifikace zjisténych
efektl a dale prevod na spole¢nou Ciselnou (idealné finanéni) jednotku.

2.4 Analyzy LCC v jednotlivych fazich zivotniho cyklu
stavby

Zivotni cyklus stavby Ize &lenit nasledujicim zpisobem [14, 16]:
» predinvesti¢ni faze,
* investiCni faze,
* provozni faze,
» faze ukongeni Zivotniho cyklu.

2.4.1 Predinvestic¢ni faze

V pribéhu predinvesti¢ni faze jsou zpracovavany Studie pfilezitosti (Opportunity
study), Predbézna studie proveditelnosti (Pre-feasibility study), Studie proveditelnosti
(Feasibility study), Urbanisticka/architektonicka studie. Tato faze rovnéz zahrnuje analyzu
nakladi a pfinosu (Cost-Benefit analysis) apod. Vhodné je jiz do této faze zaclenit
zpracovani predbézné analyzy nakladu Zzivotniho cyklu, dale analyzu Zivotniho cyklu
(dopady na Zivotni prostiedi) a analyzu rizika.

2.4.2 Investicni faze

Cilem investi¢ni faze je pfiprava a realizace investicniho zaméru (novostavba,
rekonstrukce, obnova), je mozné ji délit do dvou kratSich etap - projektovani (planovani a
projektovani) a realizace (pfiprava realizace, vlastni realizace a zavér realizace).

V ramci etapy projektovani jsou obvykle zpracovavany prizkumy (stavebné
historicky prdzkum, stavebné technicky prdzkum), vybér projektanta (u vefejnych investord
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podle zakona o vefejnych zakazkach), zpracovani dokumentace pro stavebni Ffizeni
(projektant) a projednani ve stavebnim fizeni (inZenyring, projektant), ziskani stavebniho
povoleni.

Rovnéz do etapy projektovani je vhodné zalenit zpracovani analyzy nakladi
zivotniho cyklu po zpracovani podrobné;si projektové dokumentace, dale analyzu Zivotniho
cyklu (dopady na zivotni prostfedi) a analyzu rizika. Projektova dokumentace by méla byt
v idealnim pfipadé zpracovana pravé na zakladé pozadavki investora na uroven naklad(
zivotniho cyklu, tzn. optimalizovat nejen naklady na pofizeni stavebniho projektu, ale
predevsim naklady vznikajici ve fazi provozovani.

Uplatnéni analyzy naklad( zivotniho cyklu stavby je stézejni pfi volbé variant -
variant obnovy, navrhu rekonstrukce, pfi volbach variant obnovy jednotlivych konstrukci a
predevsim pfi volbé vnitfnich instalaci a technickych zafizeni budov (napfiklad zdroje a
systém vytapéni, klimatizace, zabezpeCovaci zafizeni apod.). Optimalni varianta
materialového a technologického FeSeni funk&nich dild by pfi pozadovanych technickych
parametrech méla vykazovat nejnizSi naklady zivotniho cyklu, samoziejmé pfi
respektovani pamatkové a historické hodnoty. Tento cil mohou splfiovat i varianty
funkénich dila, které pfi vy$§im pofizovacim nakladu, odrazejicim vyssi kvalitu funkéniho
dilu, maiji niz8i provozni naklady. Niz§i provozni naklady mohou souviset s del$imi cykly a
rozsahy oprav a udrzby nez v pfipadé levnéjsi varianty. Samozfejmé neplati automaticky,
Ze drazsi varianta pfinasi Uspory nakladd v budoucnosti. Vzdy zalezi na kvalité pouzitych
materialt, provedeni technologického FfeSeni a pravidelné udrzbé. Projektova
dokumentace by méla byt zpracovana takovym zplUsobem, s feSenim jednotlivych
konstrukci a vybaveni, aby zajistila minimalni naklady Zzivotniho cyklu planovaného
stavebniho projektu. Analyza nakladu Zivotniho cyklu je efektivni v pocateénim stadiu
projektovani, kdy Ize snadné&ji ménit navrh.

Zmeény projektové dokumentace je tfeba posuzovat i z hlediska vlivu na budouci
naklady (zejména provozni a obnovovaci). Pfi realizaci stavby je stézejni kontrola dodrzeni
kvality a navrhovych parametr(i stavby. Nizka kvalita provedeni stavebnich konstrukci,
hor$i parametry zabudovanych vyrobk(l, neprofesionalni montaz technického vybaveni
apod. se projevi nejen ve vy3Sich provoznich nakladech, ale i v ndkladech na obnovu a
udrzbu ve fazi uzivani stavby. Kratsi interval obnovy a vy38Si naroky na udrzbu zvy3uji
polozku nakladi na obnovu a udrzbu. Konstrukce a vybaveni, které nedosahuji
planovanych tepelné technickych parametrd, jsou pficinou zvySenych nakladd na energie
v budovach. Nekvalitné provedené povrchy konstrukci budov se mohou projevit ve vy$Sich
nakladech na uklid.

2.4.3 Provozni faze

NejdelSi fazi zivotniho cyklu stavby je provozni faze. Nejd(lezitéjSi Cinnosti v této
fazi je zabezpelovani provozni spolehlivosti stavby provadénim udrzby a obnovy za
uselem zajisténi optimalniho fungovani v priib&hu Zivotnosti. Udrzbu Ize rozdélit na b&znou
udrzbu (poruchova diagnostika, vlastni oprava) a udrzbu planovanou (periodicka udrzba,
planovana diagnostika, preventivni udrzba). Oprava je pak prostou obnovou &asti stavebni
konstrukce bez zvySovani stavebné-technickych parametrl. Ve fazi provozni hraje z
hlediska celkovych nakladd Zivotniho cyklu dilezitou roli management udrzby. Je tfeba
revidovat plan udrzby podle intenzity uzivani stavby, sledovat nové potfeby uzivatelQ.
Kritériem pro zasah do konstrukce nebo vybaveni by mélo byt porovnani rostoucich
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provoznich nakladd s naklady na vyménu a s tim spojenymi nizSimi provoznimi naklady.
Je tfeba zvazovat i neekonomické efekty, napfiklad dopady na Zivotni prostfedi nebo
zachovani historické a kulturni hodnoty.

2.5 Struktura LCC budovy - obecné

Naklady zivotniho cyklu (LCC) predstavuji celkové naklady, které jsou vynakladany
v prubéhu zZivotniho cyklu stavby - to znamena naklady vynakladané ve vS§ech &tyfech
fazich zivotniho cyklu, v pfedinvesti¢ni, investiéni, provozni a likvidaéni fazi. Schematicky
Ize vyjadfit naklady zivotniho cyklu (LCC) jako soucet nakladd na pofizeni (IN), provoz
(PN), obnovu, udrzbu (OUN) a nakladii na likvidaci (LN) - viz nasledujici rovnice a obrazek.

LCC = IN + PN + OUN + LN (1)

Celozivotni naklady
(WLC whole life cost)

Nestavebni naklady, Naklady Zivotniho cyklu stavby
externality, vynosy (LCC life cycle cost)
|
| | 1 |
) Naklad ] Naklady spojené
Naklady na L. Y Naklady Y vp J
v, na udrzbu s ukoncenim
pofizeni na provoz v .
a obnovu zivotnosti
Obr. &. 1: Struktura nakladu zivotniho cyklu stavby (zpracovano podile [13])

Podstatnou ¢ast celkovych nakladl zivotniho cyklu stavby tvofi jen nékolik polozek
nakladd, jsou to pfedevsim naklady na vlastni realizaci stavebnich a inZenyrskych objekt(,
naklady na opravy a udrzbu a naklady provozni (z nich pfevazné naklady na energie). Z
tohoto diivodu by jim méla byt vénovana zvySena pozornost jiz pfi navrhu stavby.

2.5.1 Naklady predinvesti¢ni a investicni faze

Veskeré naklady vznikajici investorovi v pribéhu pofizovani stavby zahrnuji
polozky uvedené v nasledujici tabulce - zpracovano dle [16] ve struktufe pouzivané bézné
v CR.
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Tab. & 1: Struktura nakladd na pofizeni budovy

Naklady na pofizeni budovy

naklady na projektové prace, inZenyrské ¢innosti a prizkumné prace

naklady na stavebni objekty (naklady na pofizeni stavebnich objektld véetné veSkerého
materialu a nakladl spojenych s prfedepsanymi zkou$kami konstrukci a kontrolnimi
mé&fenimi)

vedlejSi naklady spojené s umisténim stavby (naklady na provozni a socialni zafizeni
stavenisté, uzemni vlivy, mimofadné ztizené pracovni prostiedi, jedna se o naklady, které
nejsou ocenény v ramci nakladu na stavebni objekty)

ostatni investice (napfiklad pfispévky jinym investorim (pfelozka inzenyrskych siti),
konzervacni, udrzovaci a dekonzervacni prace pfi zastaveni stavby apod.)

naklady na provozni soubory (naklady na stroje a technologické zafizeni a naklady na
jejich montaz)

naklady na stroje, zafizeni a inventar (naklady na pofizeni v€etné nakladi na dopravu,
umisténi, osazeni),

ostatni naklady (napfiklad nahrady za patenty a licence na vystavbu, vybudovani
vytyGovaci sité, vyty€eni prostorové polohy stavebnich objektd, vysazeni trvalych
porostl, odvody za trvalé odnéti zemédélské pudy apod.)

rezerva na rizika (nepfedvidané naklady)

2.5.2 Naklady provozni faze

V provozni fazi zivotniho cyklu stavby se v ramci provozovani budovy generuji
provozni naklady souvisejici se spravou budovy ve formé sluzeb technickych pracovniku
zajistujicich provoz budovy, dodavek vody, tepla, plynu a elektrické energie, uklidu budovy,
udrzby zelené nebo zajisténi revizi relevantnich funkénich dill budovy.

Nakladové nejvyznamnéjsi polozkou provoznich nakladd jsou ve vétsiné pripadi
naklady na energie, které budova v ramci svého uzivani spotfebovava. Jedna se naklady,
které jsou ve velké mife ovlivnitelné v projektovém FeSeni stavby, navrhu budovy. V
ukazateli LCC hraji spole¢né s naklady na opravy a udrzovani velmi vyznamnou roli.
Jednim z pozadavkl na budouci vystavbu, a zejména rekonstrukce stavajicich budov, je
napf. v souvislosti se Smérnici Evropského parlamentu a Rady 2010/31/ES o energetické
naro¢nosti budov, poZzadavek na dostateCnou tepelné-technickou ochranu. Energetickou
narocnosti budov se rozumi vypoctené nebo zméfené mnozstvi energie nutné pro pokryti
spotfeby spojené s typickym uzivanim budovy, coz zahrnuje energii pouzivanou na
vytapéni, chlazeni, pfipravu teplé vody, mechanické vétrani, Upravu relativni vihkosti
vzduchu, osvétleni a dal$i pomocné zdroje. Vypodet se v CR provadi na zakladé provadéci
vyhlasky o energetické naro€nosti budov k zakonu o hospodareni s energii [17].

Celkova ro¢ni dodana energie, jako energetickd naronost budovy, se sklada z
ro¢ni dodané energie na vytapéni, chlazeni, mechanické vétrani a ipravu relativni vihkosti
vzduchu, na pfipravu teplé vody, osvétleni a pomocné energie. Od¢ita se roéni produkce
energie z obnovitelnych zdroj.

Provozni naklady budovy se mohou délit napfiklad do skupin uvedenych
v nasledujici tabulce.

21



Ekonomicka udrzitelnost nemovitych kulturnich pamatek

Tab. &. 2: Struktura provoznich nakladd budovy

Provozni naklady budovy

energie (naklady na dodavky energie do objektu v zavislosti na druhu a vysi spotfeby
dodavané energie — elektricka energie, tuha paliva, zemni plyn a ostatni)

voda a odpadni voda (ro¢ni naklady na dodavku pitné vody (vodné) a odbér vody
odpadni (stocné))

likvidace odpadu (ro¢ni naklady na odvoz, odstranéni a recyklaci veskerého odpadu,
ktery vznikne v souvislosti se stavebnim objektem a jeho provozem)

servisni poplatky (jsou to ro¢ni poplatky, které je majitel stavebniho objektu nucen platit
za poskytovani sluzeb na jeho provoz),

pojisténi

ostraha a bezpec€nost (ro¢ni naklady na bezpec€nostni zajisténi stavebniho objektu, tzn.
naklady bezpec€nostnich agentur, mzdové naklady, pravidelné naklady spojené s
udrzbou bezpec€nostniho systému, komunikacni vybaveni, reproduktory, osvétleni, ploty
atd.)

uklid (ro€ni naklady na uklid vnitfnich i vnéjSich prostor) a udrzba zelené (ro¢ni naklady
vynalozené na Udrzbu zelené a pozemku, ktery pfislusi k danému stavebnimu objektu)

administrativni poplatky

Vedle provoznich nakladl tvofi velkou ¢ast celkovych nakladll Zivotniho cyklu
naklady na udrzbu a obnovu, které jsou zavislé na navrhu budovy, jejim typu a také
zpusobu jejiho uzivani. Pfedstavuji naklady, které je potfeba vynalozit za uelem zajisténi
provozuschopnosti objektu a pfedchazeni, pfipadné odstranéni, vad a poruch, které se v
pribéhu uzivani objevi. Kazdy konstrukéni prvek a vybaveni stavby ma urCitou
predpokladanou zivotnost, po jejimz dosazeni ztraci svoji technickou funkci, spolehlivost a
kvalitu pfirozenym starnutim a uzivanim, je nutné vynakladat naklady na jejich prabéznou
udrZzbu a obnovu. V zavislosti na typu konstrukéniho prvku a vybaveni stavby mohou
naklady vznikat jednorazové (vyména celého prvku) nebo v cyklech (po uplynuti uréitého
C¢asového obdobi se prvek pouze opravi).

2.5.3 Naklady ukoné€eni zivotniho cyklu

Naklady na ekologickou likvidaci mohou v zavislosti na druhu odstrafiované stavby,
konstrukce nebo vybaveni tvofit vyznamnou ¢&ast celkovych nakladd zivotniho cyklu.
Pfedstavuji ndklady na demolici stavby, odvoz suti na skladku nebo k recyklaci, naklady
na recyklaci nebo poplatky za skladku.

2.5.4 Polozky nad ramec LCC

Stavebni projekty jsou ¢astym zdrojem externalit, jedna se napfiklad o dopad na
zivotni prostfedi, na ekonomiku komunity apod. Vyhodnoceni vlivu na zivotni prostredi je
detailné feSeno v EIA (Environmental Impact Assessment) pro pfislusny projekt.

Vydislit externality v penéznich jednotkach pro jejich zapodteni do celoZivotnich
nakladd (WLC) je problematické. Stanovit spoleGenské naklady emisi sklenikovych plyn(
je napfiklad mozné vypoltem mnozstvi dodateéné emitovanych nebo uSetfenych tun CO2,
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N20 a CH4, jejich pfevedeni na ekvivalenty CO2 a ocenéni doporu¢enymi jednotkovymi
naklady na jednu tunu CO: ekvivalentniho.

2.6 Struktura LCC nemovité kulturni pamatky

Pro nemovité kulturni pamatky je nezbytné strukturu, ale zejména napln
jednotlivych polozek nakladu zivotniho cyklu (LCC) upravit. Jedna se o stavby, které se
bézné nachazeji v provozni fazi svého velmi dlouhého Zivotniho cyklu (Casto trvajiciho
nékolik stoleti), ale mohou na nich byt planovany vystavbové projekty ve smyslu
rekonstrukce, modernizace nebo obnovy. Tyto dil¢i vystavbové projekty s sebou nesou
naklady predinvesti¢ni a investi¢ni faze, rozhodné ovlivni dal$i pribéh provoznich nakladi
a navysi hodnotu existujici stavby (nemovité kulturni pamatky). Naklady na likvidaci jsou v
tomto pfipadé naklady spojené s likvidaci dil€ich konstrukci nebo vybaveni v souvislosti s
jejich vymeénou a jsou zahrnuty v nakladech na obnovu. Cilem analyzy LCC v pfipadé
obnovy nemovitych kulturnich pamatek neni vycislit celkové naklady zivotniho cyklu, ale
jejich zménu. Kritériem pro vybér varianty obnovy nebude nejnizsi urover celkové hodnoty
nakladd zivotniho cyklu pro analyzované obdobi jako v pfipadé standardnich novostaveb
nebo rekonstrukci a modernizaci, ale potencial snizeni naklad(l na provoz, obnovu a
udrzbu pfi respektovani pamatkové hodnoty nemovité kulturni pamatky.

Schematicky Ize vyjadfit zménu v nakladech zivotniho cyklu (ALCC) jako soucet
nakladd na obnovu (ON), pfirtstek/pokles nakladd na provoz (APN), ptirlistek/pokles
nakladd na udrzbu (AUN) - viz nasledujici rovnice.

ALCC = ON + APN + AUN 2

2.6.1 Naklady predinvesti€ni a investi¢ni faze obnovy
kulturni pamatky

Naklady vznikajici investorovi (majiteli nemovité kulturni pamatky) v souvislosti s
projektem jeji obnovy, pfipadné modernizace, rekonstrukce, zahrnuji polozky uvedené
v nasleduijici tabulce - zpracovano dle [16] ve struktufe pouzivané b&zné v CR.
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Tab. &. 3: Struktura nakladi obnovy nemovité kulturni pamatky

Naklady na obnovu

naklady na projektové prace, inZenyrské ¢innosti a prizkumné prace

naklady na stavebni konstrukce a montazni prace, sanace, repase

vedlejSi naklady (zafizeni stavenis§té, Uzemni vlivy, mimofadné ztizené pracovni
prostfedi, provedeni inventur uméleckych a uméleckofemesinych prvkd, vyhotoveni
listinné a digitalni podoby inventur v¢. fotodokumentace, naklady spojené s piepravou,
evidenci, dohledem a kontrolou nad veSkerou manipulaci s vytvarnymi a
umeéleckofemesinymi prvky béhem vystavby v€. jejich optimalniho, bezpelného
skladovani, naklady na oznaceni veskerych uméleckych dél a umeéleckofemesinych
prvku pred jejich manipulaci a odstrojenim, apod.)

naklady na provozni soubory (naklady na stroje a technologické zafizeni a naklady na
jejich montaz)

naklady na stroje, zafizeni a inventar (naklady na pofizeni véetné nakladd na dopravu,
umisténi, osazeni)

ostatni naklady (napfiklad nahrady za patenty a licence na vystavbu, naklady na umisténi
a provoz technickych, monitorovacich a pfenosnych zafizeni souvisejicich s ochranou a
monitoringem exponatl, umeéleckych a umélecko-femesinych prvkd a budovy po celou
dobu rekonstrukce, naklady na bézné a mimoradné pojisténi odpovédnosti zhotovitele a
pojisténi dila, naklady na 24hodinovou ostrahu dila, ndklady na provedeni pfipadnych
prlzkumd, jejichz nutnost vyplyne v pribéhu stavby - napf. archeologicky prizkum,
apod.)

rezerva na rizika (nepfedvidané naklady)

2.6.2 Naklady provozni faze

V provozni fazi Zivotniho cyklu nemovité kulturni pamatky se v ramci provozovani
budovy generuji provozni naklady souvisejici se spravou budovy ve formé sluzeb
technickych pracovnikll zajiStujicich provoz budovy, dodavek vody, tepla, plynu a
elektrické energie, uklidu budovy, ostrahy, udrzby zelené nebo zajisténi revizi relevantnich
funkénich dila budovy. Struktura provoznich nakladu se pfili§ neli$i od provoznich nakladi
standardnich budov. | v tomto pfipadé jsou nakladové nejvyznamnéjSi poloZzkou
provoznich nakladl ve vétsiné pfipadl naklady na energie.

Problémem je, ze v pfipadé nemovité kulturni pamatky v naprosté vétsiné pripadu
nelze efektivné snizit naklady na vytapéni a chlazeni (jednoduse nelze vymeénit vypiné
otvord za jiné, s lepSimi tepelné technickymi parametry, nelze provést zatepleni
obvodového plastg, apod.), u pamatky €asto ani nelze zajistit vlastni ,zeleny“ zdroj energie,
zejména v intravilanu (napf. zemni kolektory vzhledem k zajmim archeologie), u pamatek
je obtizné umistit bez rusivého efektu vétrnou elektrarnu, solarni €lanky, tepelné €erpadlo.
Narust cen energii se pfimo projevi naristem provoznich nakladi a snizenim trzni hodnoty
nemovitosti. Jakékoliv adaptace za u€elem snizeni provoznich nakladu jsou vyznamné
obtiznéjsi nez v pfipadé béznych staveb.

Vedle provoznich nakladu tvofi velkou ¢ast celkovych nakladl Zivotniho cyklu
naklady na udrzbu a obnovu. Jsou vynakladany nejen za ua&elem zajisténi
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provozuschopnosti objektu a pfedchazeni vad a poruch, ale rovnéz z diivodu uchovani
pamatkové a historické hodnoty.

2.6.3 Polozky nad ramec LCC

Stavebni projekty spojené s obnovou nemovitych kulturnich pamatek jsou ¢astym
zdrojem externalit, pozitivnich i negativnich. Mlze se jednat se napfiklad o:
»  zvySeni poctu pracovnich mist pfi pfipravé a provadéni obnovy (projekce,
priizkumy, inzenyring),
*  zvySeni poctu pracovnich mist dle vyuziti kulturni pamatky,
«  zvySeni poctu byt vzniklych adaptaci kulturnich pamatek,
« zvySeni poctu dalSich provozoven vzniklych adaptaci kulturnich pamatek,
»  zvySeni poctu novych podnikateld,
*  snizeni po¢tl nezaméstnanych,
+ objem stavebniho materialu, ktery byl uSetfen,
*  hmotnost CO2, ktery nemusel byt vyprodukovan, resp. vypustén do atmosféry,
*  pocty rekvalifikaci, zvySeni profesionality,
« narQst atraktivity mista, vyjadfeny pocty navstévnikd,
* zména vyse vydaju navstévnikd oblasti,
* zména vyse vydajlu obyvatel oblasti,
+ pfiliv obyvatel,
* zmenS$eni zaboru pudy,
*  zvySeni kulturniho vyziti obyvatelstva,
* vynosy z prodeje vstupenek, vynosy z mimofadnych akci.

Pfiklad - Rekonstrukce Naprstkova muzea

Cil: rehabilitovat a optimalné vyuzit areal

Zvétseni a zkvalitnéni ploch pro prezentaci sbirek a vytvofeni odpovidajiciho zazemi pro
setkavani odborné a zajmové vefejnosti.

Komplexni rekonstrukce historického areélu v centru Prahy prodlouZi Zivotnost této kulturni
pamatky a soucasné prizplsobi objekty souc¢asnym i budoucim pozZzadavkim na provoz.
ZlepSi ekonomii provozu pfi zachovani a vylepSeni autenticity prostredi. Po rekonstrukci
pribude nékolik desitek m2 vystavnim ploch.

ZlepSeni navstévnického komfortu, propojeni obou objektl do jednoho celku a vytvofeni
nového plnohodnotného navstévnicky atraktivniho komplexu pro traveni volného éasu
Prazant a navstévniki Prahy.

Narust pracovnich mist.
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HISTORIC HERITAGE: CATEGORIES OF VALUE

Total economic

Use value

Direct use value

Direct benefits

Income/revenue
Residential space
Commercial space

value
| |
Non use value
Indirect use value Option value Existence value Other non -use
value
Indirect benefits Preserving Intrinsic value Bequest value
option for future
Community image use value Identity Historic legacy
Environmental Uniqueness
quality Significance

Industrial space
Circulation space

Aesthetic quality
Valorisation of
existing assets

Economic activity Social interaction

Tourism
Recreation
Leisure
Entertainment

QObr. &. 2: Kategorie hodnoty nemovitych kulturnich pamatek (zdroj [23])

2.7 Kalkulace nakladu zivotniho cyklu

2.7.1 Casova hodnota penéz

Ukazatel LCC patfi do skupiny dynamickych ukazatell, pracuje s Casovou
hodnotou penéz (Time Value of Money). Znamena to, Zze naklady pfedpokladané v
konkrétnich budoucich letech zivotniho cyklu nelze prosté scitat, ale je nutné je prfevadét
na jejich sou€asné hodnoty (Present Value, PV). Stanoveni nakladd v ¢ase umoznuje
metoda diskontovani s vyuzitim vhodné diskontni sazby. Z&kladnim pfedpokladem této
metody je fakt, Ze jedna penézZni jednotka v souasnosti ma vy3&i hodnotu neZ stejna
jednotka v budoucnosti. Princip vypoc&tu sou¢asné hodnoty LCC je uveden na nasledujicim
obrazku.

Pro kalkulaci LCC je doporu¢eno pouziti realné diskontni sazby, ze které je
vylou€en vliv budouci inflace. Diskontni sazba v soukromém sektoru by méla reprezentovat
oportunitni naklady investovani kapitalu, coz muze byt urok investiéniho avéru, usly urok
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pfi snizeni ¢astky na uctu, usly vynos z investice, skute¢na navratnost kapitalové investice
nebo pozadovana mira navratnosti podnikani. Ve vefejném sektoru mize byt diskontni
sazba stanovena centralné pro posouzeni vefejnych investic, obvykle mezi 0% a 4%.
Diskontni sazba je b&Zné pfedmétem analyzy citlivosti.

2.7.2 Ukazatel nakladu zivotniho cyklu

Kalkulace nakladl zivotniho cyklu je ekonomicka metoda hodnoceni, ktera bere v
Uvahu vSechny relevantni naklady vynakladané v nadefinovaném c¢asovém obdobi,
pfi¢emz zohlednuje i €asovou hodnotu penéz (vypoltem Cisté souCasné hodnoty LCC).
Konstrukce ukazatele LCC vychazi z vypoctu €isté sou¢asné hodnoty penéznich tokl [18]:

_on NCF;
NPV = Zi=0 (1+r)i (3)

kde

NPV ... Cista soucasna hodnota v K¢,

NCF; ... Cisté penézni toky v jednotlivych letech hodnoceného obdobi projektu v K&,
i ... aktualni rok hodnoceného obdobi z intervalu 0 az n,

n ... délka hodnoceného obdobi,

r ... diskontni sazba v %/100.

Pofizovaci naklady —  jednorazové

projektovéa naklady

dokumentace vynaloZené

a realizace stavby v soucasnosti —
bez diskontace

Naklady na provoz periodické N (KQ)
naklady,
obvykle
rocni, obvykle
konstantni —
pfepocet na
soucasnou
hodnotu

diskontovanim 012345...10.......... 20..........30....... T (rok)

Naklady na udrzbu periodické N (K&)
naklady,
obvykle roéni,
proménliva
velikost —
prepocet na
soucasnou
hodnotu

diskontovanim 012345...10...... 20, 30........ T (rok)

Obr. & 3 Soucasna hodnota budoucich nakladd pro vypocet LCC
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Cista sougasna hodnota pro analyzované obdobi predstavuje souéasnou hodnotu
budoucich nakladl vynakladanych béhem Zivotniho cyklu projektu. ProtoZe se kalkulace
pfipadé naklady jako kladné hodnoty. Vypocet ukazatele LCC lze zapsat nasledujicim
obecnym vztahem:

LCC = X0 i @
kde
LCC ... naklady zivotniho cyklu stavby v K&
Ci ... roéni naklad v jednotlivych letech Zivotniho cyklu projektu v K& po odedteni
pozitivnich penéznich toki,
r ... diskontni sazba v %/100 (p.a.),
t ... rok hodnoceni nabyvajici hodnot 0 az T,
T ... délka hodnoceného obdobi v letech.

Deterministicky pfistup je zalozen na predpokladu, Zze kazda vstupni hodnota
kalkulace nakladl zivotniho cyklu je fixni, diskrétni hodnota. Pfi vypoctu jsou pouzivany
hodnoty, které nejpravdépodobnéji nastanou, stanovené na zakladé historické evidence a
odborného posouzeni. Doporuéuje se deterministicky pfistup kalkulace naklad( zivotniho
cyklu doplnit o analyzu citlivosti.

2.7.3 Ukazatel celozivotnich nakladu

Na naklady zivotniho cyklu budovy Ize pohlédnout i ze SirSi perspektivy a zahrnout
do hodnoceni kromé naklad(l souvisejicich s vystavbou, provozovanim a likvidaci budovy
samotné také externality a celospoleCenské uzitky a naklady, které vznikaji v souvislosti s
vystavbou a provozovanim budovy v jejim okoli. Takto pojaté naklady stavby se oznaduji
jako celozivotni naklady stavby (Whole Life Costs, WLC). Analyza WLC, na rozdil od
analyzy LCC, zahrnuje externality nebo nestavebni naklady, napfiklad finan¢ni naklady,
obchodni naklady a vynosy.

Nasledujici schéma znazorfuje metodu celozivotnich nakladd budovy v Sirokém
komplexu jejiho mozného uplatnéni.

T n u v
1
WLC:ZW thj+z(sctk_53tk)+Z(NExtm_PExtm)
t=0 j=1 k=1 m=1

(6)
kde
WLC ... celozivotni naklady budovy (Whole Life Cost) v K¢,
Cy ... j-ty néklad (Cost) v t-tém Casovém obdobi v K¢,
Sk ... k-ty celospoletensky naklad (Social Cost) v t-tém ¢asovém obdobi v K&,
SBi ... k-ty celospole€ensky uZitek (Social Benefit) v t-tém &asovém obdobi v K&,
Nextm ... m-ta negativni externalita (Negative Externality) v t-tém ¢asovém obdobi v K&,
PExim ... m-ta pozitivni externalita (Positive Externality) v t-tém ¢asovém obdobi,
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. diskontni sazba v %/100 (p.a.),

. délka Zivotniho cyklu budovy, popf. délka hodnoceného obdobi v letech,
. pocet nakladud zivotniho cyklu budovy,

. pocet celospolecenskych uzitk(i nebo nakladd,

. pocet negativnich externalit nebo pozitivhich externalit.

< c 5 4=

Celospolec¢enskymi uzitky mohou byt:
»  ZvySeni kulturniho vyziti obyvatelstva
* Vynosy z prodeje vstupenek, vynosy z mimofadnych akci

2.8 Zavér ke kapitole

Kalkulace a analyza nakladu Zzivotniho cyklu jsou pfedevSim nastrojem pro
informovana rozhodnuti. Zpravidla se jedna o hodnoceni nékolika investi¢nich scénara v
predinvesti¢ni fazi, vybér mezi variantami v investi¢ni fazi, vybér variant konstrukci a
vybaveni s akceptovatelnymi parametry v investi¢ni fazi a ve fazi uzivani. Analyza nakladu
zivotniho cyklu se rovnéz uplatni pfi odhadu budoucich nakladl viastnika stavby nebo pfi
hodnoceni investi¢niho rozhodnuti ex ante.

Analyza nakladu zivotniho cyklu stavby by méla byt soucasti rozhodovani o
obnové nemovitych kulturnich pamatek. Zkusenosti ze stavebni praxe ukazuji, Ze vybér

dosahnout zac¢lenénim analyzy nakladl Zivotniho cyklu do navrhovani stavby.
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3 Studie proveditelnosti a jeji vyuziti pro spravu a
udrzbu nemovitych pamatek

Eduard Hromada

Studie proveditelnosti (feasibility study), nékdy v literatufe oznaCovana jako
technicko-ekonomicka studie, pfedstavuje dokument, ktery popisuje ze vSech kli€ovych
hledisek planovany investiéni zamér. Muze se jednat o novostavbu anebo rekonstrukci
stavby véetné historickych staveb. Ve vSech téchto pfipadech je potfeba systematicky
zhodnotit vSechny mozné alternativy investi¢niho zaméru tak, aby bylo mozné ucinit
komplexni a z ekonomického a technického hlediska spravné investiéni rozhodnuti. Cilem
je vybrat nejvyhodnéjsi variantu feSeni tak, aby byla zajisténa dlouhodobéa udrzitelnost
investice. Studie proveditelnosti je potfebna zejména u investi¢nich zameéra vétsiho
finanéniho rozsahu, coz rekonstrukce a udrzba nemovitych pamatek obvykle pfedstavuije.
Studie proveditelnosti se zpracovava v pfipravné, tedy predinvestiéni fazi projektu.

Pro zpracovani studie proveditelnosti je potfeba v prvotni fazi shromazdit vSechny
dostupné informace a dokumenty o stavbé a lokalité. Studie obsahuje posouzeni zdrojli
financovani, navrh technického a technologického feSeni ve variantach, vycisleni
investi¢nich a provoznich nakladl a harmonogram realizace a provozovani. Soucéasti
studie proveditelnosti je rovnéz posouzeni rizik investiCniho zaméru. V pfipadé
rekonstrukci nemovitych pamatek se klade dliraz zejména na technickou udrzitelnost a
zivotnost navrzeného feSeni, dopad na historickou hodnotu a Zivotni prostredi.

Zpracovani studie proveditelnosti ma nékolik vyznamud. Jednak slouzi k
investi€nimu rozhodnuti vlastnika/spravce nemovité pamatky o jejim dalSim strategickém
vyuziti a rozvoji a dale jako podklad k rozhodovani potencialniho véfitele nebo
poskytovatele dotace o poskytnuti bankovniho Uvéru nebo dotace.

Vramci predinvesticni faze projektu se mlizeme setkat jesté s dalSimi

zpracovavanymi dokumenty. Jedna se napfiklad o:

o Studii prileZitosti (opportunity study) - v tomto dokumentu se definuje co nejvice
investiCnich pfilezitosti, které pfipadaji z ekonomického hlediska pro danou
pfipravnou fazi projektu jako vyhodné. V pfipadé nemovitych pamatek bude dana
vyznamna vaha rovnéz celospoleéenskym dopadim. Vystupem studie prilezitosti je
vyfiltrovany seznam vhodnych potencialnich investic. V této fazi mohou byt vyfazeny
napfiklad pfilis rizikové alternativy a alternativy predstavujici pfili§ vysokou
kapitalovou naro&nost.

e Predbéznou studii proveditelnosti (pre-feasibility study) - tento dokument pfedstavuje
mezistupen mezi komplexnim dokumentem studie proveditelnosti a studii pfilezitosti.
Struktura dokumentu je obvykle shodna se studii proveditelnosti, ale mira podrobnosti
zpracovani je nizsi.

e Hodnotici zpravu (appraisal report) - tento dokument hodnoti projekt z hlediska
zakladnich finanénich ukazateld. Do hodnoceni rovnéz vstupuje také posouzeni
finanéniho zdravi vlastnika/spravce nemovitosti. Hodnotici zprava nema pevnou
strukturu, a vychazi proto z metodiky hodnoceni zpracovatele hodnotici zpravy.
Hodnotici zprava slouZi jako podklad pro rozhodovéani o realizaci investice a o
poskytnuti bankovniho Gvéru.
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e Analyzu nakladi a pfinost (cost - benefit analysis - CBA) - tato analyza slouzi
k vyhodnoceni pfinosli a nakladu plynoucich z uréitého projektu, zkouma jeho
ekonomickou efektivitu. Pouziva se u verejné-prospésnych projektl, které sou¢asné
feSi vice cilll (napfiklad udrzba a rozvoj nemovité pamatky, zlepSeni Zivotniho
prostfedi, vytvofeni novych pracovnich pfilezitosti, rozvoj turistického ruchu). Pfitom
muze dochazet k situacim, kdy jsou jednotlivé cile ve vzajemném konfliktu (napfiklad
zlepsSeni zivotniho prostfedi X narlist mobility obyvatel).

3.1 Osnova studie proveditelnosti

Osnova studie proveditelnosti neni pevné stanovena. Odviji se od charakteru
investiéniho zaméru a velikosti planované investice. V dalSim textu je uveden pfiklad
osnovy studie proveditelnosti v€éetné pokynl k vyplnéni, ktery je vhodny pro vyuziti u
rekonstrukci nemovitych pamatek.

3.1.1 Zamér projektu

Vymezi se zakladni zamér projektu - specifické (pfimé) cile, kterych ma byt
realizaci projektu dosazeno - napfiklad oprava stfechy kostela, vyména vyplni otvor(,
oprava fasady, apod. Specifické cile by se nemély definovat pouze v kvalitativni roving, ale
rovnéz kvantitativné (napfiklad - uvede se konkrétni velikost opravované stfechy v m?,
pocet oken, dvefi a vrat, velikost fasady v m2, apod.).

U pamatkovych objektl je klic¢ové koncepéni rozhodnuti, jakou cestou obnova
pujde, jaka ma byt cilova podoba a vyznéni dila. RozliSujeme tfi hlavni sméry obnovy -
interpretace:

* Interpretace stabiliza€ni. Zde principialné plati, Ze stavba by méla po obnové
vypadat jako pfed obnovou. Jde o udrzbu, opravu, doplnéni ¢i nahrazeni dozilych ¢asti
tvarové, materialové a barevné shodnym prvkem se snahou maximalné uchovat
historickou hmotnou substanci v€etné stop stafi &i fragmentarnosti dil€ich struktur.

* Interpretace rehabilitacni. V tomto pfipadé neni cilem zasahu prosta oprava Ci
uvedeni poSkozenych &asti do stavu pfed poSkozenim (povétrnosti apod.), nybrz
obnova nékteré z pfedchozich podob objektu (napf. Stukové fasady domu otlu¢ené
pfed jejim nahrazenim tvrdou omitkou b&hem druhé poloviny 20. stoleti) ¢i navrat k
zaniklé podobé dil€ich prvkl (dfevéna ¢lenéna okna, dverfe).

* Interpretace transformacni. Tato varianta méni podobu pamatky, ¢asto v souvislosti
se zménou jeji funkce, napf. v pfipadé konverzi technickych pamatek, které ztratily
puvodni funkci. U transformace plati idea vytvofeni nové (napf. architektonické)
hodnoty jako kompenzace za zaniklou hodnotu pfipadné odstrafiovanych €asti nebo
poruseného historického celku.

3.1.2 Logicky ramec projektu

Logicky ramec projektu umozfiuje na jednom listu papiru (A4) struéné, prehledné
a srozumitelné popsat planovany zamér. Tento list papiru pfedstavuje formulaf logického
ramce projektu.
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Logicky ramec projektu umoznuje identifikovat a analyzovat problémy, definovat
cile a vymezit konkrétni aktivity nezbytné k feSeni téchto problému. Metoda logického
ramce projektu umoznuje otestovat planovany zamér z hlediska vhodnosti, pfiméfenosti,
proveditelnosti a trvalé udrzitelnosti.

Tab. ¢. 4: Formular logického ramce projektu

Logicky ramec projektu: (nazev projektu)
Celkové naklady projektu: (cena)
Sloupec SI(.)up.ec . Sloupec - Zdroje Sloupec - Vnéjsi
Y. Objektivné . . -
Intervenéni el . informaci k predpoklady /
- ovéritelné o .
(Strom cild) ovéreni rizika
ukazatele
Hlavni cile
Ugel projektu
Vystupy projektu
. . Casovy ramec
Aktivity projektu aktivit
Predbézné
podminky

3.1.3 Popis souc¢asného stavu a provedenych prizkum

Provede se zhodnoceni sou€asného stavu stavby a lokality. Uvede se soupis
vSech studii a provedenych prazkum, projektovych dokumentaci a Setfeni, které se
vztahuji ke stavbé a lokalité.

Provede se vyhodnoceni potfebnosti zadat zpracovani stavebné-historického
priizkumu a pfipadné zhodnoceni pouzitelnosti dfive provedeného stavebné-historického
prizkumu. Jedna se o vyznamnou aktivitu, ktera mdaze rozhodnout o navratnosti viozené
investice. Low cost reduktivni modernizace (plastova okna, zatepleni) historickych objektu
napf. na socialni byty se pohybuje v jinych finanénich kategoriich nez pamatkova
rehabilitace na typ luxusni rezidence, kde je sou€asti hodnoty (znovu)nalezeny pfibéh déjin
objektu, vyznamnych osobnosti, které jej projektovaly, Zily v ném, apod.

3.1.4 Finanéni zdroje pro realizaci projektu

V tabulce se uvede konkrétni pfehled finanénich zdroju, které budou nezbytné pro
realizaci projektu. Priklad struktury tabulky: viastni finanéni zdroje, cizi zdroje - dotacni
zdroje z EU, dotaéni zdroje ze statniho rozpoctu, krajd a mést, bankovni Gvéry, dary,
pfipadné jiné finan¢ni zdroje (Norské fondy apod.). Je potieba rozhodnout, zda realizace
bude moci byt uskuteénéna primarné z prostfedkl investora (se spolufinancovanim v
zavislosti na vysledku dotaéni/grantové zadosti), Ci je primarné vazana na poskytnuti
grantu/dotace a investor je schopen akci pouze spolufinancovat.
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3.1.5 Lokalita projektu

Uvedou se zakladni Udaje o lokalité, uzemi a spravni pfislusnosti. Pfilozi se
situacni vykresy - detailni mapa stavby a nejblizSiho okoli a dale SirSi mapa lokality s
vyznagenim investi¢niho zdméru. Uvede se zakladni charakteristika lokality: klimatické
podminky, pfirodni zvlastnosti, které se vztahuji k projektu, turisticky potencial lokality,
socialni a ekonomické prostiedi v lokalité (zaméstnanost, kvalifikaéni struktura
obyvatelstva, dal$i demografické udaje), dopravni dostupnost, apod.

3.1.6 Technické a technologické feseni

Ve variantnim feSeni se uvedou zakladni technické a technologické parametry
planované investice. Uvedou se vyhody a nevyhody navrzenych specialnich technologii a
vyCisli se energetické a materialové naroky na pouzitou technologii. Uvedou se zivotnosti
v8ech zafizeni, naroCnost udrzby a opravy a naroCnost na servis technologie. Dale se
uvede odkaz na technickou dokumentaci, pokud je k dispozici. V této kapitole se rovnéz
provede porovnani s dalSimi vyuzitelnymi alternativami technického a technologického
reSeni.

3.1.7 Harmonogram projektu

Ve formé tabulky se pfilozi fFadkovy harmonogram vsech &innosti spojenych s
investiénim zamérem. Harmonogram bude zacinat rozhodnutim o realizaci investice a
bude kongit vstupem do provozni faze projektu. Podrobnost harmonogramu by méla byt co
nejvyssi. Jako zakladni ¢asova jednotka by mél byt pouzit maximalné mésic, pfipadné
tyden.

3.1.8 Celkové naklady projektu

V této kapitole bude vypracovan propocet investi¢nich nakladd podle nasledujici
skladby nakladd pro vSechny varianty technického a technologického feSeni projektu:

I. Projektové a priizkumné prace

Podle Standardd sluzeb CKAIT a CKA bude vypoétena cena b&znych projektovych a
priizkumnych praci s rozdélenim do jednotlivych fazi. Zakladnou pro vypocet jsou zakladni
rozpoctové naklady (ZRN). Ceny specializovanych praci budou kalkulovany samostatné.

Il. Stavebni objekty (ZRN)

Zakladni rozpoctové naklady se stanovi pro jednotlivé stavebni objekty odhadem nebo s
vyuzitim nabidky specializované stavebni firmy, pfipadné je mozné vyuzit vypocCet v
softwarovém nastroji MonuRev - internetovy odkaz https://monurev.fsv.cvut.cz/.

Ill. Stroje, zafizeni a inventar investicni povahy

Zde se oceni stroje a zafizeni, které nejsou soucasti oddilu Il. Jedna se o dlouhodoby
hmotny majetek, jehoz nakupni hodnota je vys$Si nez 40 000 K¢ a doba uzivani delSi nez 1
rok.
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IV. Néklady na umisténi stavby
Naklady na umisténi stavby (NUS) obsahuji zejména:

naklady na zafizeni stavenisté,

zvy8ené naklady na ochranu stavajicich historickych konstrukci,

uzemni vlivy (ztizené vyrobni podminky, prace na tézce pfistupnych mistech),
mimostavenistni doprava,

provozni vlivy (provoz investora, ztizeny pohyb vozidel v centrech mést),
inzenyrska c¢innost zhotovitele (dozory, posudky, zkouSky, méfeni, revize,
kompletacni ¢innost, ostatni inzenyrska ¢innost),

provedeni inventur uméleckych a umeéleckofemesinych prvkd za Gcasti objednatele,
technického dozoru objednatele a zastupcl organd pamatkové péce, a to i v
pfisluSnych restauratorskych dilnach lokalizovanych mimo misto plnéni pfedmétu
dila,

vyhotoveni listinné a digitalni podoby inventur v€etné fotodokumentace,

naklady spojené s piepravou, evidenci, dohledem a kontrolou nad veSkerou
manipulaci s vytvarnymi a umeéleckofemesinymi prvky béhem vystavby véetné jejich
optimalniho a bezpe¢ného skladovani,

naklady na oznaceni veskerych umeéleckych dél a umeéleckofemesinych prvkd, a to
pred jejich manipulaci a odstrojenim.

NUS se stanovi procentni sazbou, ktera je cca 5 % a zavisi na velikosti a slozitosti

stavby. Cim je vétsi stavba, tim se pouzije mensi procento. Zakladnou pro vypodet jsou
celkové zakladni rozpoctové naklady (ZRN).

V. Ostatni naklady neuvedené v jinych oddilech
Do této poloZky se zahrnuji nasledujici naklady:

naklady na umisténi a provoz technickych, monitorovacich a pfenosnych zafizeni
souvisejicich s ochranou a monitoringem uméleckych a umélecko-femesinych prvki
a budovy po celou dobu rekonstrukce,

naklady na bézné a mimoradné pojisténi odpoveédnosti zhotovitele a pojisténi dila,
naklady na 24hodinovou ostrahu dila,

naklady na provedeni pfipadnych prizkumf, jejichz nutnost vyplyne v priibéhu
stavby, popf. vyplyvajicich ze stanovisek DOSS, jako napf. archeologicky prizkum,
naklady za poplatky.

VI. Rezerva - nepredvidané néklady
Pro vypocCet se vychazi z procentni sazby ve vySi cca 10 - 15 % (plati pro rekonstrukce).
Zakladnou jsou ZRN.

VIl. Néaklady hrazené z provoznich prostredki

Uvadi se vybaveni budovy potfebné pro zamysleny provoz. U historickych budov se maze
jednat napfiklad o vybaveni expozice a nabytek. Naklady hrazené z provoznich prostfedku
se obvykle vyjadfi ve formé tabulky v nasledujicim &lenéni: nazev polozky, pocet kusu,
cena bez DPH, cena v¢etné DPH.
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3.1.9 Provozni naklady

Jedna se o provozni naklady potfebné k zajisténi chodu investi¢niho zaméru -
dodavky energii (elektfina, plyn, teplo), vodné a sto€né, reZijni a administrativni naklady,
nédklady na udrzbu a obnovu a dalSi. Provede se vycisleni formou tabulky s ¢asovym
horizontem 10 let.

3.1.10 Organiza¢€ni struktura projektu

Vypracuje se grafické schéma organizaéni struktury investi¢éniho zaméru pro
realiza¢ni a provozni fazi projektu.

3.1.11 SWOT analyza

Vypracuje se SWOT analyza pro investiéni zamér. SWOT analyza provadi
zhodnoceni silnych a slabych stranek, prilezitosti a hrozeb investiéniho zaméru. Obsahuje
tyto Ctyfi zakladni slozky:

» S = Strengths = Silné stranky.
W =Weaknesses = Slabé stranky.
* O = Opportunities = Prilezitosti.

* T =Threats = Hrozhy.

SWOT analyza predstavuje zakladni analytickou techniku s velmi Sirokym vyuzitim
v praxi. P¥i jejim zpracovani je vhodné respektovat tyto nalezitosti:
» Zameéfit se pouze na vyznamné parametry investi¢niho zaméru. V pfipadé tvorby
dlouhého seznamu nepodstatnych polozek dojde pouze k znepfehlednéni analyzy.
* Uvadét pouze ovéfitelna fakta a data. Vyvarovat se subjektivnim nazorim a
spekulacim.
* Do tvorby SWOT analyzy je u€elné zahrnout vétsi pocet zainteresovanych osob,
které mohou poskytnout komplexni nahled na investi¢ni zamér z raznych hledisek.

Silné stranky Slabé stranky
g‘ (Strengths) (Weaknesses)
X |
u‘! [ ]
N [
c [ )
g | .
£
> | Prilezitosti Hrozby
§ (Opportunities) (Threats)
8 ° °
~§ [ ] [ ]
e ° °
x
w
QObr. €. 41 SWOT analyza projektu
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Studie proveditelnosti a jeji vyuziti pro spravu a udrzbu nemovitych pamatek

U SWOT analyzy pamatek je zadouci jako silnou stranku zhodnotit potencial
vyznamu kulturniho dédictvi. Z investi¢niho hlediska plati, Ze rekonstruované historické
budovy mohou vykazovat dlouhodobé stabilni pfijem z pronajimanych prostor. U
prilezitosti Ize zhodnotit pfipadné moznosti vyuziti historické budovy a jejiho okoli ve vazbé
na kulturni aktivity, cestovni ruch a marketing.

3.1.12 Rizikova analyza

V tabulce se uvedou potencialni rizika, se kterymi se mlze projekt setkat. Pro
kazdé riziko se vyhodnoti pravdépodobnost vyskytu a mira negativnhiho dopadu.
Pravdépodobnost vyskytu a mira negativniho dopadu rizika se hodnoti s vyuzitim pfedem
stanovené bodovaci $kaly. Pro kazdé identifikované riziko je dale potfeba popsat zpusoby,
jak bude riziku pfedchazeno anebo jak bude riziko eliminovano. Je vhodné rizikovou
analyzu zpracovat ve formé tabulky, kde budou tyto sloupce: nazev rizika, popis rizika,
pravdépodobnost vyskytu rizika, mira negativniho dopadu rizika a navrh opatfeni, jak riziku
predchazet anebo ho eliminovat.

Tab. . 5: Tabulka rizikové analyzy (kvalitativni metoda hodnoceni rizik)

Pravdépodobnost Ml_ra . Navrh
vyskytu rizika negativniho opatreni
ysky dopadu rizika P

Nazev rizika | Popisrizika

3.1.13 Rekapitulace vysledku studie proveditelnosti

V této kapitole se uvede strucné shrnuti (v rozsahu jedné strany A4) zjisténych
vysledkl studie proveditelnosti - zejména se popiSe vybrana varianta technického feseni
investice, asové hledisko, investiéni a provozni naklady a posouzeni rizik.
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4 Sbeér dat a analyza projektovych dokumentaci
meést'anskych domu

Eduard Hromada

Pro stanoveni nakladl na udrzbu a obnovu pro jednotlivé konstrukéni prvky
realizovanych cenach stavebnich praci v Ceské republice. Za timto G&elem projektovy tym
ziskal cenové informace pro celkem 55 stavebnich zakazek, které byly realizovany v letech
2016 az 2018.

Informace k nékterym stavebnim zakazkam byly ziskany prostfednictvim téchto
specializovanych webovych portall, které zvefejnuji smlouvy o dilo a dalsi informace k
jednotlivym vefejnym zakazkam:

* https://smlouvy.gov.cz/
* https://www.vhodne-uverejneni.cz/
* https://www.hlidacstatu.cz/

Tyto webové portaly obsahuji rovnéz registr smluv, ktery ma zvysit transparentnost
prace zadavatele. Registr obsahuje dokumenty, které chce zadavatel zpfistupnit vefejnosti.
V nékterych pfipadech je rovnéz mozné najit na oficialnich webovych strankach
jednotlivych obci, které jsou vlastniky historickych staveb, souvisejici smlouvy o dilo.

U nékterych stavebnich zakazek na téchto webovych portalech vSak nebyla
uvedena uplna cenova informace, ponévadz sice vefejny zadavatel zverejnil smlouvu o
dilo, nicméné jiz nezvefejnil pfilohy ke smlouvé o dilo. A tyto pfilohy pravé obsahovaly
polozkovy stavebni rozpocet, ktery potfebuje projektovy tym k vyzkumné praci. Projektovy
tym proto musel zvolit i dalSi pFistupy pro sbér dat.

Bylo vyuzito zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim. Byly
podany Zadosti o poskytnuti nabidkového poloZzkového stavebniho rozpoctu od vitézného
uchazede pro verejné zakazky uvedené v nasledujici tabulce.

Tab. . 6: Seznam ziskanych nabidkovych polozkovych stavebnich rozpoctu
Evidenéni . o Da“fm . Dodavatel, Kone¢na
. . Y. Evidenéni uzavieni . .
Nazev zakazky Cislo . . kterému byla | hodnota zakazky
formulare | CiSlozakazky | smlouvy's | o0 adana bez DPH
dodavatelem
Chrudimska beseda
¢€.p. 85 - oprava vnéjsi |F2017-006320 [{Z2017-006320 |07.03.2017 [PRACOM s.r.0. 20 434 509 K&
fasady a oken
Zamek Bor - 0DNOVa | 917 014474 |72017-014474 [23.05.2017 |BKV Stavebni 7746 997 24 kg
severniho kfidla spolecnost s r.o.
Zam.?" Cechy pod Hochtief CZ a.s.
Kosifem - ARCHATT
rekonstrukce a vyuziti |F2017-025994 (Z2017-025994 [19.09.2017 i 3969 859,92 K&
S ee PAMATKY spol. s
objektl, V. etapa -
2 r.o.
stfecha ]
Zamek Cechy pod ARCHATT
Kosifem - stavebni i .
: . . F2016-002477 |Z2016-002477 (12.09.2016 |PAMATKY spol.s |6 797 455,82 K¢&
Upravy objektu spravy ro
arealu o
ﬁig?;‘mc?"hy pod ARACHATT
.. |F2016-001118 |Z2016-001118 (30.09.2016 [PAMATKY spol.s (402 240,97 K&
rekonstrukce a vyuziti ro
objektd, IV. etapa o
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Muzeum Komenského

PTACEK -

Skola v pfirodé

Pardubice s.r.o.

v Prerové - F2017-013057 |Z2017-013057 |16.05.2017 |pozemni stavby 34 245 211,34 K¢
rekonstrukce budovy S.r.o.
Zamek Novy Hrad, p.
0. - restaurovani a
oprava osténi dvefi,
topnych otvord a NATURTEP spol. .
findlni uprava omitek F2017-032403 |Z2017-032403 |01.11.2017 sro. 8 965 698,80 K&
vychodniho a jizniho
kfidla, vyména oken v
arkadové chodbé
sé"Beltj’cn?lg\g:‘:g"a F2018-003843 |72018-003843 (10.01.2018 QEEAHA/?E\T( I.s |11 536 659,06 K&
historickych §tol I. - - O o » Spol. U0 RE
etapa o
SZ Radun - obnova
novogoticke hradebni 5415 002995 |22018-002095 [10.01.2018 |PEY COMPANY. 146 951 606,62 K&
zdi a podzemnich spol. sr.o.
prostor
LOUCKA
Statni hrad Kunéticka Pardubice s.r.o.
hora, Staré Hradisté, [F2017-036203 [Z2017-020551 |18.12.2017 |Chladek a Tintéra, |52 795 812,02 K¢&
okres Pardubice Pardubice a.s.
ARCHATT, s.r.o0.
NKP statni zamek
Namést nad Oslavou
— restaurovani arkad a
celkova obnova fasad
na hlavnim nadvofia [F2017-012199 [Z2017-012199 |20.04.2017 |TOMIreko, s.r.0. 12 412 957,64 K¢
restaurovani arkyfe a
celkova obnova fasad
vstupniho kfidla
zamku - 11
Slatifiany - Slechtickd | 5017 007797 22017-007797 |23.03.2017 |-OUCKA 77 948 462,00 K&

VSechny oslovené povinné subjekty kladné reagovaly na zadost a poskytly
projektovému tymu pozadované cenové informace. Projektovy tym tak ziskal velky pocet
polozkovych stavebnich rozpoctl historickych staveb véetné zadavaci dokumentace, coz
bylo vyuZito pfi vyvoji software.

Pro zajisténi relevantnich vystupu softwaru bylo nezbytné vytvofit datovou
zakladnu zakladnich rozmérl jednotlivych typl stavebnich objektd. Za timto ucelem
projektovy tym shromazdil projektové dokumentace (pldorysy, fezy, pohledy) pro co

ddm. Projektovy tym oslovil vlastniky a spravce vybranych historickych staveb
(méstanskych dom(l) a pozadal je o poskytnuti kopie zakladni projektové dokumentace.
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Tab.&. 7: Seznam mést'anskych domu, jejichz vlastnici a spravci byli osloveni

. Katastralni Cislo
Nazev budovy Adresa Obec Gzemi popisné
Méstansky dim Husovo nam. 88/16 Beroun Beroun 88
Veigertovsky dim Karlovo nam. 8 Kolin Kolin 8
Cervinkovsky diim Brandlova 27 Kolin Kolin 27
o S e Brandys nad Labem - | Brandys nad

Méstansky dim Masarykovo namésti 98 Stara Boleslav Labem 98
Méstansky dim ng;fgt' Premysloved Nymburk Nymburk 165
Dam U Tii bubnd Nam. Franze Kafky 14/8 Praha Staré Mésto 14
j[();emnau Cerveného Malostranské nam. 265/6 | Praha Mala Strana 265
Dum U Bilé fepy Nerudova 237/39 Praha Mala Strana 237
Dim U C:)erného orla Nerudova 205/2 Praha Mala Strana 205
Dam U Cerného Valdstejnska 150/4 Praha Mala Strana 150
beranka
Dim U Bilého orla Malostranské nam. 4/27 Praha Mala Strana 4
Dim u Zlatého bazanta | U radnice 10/2 Praha Staré Mésto 10
Dum U Tri lip Malé nam. 7/7 Praha Staré Mésto 7
Dim U Tfi komini¢k Malé nam. 9/5 Praha Staré Mésto 9
Dum U Bilého jelinka Nam. Franze Kafky 18/6 Praha Staré Mésto 18
Ddm U Tri $packu Nam. Franze Kafky 17/7 Praha Staré Mésto 17
Dim UvAndeIa na Karlova 145/25 Praha Nové Mésto 145
kohouté
Buchalovsky dim Havlickova 1025/4 Praha Nové Mésto 1025
Dim U Ambrozu Skolska 687/13 Praha Nové Mésto 687
Dim Na Korabé Vaclavské nam. 824/29 Praha Nové Mésto 824

Ponévadz ze zakona nejsou vlastnici a spravci nemovitosti povinni poskytnout
projektovou dokumentaci, projektovy tym nema v souasné dobé kladné stanovisko od
vSech oslovenych vlastnikl a spravch téchto nemovitosti. Néktefi vlastnici pozadali
projektovy tym o podrobnéjsi vysvétleni potfebnosti poskytnuti projektové dokumentace.
Projektovy tym se jim snazil poskytnout relevantni zdGvodnéni. V pfipadé, Ze projektovy
tym ziskal kladné stanovisko, zastupce projektového tymu kontaktoval pfislusny stavebni
archiv a pofidil kopii projektové dokumentace pro potfeby dalSiho vyzkumu.
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5 Zakladni popis aplikace MONUREV

Daniel Macek

Pro zpracovani pland udrzby a obnovy kulturnich pamatek byla vyvinuta
softwarova aplikace MONUREYV, ktera je feSena formou webového rozhrani. Aplikace
zpracovava data na urovni jednotlivych konstrukénich prvkud. Pro rychlejsi a komfortnéjsi
praci uzivatelll vyuziva databazi typovych objektu, ktera sdruzuje primarni data z arovné
konstrukénich prvkd.

5.1 Zakladni principy aplikace MONUREV

Jednou z nutnych podminek pro praktické a plnohodnotné vyuziti modelu T-E
analyzy je jednoznacéné definovana forma a mnozstvi vstupnich udajl, které se stanou
predmétem sumarizace. K Udajlim, povinné zadanym pofizovatelem analyzy, jsou pred
sumarizaci doplnény automaticky zbyvajici udaje, nutné pro zpracovani analyzy. Zdrojem
pro tyto doplfujici udaje jsou dveé vnitfni databaze:

= databaze charakteristickych predstavitelt objektd kulturnich pamatek,
= databaze typickych konstrukénich dila.

Vhodnym sestavenim databazi byl ziskan systém, ktery umozfiuje pofizovateli
analyzy bez odborného stavebniho vzdélani ziskat co nejkvalitngjSi prakticky pouzitelné
vystupy. Cim vice prvkd bude databaze obsahovat, tim mensi bude zkresleni vystupnich
informaci vzniklé pfifazovanim analyzovanych objektt k vybranym predstavitelim objekt(
a konstrukénich dila. PFilis Siroky okruh vybranych predstavitel(l (referencnich vzor() by na
druhé strané vedl ke slozZitému a nepfehlednému zadavani.

V programovém zpracovani aplikace je fyzicky pouZita jedna databaze
charakteristickych objektd kulturnich pamatek, ktera ovdem prakticky umoznuje zavedeni
soubézné vedenych riznych typu tfidéni stavebnich objektl. Nejde jen o zavedeni tfidéni
stejného typu se zménou obsahu, ale i o typovou rozdilnost v pFistupu generovani Sablon
objektl. V aplikace byl pouzit pouze pfistup pro ziskani navrha ¢lenéni konstrukénich dill
v daném typu objektu pomoci zadani mérnych jednotek, jako je napf. vy8ka, Sitka, délka
objektu.

Po vybéru referenéniho stavebniho objektu a zadani jeho zakladnich velikostnich
udajd jsou k tomuto objektu jednoznacné pfifazeny jednotlivé konstrukéni dily, z nichz je
referencni objekt vytvofen. Toto pfifazeni je uskute¢néno prostfednictvim matice
prevodnich vzorcl sestavené ke vSem objektim a vSem konstrukénim dilim. Kazdy
pfevodni vzorec obsahuje charakteristické velikostni parametry analyzovaného objektu a
empiricky stanoveny prevodni koeficient, z nichZ je odvozeno mnozstvi konstrukéniho dilu
v objektu. Sumarizaci je sestaven fiktivni objekt, ktery se od skute¢ného analyzovaného
objektu odliSuje v pFipustné toleranci.

Zakladnim pozadavkem pro tuto databazi je definovani vSech konstruk&nich dild,
které se ve stavebni produkci vyskytuji a jejichZ Zivotnost nedosahuje mezni Zivotnosti
celého objektu. Kritéria pro ¢lenéni konstrukénich dilt jsou funkce dilu, jeho doba Zivotnosti
a jednotkové naklady na obnovu dilu.

Zivotni cyklus prvku vyjadiuje, v jakém &asovém cyklu a s jakymi naklady bude
potfeba provést obnovu pfislusného konstrukéniho prvku, aby byl zachovan standard
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uzivani a zaroven, aby nebyl obnovovan zbyte¢né pfed€asné, kdy nebude jesté vyCerpan
jeho potencial uzivani.

Charakteristickym znakem modelu T-E analyzy je shromazdéni a uspofadani
vS8ech relevantnich udajli o technickém a ekonomickém stavu analyzovaného objektu
platnych ke zvolenému datu do jednotného schématu vstupnich udaju.

5.2 Uzivatelsky manual aplikace MONUREV

Aplikace je umist&na na serveru Fakulty stavebni, CVUT v Praze a je dostupna na
adrese https://monurev.fsv.cvut.cz/. Uzivatelé se budou do aplikace pfihladovat pfidélenym
uzivatelskym heslem a jménem. PfihlaSovaci okno je zobrazeno na nasledujicim obrazku.

Obr. &. &: Aplikace MONUREYV - Prihlasovaci okno

Po pfihlaseni do systému se zobrazi okno, kde se zadavaji identifikacni a popisné
Udaje o zpracovavanych objektech kulturnich pamatek (nasledujici obrazek).

Novy chjekt v Oteviit || UloZit

Nazev objektu: Filtr:| Zobrazit || Zapnout
Ulice: Cislo p-:
Obec: Kaod obce:
Mestska cast: Kod meést. casti:
T D E—— v psc:
Katastralni izemi: \ Kéd katast_tizemi:
Spravee domu: Adresa_ulice. p.: Obec, PSC-
Zhotovitel pasportu: Adresa. ulice. €.p.: Obec, PSC:
ITlustracni obrazek: | Choose File | No file chosen | Smazat || Mahrat |

Qbr. &. 6 Aplikace MONUREYV - Identifikaéni udaje objektt
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V identifikaCnich udajich ma dilezitou roli polozka Inflacni index, ktera slouzi pro
vypocet nakladl v ¢ase pro vSechny vystupni sestavy, jeZ jsou uvedeny dale. Pfi hodnoté
inflaéniho indexu 0,00 % jsou veSkeré udaje ve vystupnich sestavach uvadény
v sou€asnych cenach.

Funkce Filtr zpfehlednuje praci s vice ulozenymi objekty. Prakticky to znamena
zobrazeni objektd v nabidkovém seznamu Objekt, které splhuji zadané popisné
charakteristiky vyplnéné v zakladnim popisném formulafi.

Napfiklad pokud uzivatel chce mit v nabidce zpfistupnény pouze objekty, které
jsou v Praze, zada do polozky Obec nazev Praha a poté klikne na tlagitko Zapnout. V tomto
okamziku se v nabidce Objekt zobrazi pouze polozky, které maji v poli Obec ulozenu
hodnotu Praha. Filtr Ize pouzit na libovolnou kombinaci v8ech popisnych charakteristik,
které jsou ve formulafi zobrazeny. Efektivni pouziti filtru pfedpoklada dobrou popisnou
spravu objektll ze strany uzivatele.

Po stisknuti tladitka Zapnout se zaméni text tlaCitka na Vypnout, které slouzi pro
vypnuti funkce filtru. TlaCitkem Zobrazit Ize do formulafe nacist aktualni data filtru a dale je
upfesnovat. V okamziku jeho stisknuti se i zaroven filtr vypina. Funkce filtru Ize pouzivat
nejen po pfihlaseni do systému, ale i v pribéhu dalsi prace.

V okamziku, kdy uzivatel zalozi novy objekt nebo otevre jiz dfive zalozeny (v
rozbalovacim seznamu zalozenych objektl) se zobrazi nastrojova lista pro praci v aplikaci.
Nastrojova lista je zobrazena na nasledujicim obrazku.

Seznam objektd Vybér typové budovy v Detail objektu  Vystupni sestavy » Skupiny objektl v Excelovské rozhrani |

Objekt Kaple sv. Mikulége v | | Odstranit || Oteviit || Ulozit |

Nazev objektu: Kaple sv. Mikulage Filtr: | Zobrazit H Zapnout |

T A I I
Obr. & 7: Aplikace MONUREYV - Nastrojova lista

Dal$i moZnost, kterd se timto okamzikem zpfistupni, je vloZeni ilustraéniho
obrazku objektu. Kliknutim na tladitko Choose File uzivatel zvoli cestu k ulozenému
obrazku, kterym ilustruje dany objekt, a dale se klikne na tladitko Nahrat. llustracni obrazek
se stahne na server a dale je zobrazovan u popisnych dat objektu. Ukazka vlozeného
ilustracniho obrazku je vidét na nasledujicim obrazku.

Ilustracni obrazek: || Choose File }No file chosen |] Smazat || Nahrt |

Obr. &. 8: Aplikace MONUREY - Vlozeni ilustracniho obrazku
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Pokud je pozadovana vyména obrazku, staci pfedchozim zpusobem nahrat jiny.
Kliknutim na tlacitko Smazat bude obrazek ze serveru odstranén.

VeSkera data o objektu Ize smazat pomoci tlagitka Odstranit. V tomto kroku budte
opatrni, protoZze budou vymazany veSkeré uUdaje, které jsou o objektu zadany i dale v
aplikaci. Pro tento krok aplikace jesté vyzaduje v nasledném dialogovém okné potvrzeni
definitivniho vymazani udaju. Dialogové okno je na nasledujicim obrazku.

‘ monurev.fsv.cvut.cz says ‘

i Chcete odstranit data objektu? l

Obr. & 9 Aplikace MONUREYV - Dialogové okno potvrzeni odstranéni dat

V nasledujicim kroku uzivatel generuje seznam konstrukénich prvku, které se
predpokladaji u zpracovavaného objektu. Cilem je vybrat nejvhodnéjsi vzorovy typ objektu,
aby co nejvice odpovidal realné zpracovavanému. Pokud si uzivatel zvoli nevhodnou
Sablonu typu budovy, tak prvotni udaje v modelu nebudou odpovidat skute¢nosti a bude
potfeba ,ruénich® Uprav, aby vystupy byly relevantni. Volba typového objektu je zobrazena
na nasledujicim obrazku.

Seznam objektﬁ Vybér typové budovy ~ Detail objektu  Vystupni sestavy » Skupiny objektl » Excelovské rozhrani |

stavba pro femeslo, dilna 3 |

. zemédélska stavba 3| oo = =
Objekt cirkevni a sakralni stavby kaple stranit || Otevfit || UloZit |
Nazev objektu cbytné stavby ¥ kostel r: | Zobrazit || Zapnout |
Ulice: stavby pro kulturu a spoletenské stavby  *rotunda op.:
————  stavby pro sluZby a cbchod »fara -
Obec: stavby pro sport o *biskupstvi / d&kanstvi [ obce:
Mestekd c4st- St@VDY pro vychovu a vzdélavani * kanovnicky dim ol (e
——————— stavby zdravotnickeé a socialni » zvonice
Kraj: vyrobni stavba * klaster
Katastralni tzemi: I synagoga katast. Gzemi:
~ - 4 | ) P - L= Pep—ph

Obr. &. 10: Aplikace MONUREY - Volba typového objektu

Volbou typu objektu se uzivatel dostava k blizsi specifikaci, nutné pro generovani
vymeér jednotlivych konstrukénich prvkd obsazenych v typovém objektu. U kazdého objektu
jsou zadany nasledujici parametry: délka, itka, vySka a vySka nadzemni &asti objektu. Pro
vypocet cyklll obnovy je také dulezita polozka rok vystavby objektu. Dale mohou byt
uvedeny az tfi dal$i doplnujici Udaje o objektu. Tyto Udaje jsou odvislé od volby daného
typu objektu. Jsou to napf. pocet podlazi, plocha domu, plocha teras, pfesah fimsy, sklon
stfechy, délka a Sifka stfeSni terasy Ci zastavéna plocha. Na nasledujicim obrazku je
ukazka zadavani doplfujicich informaci o objektu.
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el [81s[s[s]s

Paotvrdit

Obr. &. 11: Aplikace MONUREYV - Zadavani doplnujicich informaci o objektu

Pod zalozkou Detail objektu jsou zobrazeny vSechny obsazené konstrukéni prvky
v daném objektu. Jsou zde zobrazena vygenerovand data podle typu objektu. Zde uzivatel
muze model dale zpfesnovat. Jednak Upravou vlastnich parametr( dil¢ich konstrukénich
prvku, ale také muze zavadét nové Ci odebirat ze seznamu nevhodné konstrukéni prvky,
které neodpovidaji jeho zadani. Priklad je vidét na nasledujicim obrazku.

omitky interiér bez vyztuzeni hladka pozn
Mnezsti 32400 m? | Jednotkova cena Kiém2 Cena celkem K¢
Doziti kee let | Posledni obnova I'Jprava cykla (0.5) |:\ let
omitky exteriér s vyztuZenim pozn. I
Mnozstd |[530.0 m? | Jednotkova cena Ké/m2 Cena celkem K¢
Dioziti kee let | Posledni obnova ok I'Jprava cykla (0.20) |:\
I obklady kramické vnitfni pozn. I
Mnozstd |[575 m2 | Jednotkova cena [2105.0 || K&/m2 Cena celkem [14z082 || K&
Doiiti kee let | Posledni obnova ok I'men'a cvkdi (0,10) |:\ let
[[matby pom | -
Mnozstvi |[405.0 m2 | Jednotkova cena K&m2 Cena celkem K¢
Doiiti kee let | Posledni obnova ok I'men'a cvkli (20,3) |:\ let
1 nétéry omitek exteriér pozn [
Mnozstvi |[57.5 m2 | Jednotkova cena || 447.0 K&m2 Cena celkem K¢
Obr. &. 12: Aplikace MONUREYV - Seznam konstrukénich prvku
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U kazdého prvku je vypoctena vyméra a pfenasobenim této hodnoty jednotkovou
cenou je spoctena celkova cena, ktera odpovida vyméné celého konstrukéniho prvku. To
znamena, Ze se jedna o cenu spojenou s demontazi plvodniho materialu, cenou materialu
nového a cenou prace na jeho zabudovani.

V poli Cena celkem lze pfimo prepsat finan¢ni hodnotu, je-li tato znama jako
absolutni hodnota napf. z cenové nabidky apod. Pokud chcete hodnotu dopocitat na
zakladé vymeéry a jednotkové ceny, vyplni se pole MnozZstvi a Jednotkova cena s tim, ze
pole Cena celkem zUstane prazdné. Po kliknuti na tlagitko UloZit se hodnoty ulozi a celkova
cena obnovy se na jejich zakladé dopocte. Lze kombinovat konstrukce popsané pfimo
jejich obnovovaci cenou s konstrukcemi popsanymi pfes mnozstvi a jednotkovou cenu
obnovy. V poli Posledni obnova je pfi generovani modelu dopocten rok, ve kterém méla
probéhnout posledni obnova daného prvku. Vypocet vychazi z roku vystavby objektu a
cyklu obnovy daného konstrukéniho prvku. Pokud hodnota neodpovida skutecnosti, Ize ji
pfepsat. V pfipadé&, Ze neni znam a neni mozno tento udaj o konstrukci zjistit, je k dispozici
varianta, pomoci které nastavime spravny cyklus obnovy prvku.

Jde o to, ze v poli Doziti kce se vypini hodnota v letech, ktera fika, kolik let
zivotnosti zbyva danému konstrukénimu prvku. Je lepSi vyuzit odhadu odbornikd. Tato
hodnota ma ve vypoctech vétsi prioritu nez udaj o posledni opravé prvku, tudiz se nasledné
cykly obnovy prvku fidi pomoci ni. Provedeni zmén se potvrdi tlaCitkem UloZit.

V poli Uprava cyklii je mozné prodlouzit nebo zkratit redlnou dobu Zivotnosti
daného konstrukéniho prvku, resp. i cyklu tdrzby. Hodnota prodlouzeni se zadava v letech.
V pfipadné zadani zaporné hodnoty dojde ke zkraceni cykld. Cykly obnovy a udrzby jsou
uvedeny v zavorce za textem Uprava cykili.

Pokud néjaky z vygenerovanych konstrukénich prvkd neodpovida realnému
projektu, tak staci kliknout na pfislusny odkaz Odebrat u daného konstrukéniho prvku, a
konstrukéni dil se vyfadi ze seznamu. V pfipadé pfidani nového konstrukéniho prvku se
naopak zvoli zadany prvek v nabidce Pridat kéni dil. Pfiklad vybéru nového prvku
predstavuje nasledujici obrazek. Po pfislusném vybéru se prvek hned zobrazi v detailnim
popisu objektu. U nové zadavaného prvku se rovnhou automaticky dopoétou jeho parametry
jako je vyméra a celkové cena obnovy.

Pidat keni dil v | | Ulozit |
: 2 ) Zaklady »
e Svislé nosné konstrukce »
Svisla nenosna konstrukce 4
Vodorovné nosné konstrukce »
2L | Povrchove Gpravy svislych konstrukci 3
Inotkova cena [[882R 0 | K2 | . Skladby vodorovnych konstrukci nenosné 4
— profilace (religfy) omitky a stuky 3 Unjévlegké a qekorativni prvky pevné spojene se stavbou  »
sl kotvené prvky (3tuky) nasténné malby St[egn[ nosne konstrukce »
= sgrafita kamenické prvky » [StFesni plast r
| drevéngé prvky Schodisté . »
: keramické prvky ;&fg'“il?tmru 4
povrchove kovové prvk abradli 4

posn- ‘:tapety P » |Sanace
Obr. &. 13: Aplikace MONUREY - Pridani nového konstrukéniho prvku
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K vysledkiim zpracovanych dat je pfistup z hlavniho panelu aplikace pod zalozkou
Vystupni sestavy. Zde se nabizi 4 zakladni vystupy:
=  bilance objektu,
. plan oprav konstrukénich prvki,
. opravy v daném obdobi,
= opravy v daném obdobi - harmonogram.

PFi vybéru sestav bilance objektu, opravy v daném obdobi a opravy v daném
obdobi - harmonogram se nejdfive objevi okno s dotazem, pro které ¢asové obdobi se
sestava ma vytvorit.

Sestava bilance objektu obsahuje rozpis po jednotlivych letech ve sledovaném
obdobi, ve kterém jsou uvedeny provozni pfijmy a naklady a naklady obnovy vynalozené
v pfislusnych letech. PoloZky jsou v sestavé vycisleny i kumulativné. V poslednim sloupci
je uveden rozdil kumulativnich vynos( a nakladd obnovy v jednotlivych letech. Priklad
bilance je vidét na nasledujicim obrazku.

Bilance objektu v obdobi
2021 - 2061
(infladni index 3.00 %)
Rok | Obnova K¢ ﬂ“‘gﬂ
2021 358178 358178
2022 0 358178
2023 0 358178
2024 0 358178
2025 0 358178
2026 0477 367655
2027 0 367655
2028 0 367655
2029 0 367655
2030 0 367655
2031 263340 630995

Qbr. &. 14: Aplikace MONUREY - Bilance objektu

V sestavé plan oprav konstrukénich prvkl je zobrazena pro kazdy konstrukéni
prvek nejblizSi planovana obnova prvku, a to s uvedenim nakladd, které obnova s sebou
ponese. Sestava je ukazana na nasledujicim obrazku. Konstrukéni prvky jsou tfidény do
stejnych skupin, jako jsou zobrazovany v detailu budovy.
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Obr. &. 15:

Plan oprav kénich prvlal (inflaéni index 3 00 %)
Konstrukéni dil | Rok | Naklad K&
Zaklady
pasy kamen | | 0
Swislé nosné konstrukee
obvodové a nosné kece zdéné bez povrchoveé upravy keramicke | | 0
Svisld nenosna konstrukee
pficky a nenosné zdivo zdéné bez povrchové Upravy keramické | | 0
Vodorovné nosné konstrukce
dievéné | | 0
Povrchove upravy svislych konstrukei
omitky interiér bez vyztuzeni hladka 2025 203629
omitky exteriér s vyztuZenim 2030 217157
obklady kramicke vnitini 2030 22248
malby 2025 23001
natéry omitek exteriér 2025 13244
natéry kovove exterier 2030 19359
natéry kovové interiér 2030 14950
natéry dievénych interiér 2030 25371
natéry dievénych exterier 2025 24572

Aplikace MONUREY - Plan oprav konstrukénich prvku

Pfehled opravy v daném obdobi znazorriuje v daném obdobi po jednotlivych letech
rozpis obnovy prvkl véetné nakladl vynaloZzenych na obnovu. Za kazdy rok je pak
vyjadfena suma naklad(l za veSkeré provadéné obnovy v daném roce. Na zavér je uvedena
celkova suma za provedené obnovy, jak je vidét na nasledujicim obrazku.

Pléan oprav kénich prvkd v obdobi 2021 - 2061 (inflacni index 3.00 %)

Obr. &. 16:

Konstrukéni dil Rok Naklad K&
omitky interiér bez vvztuZeni hladka 2021 180922
obklady kramické vnitini 2021 17051
malby 2021 20436
natéry omitek exteriér 2021 11767
natéry kovové exteriér 2021 14837
natéry dievénych interiér 2021 19445
natéry dievénych exteriér 2021 21832
povichové tpravy omitky s vyztuznym svstémem rakos 2021 324324
povichové Gpravy natéry 2021 311126
dievéné priky 2021 38610
krytina skladana keramicka 2021 88333
okna dievo $paletove 2021 463030
vitrdze kov + sklo 2021 866250
vrata dievo 2021 11502
miiZe kov 2021 8916
vvkladee dievo 2021 45120
dievéné 2021 6001

2021 2449522

Aplikace MONUREY - Opravy v daném obdobi

a7

Stejné vysledky jako pfedchozi sestava znazorfiuje sestava opravy v daném
obdobi — harmonogram s tim, Ze hodnoty jsou vepsany do dvourozmérné tabulky, kdy na
jedné ose jsou uvadény konstrukéni prvky a na druhé jednotlivé roky ve sledovaném
obdobi. Finanéni ¢astky obnovy jsou vepsany vzdy v pfislusném poli, které odpovida
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priseciku roku opravy a daného konstrukéniho dilu. Pfiklad je pfedstaven na nasledujicim
obrazku.

Eléni dil 2021 || 2022 | 2023 || 2024 || 2025 || 2026 2027 2028 2029 2030 | 2051

cmitky interiér bez vyztuzeni hladka 180922 209738 243144
cmitly exteriér s vyztuzenim 223672
obklady kramicke vnitini 17051 22915
malby 20436 23691 27464
natéry omitek exteriér 11767 13641 13814
natéry kovove extener 14837 19840
natéry kovove inteniér 15399
natéry dfevénich interiér 19443 26132
natéry dfevénich exteriér 21832 23309 29340/
naglapna vrstva dfevo 1028193
povrchove Gpravy natéry 311126 418127

Obr. &. 17: Aplikace MONUREYV - Harmonogram

Pro stanoveni souhrnnych nakladd za skupinu objektl je v aplikaci nabidka
Skupiny objektu, ve které se definuje skupina objektu a prvkd v ni obsazenych. Na zakladé
definice skupiny objektll Ize posléze vytvofit vystupni sestavy za skupinu jako celek.
PFistup Ize i vyuzit u objekt(, které se ¢leni na sekce s riznou konstrukéni charakteristikou,
kdy se kazda sekce zavede jako samostatny objekt a nasledné se pfisluSné objekty
seskupi do jedné skupiny objektu.

Pod volbou Sprava skupin objekt( se skryva dialog, ve kterém uzivatel definuje
skupiny objektl s uréenim jejich obsahu, jak znazorfiuje nasledujici obrazek.

Skupina objektds : Nazev skupiny :
Histoncké namésti v Oteviit || Odstranit Histoncké namésti
Seznam objekti ve skupiné - Seznam viech objektd -
Katovna Kaple sv. Mikulade
Méstansky ddm Katowna
Kostel Médfansky dim
Kostel
Odebeat oznalend ze skupmny Phdat oznatend do skupiny
Qbr. &. 18: Aplikace MONUREYV - Skupiny objektt

Uzivatel aplikace si mlze jednotlivé vystupni sestavy prohlédnout, pfipadné
vytisknout pfimo z webovych stranek. OvSem potfeby zpracovani vystupnich sestav se u
jednotlivych uzivatelU lisi a fada z nich ma potfeby dalSiho zpracovani vystupnich dat. Jde
napfiklad o pocetni nadstavby pfipadné zobrazeni vystupl v grafech apod.

NejbéznéjSim nastrojem pro zpracovani tabulkovych dat je tabulkovy procesor MS
Excel. V ném mohou uZivatelé své vypocty rozsifit, pfipadné zaclenit do dalSich vypoctl a
kalkulaci. VétSina souc¢asnych aplikaci podporuje export dat ve formatu dat soubor( Excel.
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Také pro webovou aplikaci MONUREV je vytvofeno rozhrani, které jednoduchym
zpUsobem umozni import webovych dat do prostfedi tabulkového procesoru.

Realizace probiha formou excelovského seSitu, ktery si mize kazdy uzivatel
stahnout pfimo z webové aplikace a nasledné pomoci tohoto nastroje on-line sledovat
vystupni sestavy, vytvorené webovou aplikaci, v prostfedi tabulkového procesoru. Soubor
si stahne po kliknuti na nabidku excelovské rozhrani v ovladacim panelu aplikace. Data,
ktera jsou aplikaci stazena, se nasledné daji zpracovavat jako bézné excelovské tabulky.

Aplikace je naprogramovana pomoci VBA, tudiz je nutné mit pfi jejim spusténi v
Excelu povolena makra. Zabezpeleni. Po spusténi aplikace se zobrazi dialog pro
pfihlaSeni uzivatele, viz nasledujici obrazek.

POF Auchitect T Creatoe

e x - = -
- feul TR B Zalamot ot Dteemy - E A | ormaiei Neutrd
3 Eoplegwak ™ -
Viest NI U~ Ee A W St mmat sastied = S 0 om0l gf  Pedminind  Fomitovt | Weosedes | [omiilom)
* formidtovand - Jabo tabulios -

F G H 1 d K L L] 1 H o |
1 rad ek vadeansh: nbdch 01
2 Aualzomt s Sledoniniho shdobi
3 inflafnd e %
4 Sirupisa 1=
E | Knfma, keminy nadighslal
B | tadiey betonow S 21930
T | tepelnd sclace mnerdini 81 160 mm 0 SEREE0
B | lack asleded 200 BHSS
9 | i gbery 060 HEEE
10| Fasida
11| amitka vipennd Shakawd 20 108
12 | chidad iosamiciy HED &3S
13| Klamgdsk probny
| Hab podokapni_ plech Tiln S a5
15 | Femd, plach TiZR 035 £9B49
16 | bemarcind, plech Tin M T8
17| pacspat wonk _ ech Tida 030 2435
18| Konsteekon nimedneci, Inblifskd
19| dbeadli winkewni soplond Lylovd nrs 15TEET
20| riibwadhi wetind ocelov tyCow 2080 Eret]
2| Rminapal iy ocubood Fotred TR
22| cbidsd SOH W riras ]
23| Onng fwddni, stiwlin
M| ke beiddnl deakid Edvapsd M I
25 | okna fanddnl 00HNE OROIUCHE 20E0 11880
26 | chaa athelnd dednd i) S
2T | ko Sifadni olsioed wHzow 45 L]
20 | Venkound dvel, wikladce
29 | alossi St Sl i s 127255
30| Poacky wmathnl
| cmitien fgleond hisdi 3040 4005
12| obidad lopmmes oy 240 B&T
33| podishs cem. potie ) 1T5E
H | podsha teieco 240 45
35 | pocdishs diadta kerameckd g 20
35| podshs PVC 0 24430
IT | pociaha sy 2080 M
38| Mdley, iy
39 | ndtlr zabeadi venkows ooelovd 0 m1z
40 rdtir zibeadh indini coelowd N 56
41| ndnic kemind livicy ocelo ikl 46
A2 | matllr ok fnddnd dhes cvopend Fatru] INTaE
43| ndnie ghne Teubdnd ool jedeaduché 0 1870
44| natlr oino stlebni direing P ]
d5 | ndnir okno wtleknl ocelo o] oL
46 | nankr dvele dlednd plad 0 BME
AT | maita vipennd o dir
48 =alba obeprd 0 2
48 | Powcky venkomd
S0 | sdfah Wy 030 22342

81 | Konstrekrn HEY
57 Idemosiachiabs

Plés #Pllll B"H"Ce‘-:-:"_h.'.-.-.- \.‘F:;f. ¥ b Oprany ¥ OO0 - RaIMONSDE Bdance oapasy HF”—C“QI;-:M\ Opran Shupeny +)
Obr. €. 19: Excelovské rozhrani

V tomto dialogu vyplIni uZivatel uZivatelské jméno a heslo, které sou¢asné pouziva
pro pfihlaSeni do webové aplikace MONUREV. Potvrzenim tladitka OK se zpfistupni
stazeni dat k jednotlivym objektim, které jsou na webu zpracovany.

V sesitu je pfipraveno Sest vystupnich sestavy, kazda na samostatném listu. Prvni
sestava navic obsahuje ovladaci prvky pro manipulaci a stahovani dat ze serveru.
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List Plan oprav obsahuje v levém hornim rohu rozbalovaci seznam, ve kterém je
obsaZen seznam vSech objektl, které jsou na webu uzivatelem zpracovany. Po zvoleni
urcitého objektu v seznamu jsou dale stazeny vystupni sestavy, které k objektu pfislusi. V
burikach nadepsanych zalatek sledovaného obdobi a konec sledovaného obdobi se
vyplfuji roky, pro které je pozadovano vytvofeni vystupni sestavy. Dale je zde mozné
nastavit inflaéni index pro vypocet naklad(i v ¢ase. V rozbalovacim seznamu Skupina jsou
zobrazeny uzivatelem nadefinované skupiny objektu. Sestavy za skupinu se zobrazuji na
samostatnych listech.
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6 Ocenovani stavebnich praci na nemovitych
kulturnich pamatkach

Lucie BroZova, Iveta Stielcova, Stanislav Vitasek

Kapitola Ocefiovani stavebnich praci na nemovitych kulturnich pamatkach se
metodicky zabyva, jakym zpUusobem pfistoupit k ocefiovani stavebnich ¢innosti spojenych
s historickymi objekty. Jedine€nost historickych stavebnich prvkd, pfi jejich revitalizaci,
zpusobuje vys$Si naroky na pouzité technologie v porovnani s klasickymi (modernimi)
stavebnimi konstrukcemi. A proto samotny navrh ocenéni vychazi z analyzy trznich cen za
stavebni prace pouzivanych u historickych objektd v kombinaci s tradiénimi nastroji a
metodami cenotvorby.

Navrzena metodika je zalozena na sedmi pilifich:
=  Cenové soustavy pro pozemni stavby CS URS a RTS DATA.
=  Principy parametrického ocefiovani staveb a rozdéleni konstrukénich
prvkl respektujici potfeby nemovitych kulturnich pamatek.
* Rozpoétové zasady dle CS URS
e Technologicka manipulace suté,
e ZplUsob méreni konstrukci,
e Ukazky ocenéni rekonstrukce a opravy.
= |ndividualni kalkulace polozek za pouziti standardniho kalkulaéniho
vzorce.
= Hodinové zuctovaci sazby.
= Mikrorozpocty ve vazbé na definované konstrukéni prvky.
= Analyza trznich cen za stavebni prace pouzivanych u historickych
objektl.

Metodika je pouzita v navazujici aplikaci MonuRev (pfedchozi kapitola), kde je
soucésti ocenéni obnovy a udrzby vybranych nemovitych kulturnich pamatek.

6.1 Cenové soustavy pro pozemni stavby

Cenova soustava je ucelena databaze zahrnujici informace o montaznich a
stavebnich pracich, stavebnich hmotach a produktech, systémoveé zatfidéné do polozek.
Jednotlivé poloZzky se skladaji z identifikatoru (kédu), popisu a mérné jednotky, doplnéné o
cenové a technické podminky uréené pro kalkulaci potfebnych nakladd a vypoctu
jednotkové ceny. Uvadéné hodnoty v cenovych soustavach jsou ziskané statistickymi
metodami z dat respondentl (obvykle stavebni podniky - nabidkové ceny z realnych
zakazek) ve struktufe kalkulacniho vzorce. Aktualné jsou na Ceském trhu dvé cenové
soustavy uréené pro pozemni stavby, a to od spoleénosti URS CZ, a.s. (tzv. CS URS) a
RTS, a.s. (tzv. RTS DATA).

Obvykle kazda zemé& ma svuj narodni klasifikaéni systém nebo alespon obvyklou
strukturu tfidéni stavebnich konstrukci a praci. V ¢eském stavebnim prostfedi se jedna o
Tridnik stavebnich konstrukci a praci (TSKP), na kterém jsou zalozené cenové soustavy
vydavané soukromymi inzenyrskymi spole¢nostmi.
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6.1.1 Tridnik stavebnich konstrukci a praci

TFidnik stavebnich konstrukci a praci je nejpouzivanéjsi tfidnik pro klasifikaci
stavebnich &innosti a konstrukci v Ceské republice (CR). Ma dlouholetou tradici, byl
sestaven v Sedesatych letech minulého stoleti. TSKP pouzivaji rizné soukromé inzenyrské
spole¢nosti, jako zplsob tfidéni v jejich cenovych soustavach, které jsou v souladu s
aktualni legislativou (zejména ve vztahu k zakonu &. 134/2016 Sb., a navazujici vyhlasky
¢. 169/2016 Sb.).

Vefejnou organizaci pouzivajici principy tfidéni dle TSKP pro svoje ulely je
napfiklad Cesky statisticky ufad (CSU) se svoji modifikaci TSKPstat. CSU pomoci
TSKPstat sleduje poklesy a nartsty priimérné cenové hladiny stavebnich praci ve srovnani
S cenovou urovni monitorovaciho obdobi.

TSKP ma ve své zakladni podobé ¢&iselnou strukturu rozdélenou do &tyF stupnil
podrobnosti s maximalné pétimistnym kédem. Jednotlivé stupné jsou:

= Skupina stavebniho dilu,

= Stavebni dil v ramci skupiny,

= Druh konstrukce nebo prace v ramci stavebniho dilu,
= Zdrobhujici charakteristiky.

Nejvys§Sim stupném tfidéni je pro TSKP skupina stavebniho dilu. Skupina
stavebniho dilu se déli na Hlavni stavebni vyrobu (HSV) a Pfidruzenou stavebni vyrobu
(PSV). Nasleduje podrobngjsi stavebni dil, ktery funkéné& a ucelové vymezuje Cast
stavebniho objektu, zahrnujici soubor konstrukci a praci provedenych rlznymi
technologiemi z riznych materiald.

Skupiny stavebniho dilu:
= Hlavni stavebni vyroba (HSV),
=  Pfidruzena stavebni vyroba (PSV).

Stavebni dil v rdmci skupiny:
0 VedlejSi rozpoctové naklady,
Zemni prace,
Zakladani, zpevhovani hornin,
Svislé a kompletni konstrukce,
Vodorovné konstrukce,
Komunikace pozemni,
Upravy povrch(, podlahy a osazovani vyplni,
Konstrukce a prace PSV,
Vedeni dalkova a pfipojna,
Ostatni konstrukce a prace, bourani. [28]

© 0O ~NO UL~ WNPF

6.1.2 Cenové soustavy CS URS a RTS DATA

Cenové soustavy CS URS a RTS DATA jsou primarné uréené pro potfeby
pozemniho stavitelstvi. Nicméné& maji své misto i v pfipadé liniovych staveb, kde jsou
pouzivané u stavebnich akci, které nejsou financovany Statnim fondem dopravni
infrastruktury (SFDI), ale jinymi vefejnymi zadavateli (kraji, obcemi apod.). Jedna se, o
méné naro¢né objekty, jako jsou silnice Ill. tfidy, propustky, lavky apod. Tyto dvé soustavy
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maiji obdobny format stavebnich dili (vychazejici z TSKP) a polozek. Na Urovni stavebnich
dil(l se jedna o drobné rozdily v zafazeni nékolika malo konstrukci (napf. pfi¢ek a podhled
ze SDK - nésledujici tabulka). Samotné polozky se li8i primarné v kédovém oznaceni a
popisu. Jednotkova cena, ktera je obsaZena v cenovych soustavach CS URS a RTS DATA,
ma oznaceni Smérna cena. [27]

Tab. & 8: Srovnani polozek z cenovych soustav CS URS a RST DATA (Zdroj: vlastni, prevzato z CS URS

a RTS DATA)

CS URS RTS DATA
763: montované konstrukce 34: Stény a pficky

SDK pfi¢ka tl. 75 mm profil CW+UW Pficka SDK tl. 75 mm, OK, 1x
763111311 50 desky 1xA 12,5 TI 50 mm EI 30 342011123R00 oplast., RB 12,5 mm, s tepel. Izol.
763: montované konstrukce 41: Stropy a stropni konstrukce

SDK podhled desky 1xA 12,5 bez Tl Podhledy SDK, kovova. kce CD.
763131411 dvouvrstva spodni kce profil CD+UD 416021121R00 | 1 deska RB 12,5 mm

CS URS a RTS DATA jsou kromé online verze dostupné v té&chto programech:
*  Kros, euroCalc (CS URS),
= BuildPower, Cenik stavebnich praci (RTS DATA).

Nicméné cenové soustavy jsou pouze databazové systémy, které nejsou striktné
zavislé na software feSeni. V praxi bézné dochazi k migraci cenovych soustav mezi
jednotlivymi programy. Napfiklad databaze RTS DATA muze byt dostupna v programu
Kros apod.

6.2 Rozpoétové zasady dle CS URS

Pro ocefiovani stavebnich praci na nemovitych kulturnich pamatkach vychazime

z tfidniku TSKP a z rozpo&tovych zasad CS URS. Ttidnik TSKP je zaloZen na stavebnich
dilech (HSV-hlavni stavebni vyroba, PSV - pfidruZena stavebni vyroba neboli femesiné
obory a M ceniky-montazni ceniky). Konkrétné pro stavebni prace tykajici se bourani €i
oprav ve stavebnim dile HSV se pouzivaji samostatné katalogy, které jsou uréeny pro
bourani a opravy a udrzbu. Jedna se o cenik: Bourani konstrukci a Opravy a udrzba.
Naopak v pfidruzené stavebni vyrobé jsou polozky pro ocenovani téchto €innosti soucasti
jednotlivych katalogt. Jsou c&lenény do jednotlivych ¢asti, napf.: Katalog tesarské
konstrukce je rozdélen:

= Cast A- Zfizeni konstrukci

= Cast B - Bourani (demontaz) konstrukci

= Cast C - Opravy a Udrzba konstrukci [25]

6.2.1 Technologickd manipulace suté

Tak jak je pro ocefiovani novostaveb dulezity pfesun hmot nového materialu, je
pro opravy a rekonstrukce dullezita technologicka manipulace se suti. V cenach bourani
jsou zahrnuty naklady vyplyvajici z konkrétni stavebni €innosti v€etné shrnuti suté na
hromadu nebo naloZeni na dopravni prostfedek. Déle je nutné uvaZovati s technologickou
manipulaci suté, a to v Urovni vnitrostavenistni dopravy suté a vybouranych hmot a mimo
stavbu, tzn odvoz suté a vybouranych hmot na skladku v&etné poplatku za skladku.
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V cenach vnitrostavenidtni dopravy suté a vybouranych hmot jsou zapocteny
naklady:
= Na vodorovnou dopravu bud noSenim, nebo s pouzitim stavebniho
kole¢ka, nebo pouziti dopravniku.
= Na svislou dopravu
e s pouzitim mechanizaci - jefab, stavebni vytah, pfipadné
i stavebni vratek
e s omezenim mechanizace — bez pouziti jefabu, pouze
stavebni vytah &i vratek
e ru¢né — nodenim po schodech. [25]

6.2.2 ZpUsob méfeni

ZplUsob méfeni u jednotlivych bouranych konstrukci vychazi z objemu bourané
konstrukce. Napf.: u zdi, zakladu, sloup, pilifd, stropl se mnozstvi pocita v m3 objemu
konstrukci, do nichz se pro ucely vypoctu cela konstrukce rozlozi, napt.:

= objem zdiva s izola€nimi dutinami se uvazuje v€etné dutin,

= pro bourani zdiva hrazdéného nebo zdiva do ocelové kostry Ize pouzit
ceny bourani pfislusného druhu zdiva a u téchto stavebnich €innosti se
objem dfevéné nebo ocelové konstrukce neodecita.

Naproti tomu jsou vybourané konstrukce, které se do objemu nezapoditavaji, napft.:

=  Objem okennich otvord,

= Objem dvernich otvorq,

=  Objem vyklenk, je-li pohledova plocha jednotlivych vyklenk( vétsi nez
0,5 m? a souc¢asné hloubka vétsi nez 0,15 m,

=  Objem kominovych, ventilaénich a jinych praduch(, jejichz prafez je
jednotlivé vétsi nez 0,05 m?,

= Objem vystupkl vylozenych méné nez 50 mm. [25]

6.2.3 Ukazky ocenéni rekonstrukce a opravy

Tato €ast zahrnuje jednotlivé kroky spravného postupu pfi ocenéni vybouranych
konstrukci v€etné zpusobu méfeni a veskerych nalezitosti souvisejici s touto ¢innosti.

1) Bourani cihelné klenby (nasledujici obrazek)

a. Mnozstvi mérnych jednotek bourani klenbovych stropl se uréuje v m?
rozvinuté plochy spodniho lice.

b. V katalogu Bourani konstrukci nalezneme pfisluSnou polozku k této
¢innosti.

c. Nezapomeneme na polozku Jednofadové ¢i viceradové podchyceni
stropd.

d. Dal8im krokem postupu spravného ocenéni je technologicka manipulace
se suti, jak svisl4, tak i vodorovna.

Posledni &asti ocenéni je mimostavenistni doprava suté a poplatek za skladku.

54



Ocenovani stavebnich praci na nemovitych kulturnich pamatkach

2)

Obr. &. 20: Ukazka cihelné klenby (zdroj: vlastni)

Otlu€eni a oprava vnéjsi fasady (nasledujici obrazek)

a.

MnozZstvi mérnych jednotek se uréuje v m? plochy fasady. U ¢lenénych
fasad se nezapoditavaji plochy vystupkll a Ustupkd, vytvorené
architektonickymi &lanky ¢lenénych fasad. Plochy okennich a dvefnich
otvort jakékoliv velikosti se odecitaji dle rozmérd uvedenych v projektové
dokumentaci.

V katalogu Bourani konstrukci nalezneme pfisluSnou poloZzku k této
¢innosti. V poloZce je zapoditano nejen otlu€eni véetné vyskrabani spar a
ocisténi zdiva, ale také stupeni Clenitosti fasady a v jakém rozsahu bude
fasada otluCena. Na zakladé obrazku ¢€.2 se jedna o fasadu se stupném
Clenitosti 2 (hladka omitka s jednoduchou hlavni Fimsou, jednoduchymi
kordonovymi fimsami a s jednoduchym oramovanim oken a dvefi). Tuto
informaci nalezneme v katalogu Opravy a udrzba.

V katalogu Opravy a udrzba pfevezmeme polozku tykajici se oprav omitky
vnéjsi ve stejném stupni slozitosti fasady a v rozsahu opravované plochy
jako otlucené.

Nezapomeneme na polozku LeSeni lehké pracovni radové, montaz véetné
pronajmu a demontéaZze.

DalSim krokem postupu spravného ocenéni je technologicka manipulace
se suti, jak svisla, tak i vodorovna.

Posledni &asti ocenéni je mimostavenistni doprava suté a poplatek za
skladku.
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Obr. &. 21: Ukazka oprava vnéjsi fasady (zdroj: vlastni)

6.3 Individualni kalkulace polozek za pouziti standardniho
kalkulaéniho vzorce

Individualni kalkulaci se kalkuluji pfimé naklady pro zjisténi vlastnich nakladd nebo
pro tvorbu ceny v nakladovych slozkach s respektovanim konkrétnich podminek,
technologie a organizace vyroby, mista, ¢asu. Zakladem stanoveni ceny stavebniho
objektu je u vétsiny typu firemnich cen kalkulace nakladd jednotlivych konstrukci a praci, v
fadé pfipadd musi byt pfed touto kalkulaci jes§té vzhledem k individualnim podminkam
kalkulovany naklady jednotlivych slozek nakladd (polozek tzv. kalkulaéniho vzorce —
obrazek nize). Individualni kalkulace pfedpokldda vyjasnénost technologii, podminek
stavéni, vybudovanou informacni soustavu v oblasti ceny a vlastnich naklada. Viastni
normativni zakladnu pro stanoveni spotfeb, dokonale provadénou pfipravu s ohledem na
rizika stavéni, odhad rizik podnikani, cenovych pohybu, zmén dal$ich vstupnich podminek
v Case, vybaveni odborniky — kalkulanty nejen odborné& fundovanymi, ale i s citem pro
moznosti firmy a bariéry trhu.

Naklady na realizaci urCité stavebni Cinnosti, které souvisi pfimo s jejim
provedenim, se vycisluji pro tzv. kalkulacni jednici. Kalkula¢ni jednice je definovana jako
vykon vymezeny nazvem, kvalitativnimi, pfipadné dodacimi podminkami a mérnou
jednotkou. Kalkulaéni jednici mize byt stavebni objekt nebo jeho ¢ast, jednotliva stavebni
prace nebo konstrukce, montazni prace, €asova prace délnika apod.
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Qbr. &. 22: Kalkulaéni vzorec (Zdroj: vlastni)

Primé mzdy — do této polozky patfi mzdy zahrnované do nakladd, zpravidla i
ostatni osobni naklady, pfimo souvisici s provedenim vykonu, které Ize stanovit (zjiStovat)
pfimo na kalkulaéni jednici. Jsou to mzdy vyrobnich (provoznich) délnik(i za odpracovanou
dobu nebo za urcitou splnénou praci, popfipadé jinych pracovnikl, pokud jejich mzda
souvisi s vyrobnim nebo jinym procesem a lze ji stanovit (zjiStovat) pfimo na kalkulaéni
jednici, napfiklad zakladni mzdy (Ukolové, €asove), pfiplatky a doplatky ke mzdé, prémie a
odmeény, pokud pfimo souviseji s kalkulovanym vykonem.

Primy material — do této polozky patfi veskeré suroviny, material, nakupované
polotovary a polotovary vlastni vyroby, jejichz spotfebu Ize stanovit (zjiStovat) pfimo na
kalkulagni jednici. Do pfimého materialu se zahrnuje zejména:

= Materidl, ktery ve vyrobnim nebo jiném procesu vstupuje do vykonu, aby
se stal jeho trvalou souéasti,

= Material, ktery pfispiva k vytvoreni potfebnych vlastnosti vykonu,

= Material, ktery se sice nestava soucasti vykonu, ale kterého je tfeba k
uskute¢néni vykonu nebo jehoz spotfeba umoznuje technologicky
proces,

= Vyrobni obaly, jestlize jsou nezbytnym doplfikem vyrobku nebo jeho
obvyklou sougasti, vyrobek se pfi zhotoveni do nich bali a jsou sou¢asti
ceny odbytového vykonu.
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Naklady na pfimy material se snizuji o pouzitelny odpad tohoto materialu dany na
sklad nebo pfimo pouzity ve vyrobni nebo jiné ¢innosti organizace, pokud se nevykazuje v
samostatné polozce nebo pokud se pro nepatrnou cenu nestanovi jeho odecitani v polozce
vyrobni rezie.

Néaklady na provoz stavebnich stroji a zafizeni — do této polozky patfi ocenéné
pocty hodin stroje v provozu nebo v klidu pfislusnou hodinovou cenou, najemnym nebo
sazbou strojohodiny. Sazba obvykle zahrnuje:

=  Podil odpisU stroje,

= Podil nakladt na opravy,

= Podil nakladt na pfemisténi stroje po stavenisti,

=  Podil nakladl na pfevozy na jiné stavby, k opravam,
= Podil nakladd na montaze a demontaze,

= Naklady na mzdy obsluhy,

= Naklady na provozni hmoty.

Naklady na ostatni prfimé naklady — do této polozky nejCastéji patfi naklady na
technologické energie, odpisy hmotného majetku, odvody na socialni a zdravotni pojisténi.

Viyrobni rezie — do této polozky patfi vS8echny naklady souvisejici s Fizenim,
¢innosti a obsluhou procesu provadéni vykonu (pfimo na stavenisti) rozpo¢tované a
uctované jako vyrobni rezie, které nelze stanovit (zjiStovat) pfimo na kalkulaéni jednici.

Spravni rezie — do této polozky patfi naklady souvisici s fizenim a spravou firmy
jako celku nebo vnitropodnikového utvaru, dale naklady souvisejici s organizaci a obsluhou
Cinnosti vyrobni nebo nevyrobni, popfipadé v€etné zasobovani a odbytu, které nelze
stanovit (zjiStovat) pfimo na kalkulacni jednici, ani nepatfi do vyrobni reZie.

Zisk — do této polozky patfi vySe ziskové pfirazky vychazejici z pozadovaného
zisku, z postaveni firmy na trhu, konkurenceschopnosti produkce apod. [26]

6.4 Hodinova zuétovaci sazby

Pouzivame tam, kde je obtizné stanovit vykon na jednotku produkce (mérna
jednotka je bud m2, m2.... ). PfedevS§im se jedna o stanoveni naklad( na restauratorské
prace, u kterych nelze dopfedu uréit jejich rozsah (napf.: prace na Stukové prvky-fasada-
suprafenestry, renesanc¢ni fimsa, rokaj...) Zahrnuje naklad na restauratorsky priizkum a
na jednotlivé €innosti tykajici této konkrétni prace.

Souéasti Hodinové zuctovaci sazby jsou:

= Naklady na prace v€etné odvodu, naklady na drobny material, zakladni
vybaveni pro konkrétni ¢innost, rezie, zisk.

Soucéasti Hodinové zuétovaci sazby nejsou

= Na&klady na restauratorsky material, na stroje jedna se pfedevSim o
pronajem stroju, naklady na dopravu, na leSeni, bourani a na zafizeni
staveniste.

6.5 Principy parametrického ocenovani staveb a rozdéleni
konstrukcénich prvki

Parametrické ocefovéani staveb je metoda zaloZena na odhadu stavebnich
nakladd pomoci vybranych/vstupnich parametri (zakladnich rozmérovych veli¢in) o
stavebnim objektu. DalSim zasadnim pfedpokladem je rozdéleni stavebniho objektu na
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konstrukéni a technologické celky (v publikaci oznacené jako Konstrukéni prvky), které jsou
pfimo propojené s vybranymi vstupnimi parametry (napf. Siika, délka a vySka objektu).

Konstrukéni prvky jsou individualné ocenény na definovanou kalkulaéni jednici
(obvykle se jedna o zazitou mérnou jednotku z bézné rozpoctaiské praxe). Samotné
ocenéni je mozno provést dvojim zpusobem. Jedna se bud o pouziti dostupnych cenovych
soustav (napt. CS URS) nebo aplikaci cen z trhu, které jsou ziskané podnikem na zakladé
realizace predchozich stavebnich akci transformované do pozadované cenové Urovné.
Aplikace trznich cen je presnéjsi zplsob ocenéni, ale vyZaduje mit v podniku, jak
nastaveny jednotny zpusob shromazdovani informaci o nakladech ve vztahu ke
konstrukénim prvkim, tak vytvofeny systém pro sledovani trendu a predikce vyvoje cen. V
ramci publikace je pouZity prvni zplisob ocenéni, tedy pomoci cenové soustavy CS URS,
kde byly jednotlivé polozky agregovany do tzv. mikrorozpo¢ta pro stanové konstrukéni
prvky.

Finalni odhad stavebnich nakladd vznikne souétem dil¢ich ocenénych
konstrukénich prvku, které jsou soucasti vybraného historického objektu.

Celkova vyska

Vyska nadzemni Easti )

/Wﬁi‘)

svislé konstrukee - | LTl L L) M2 |
Nosné - Zdéné - Cihelné e

‘Ocené&ni na K] (

| svitla vyska podlaZi |

Obr. &. 23: Vazba mezi parametry stavebniho objektu a konstrukénim prvkem -
cihelné zdivo (Zdroj: vlastni)

Vyhoda parametrického oceriovani spo€iva v rychlém stanoveni nakladi za
stavebni prace na zakladé vybranych technickych informaci o stavebnim objektu. V Ceské
republice (CR) neni tento zplUsob ocefiovani zcela b&zny. Nejblize k této metodé
ocenovani maji cenové (rozpoctové) ukazatele. Av3ak tyto ukazatele nezohlediuji tolik
vstupnich parametrd o stavebnim objektu, jako pravé metoda parametrického ocefiovani,
tudiz maji mensi pfesnost.

6.5.1 Konstrukéni prvky

Konstrukéni prvky, které byly identifikovany v ramci provedeného vyzkumu, pro
rozdéleni stavebnich objektd na konstrukéni a technologické celky, respektuji potfeby
nemovitych kulturnich pamatek. Prvky jsou hierarchicky rozdélené az do péti urovni, kde
zakladni ¢lenéni je provedeno ve ¢&trnacti skupinach:

=  Terén a podzakladi,

= Zaklady,

= Hydroizolace spodni stavby,
= Svislé nosné konstrukce,
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= Vodorovné nosné konstrukce,

= Povrchové upravy svislych konstrukci,

=  Skladby vodorovnych konstrukci nenosné,

=  Umeélecké a dekorativni prvky pevné spojené se stavbou,
= StfeSni konstrukce,

= StfesSni plast,

=  Schodisté,

= Vyplné otvord,
= Zabradli,

=  Sanace.

Celkovy vycet jednotlivych skupin, podskupin a konstrukénich prvkli obsahuje
necelé tfi stovky zaznam(. PFiklad kompletniho zatfidéni dle navrzené struktury ¢lenéni je
uveden niZe na obrazku pro svislé nosné zdéné konstrukeni prvky.

Qbr. &. 24: Priklad hierarchického c¢lenéni pro svislé nosné zdéné konstrukéni
prvky (Zdroj: vlastni)

/\!Za kla d:.;'
f.

| Svislé konstru kcej

Stavebni objekt

B Nicnosne
/{' Vodorovné nosné
konstrukce

6.6 Mikrorozpocéty konstrukénich prvki

Jednotkova cena, ktera je pfifazena k definovanym konstrukénim prvkim je
zaloZzena na principu tzv. mikrorozpoctu. MikrorozpoCet se sklada znékolika polozek
cenové soustavy CS URS (aktualn& vcenové urovni 11/20), kde jednotkova cena
konstrukéniho prvku vznikne soucétem diléich cen (tzv. smérnych cen ve struktufe
kalkulaéniho vzorce) za vSechny polozky mikrorozpoctu. Kalkula¢ni
jednice mikrorozpoctu odpovida obvyklé mérné jednotce konstrukéniho prvku.
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V kazdém mikrorozpoctu se nachazeji typoveé polozky téchto ¢innosti:
=  Bourani stavajici konstrukce
= bourani konstrukce,
= vnitrostavenistni pfesun sute,
= odvoz suté na stavenistni skladku,
= poplatek za uloZeni sutg,
= Tvorba nové konstrukce
= nova konstrukce véetné priplatkd,

PFiklady mikrorozpoéta pro vybrané konstrukéni prvky jsou uvedeny v tabulkach nize.

= pomocné leSeni,

= fasadni leSeni,

=  montaz,

= demontaz,

* najemné (pfiplatek),
Presun hmot materiald

= Vnitini & vnéjsi leSeni (dle pozice konstrukce)

» pfesun materiald ze staveniStni skladky na misto uloZeni

konstrukce.

Tab. ¢. 9: Mikrorozpocet - svislé nenosné kce, pricky zdéné keramické bez povrchové upravy

Konstrukéni prvek - svislé nenosné kce, pricky zdéné keramické bez povrchové upravy
Jednotkova cena — 2 173 Ké/m?

3 Svislé a kompletni konstrukce 935,90
PFicky z cihel plnych dl 290 mm pevnosti P
1 | 342241162 15 na MG tl 140 mm m2 | 1,000 745,00 745,00
2 | 342291121 | Ukotveni pfi€ek k nosnym konstrukcim m | 1,000 108,00 108,00
I1zolace pod pficky proti Sifeni zvuku dvojita z
3 | 346971132 pisku. lepenky a MC § do 200 mm m | 1,000 82,90 82,90
9 Ostatni konstrukce a prace, bourani 410,63
4 | 949101111 Iiegs?nnl pomocné vysky leSernové podlahy do m2 | 1,200 47,80 5736
5 962031133- Bou'réni pFicek z cihel palenych, pinych, m2 | 1,000 114,00 114,00
1 dutych
6 | 998017003 Pfesun hmot s omezenim mechanizace pro ¢ 0235 1020,00 239,27
budovy do 24 m
997 PFesun suté 826,60
Vnitrostavenistni doprava suti a vybouranych
7 997013155 | hmot pro budovy v do 18 m s omezenim t 0,261 1 630,00 425,43
mechanizace
8 | 997013501 | ©dvoz suti a vybouranych hmot na skiadku t | 0,261 233,00 60,81
nebo meziskladku do 1 km se slozenim
Priplatek k odvozu suti a vybouranych hmot
9 [997013509 na skladku ZKD 1 km pres 1 km t 2,349 10,45 24,55
O,ZGjO *,9 " Prepoctené koeficientem 2,349
mnozstvi
Poplatek za ulozeni na skladce (skladkovné)
10 | 997013631 | stavebniho odpadu smésného kod odpadu t 0,261 1 210,00 315,81
170 904
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Tab. €. 10: Mikrorozpocet - Roznaseci vrstva mazanina tl. do 120 mm (Zdroj: vlastni)

Konstrukéni prvek - roznaseci vrstva mazanina tl. do 120 mm

Jednotkova cena - 1 796 K&/m?

do24m

6 Upravy povrcht, podlahy a osazovani vyplni 482,70
Mazanina tl do 120 mm z betonu prostého bez
1 | 631311126 zvy$enych narokl na prostiedi tf. C 25/30 m3 10,100 | 3710,00 371,00
2> | 631319173 Prlplatlek k mazvanine t! do’ 120,”‘”1 za strzeni povrchu m3 | 0,100 142,00 | 14,20
spodni vrstvy pied vloZenim vyztuze
3 | 631362021 Vyztuz mazanin svafovanymi sitémi Kari t |0,003|32500,00| 97,50
9 Ostatni konstrukce a prace, bourani 353,00
Bourani podklad( pod dlazby nebo mazanin
4 1965042241 betonovych nebo z litého asfaltu tl pfes 100 mm pl m3 | 0,100 | 2 270,00 | 227,00
pife 4 m2
5 | 965049112 Ph’plat_ek k bour?ni betong\{ychvmazanin za bourani m3 | 0,100 | 1 260,00 | 126,00
mazanin se svarovanou siti tl pfes 100 mm
997 Pfesun suté 706,25
6 | 997013155 Vnitrostavenistni doprava suti a yybouranygh hmot t 0223 1630,00] 36349
pro budovy v do 18 m s omezenim mechanizace
Odvoz suti a vybouranych hmot na skladku nebo
7997013501 | 1eziskladku do 1 km se sloZenim t 10.223] 23300 5196
PFiplatek k odvozu suti a vybouranych hmot na
8 | 997013509 skladku ZKD 1 km pres 1 km t |2,007 10,45| 20,97
0,223*9 'Prepoctené koeficientem mnozstvi 2,007
Poplatek za ulozeni na skladce (skladkovné)
9 | 997013631 stavebniho odpadu smésného kod odpadu 17 09 04 t 0223 1210,00] 269,83
998 PFesun hmot 253,98
10 | 998017003 PFesun hmot s omezenim mechanizace pro budovy v t |0249| 1020,00]253.98
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Tab. €. 11: Mikrorozpocet - interiérova omitka, bez vyztuzeni (hladka) (Zdroj: vlastni)

Konstrukéni prvek: interiérova omitka, bez vyztuzeni - hladka [m?]

Jednotkova cena - 696 K&/m?

6 Upravy povrcht, podlahy a osazovani vyplni

1 61213110 Cementvovvy pgstfik vnitfnich stén nanaseny m? 1,00 72.70
1 celoplo$né ruéné

5 61232112 VngqocenJentovq Pml?ka ble{dka jednovrstva m? 1,00 2110
1 vnitfnich stén nanasena ru¢né
61232119 | Priplatek k vapenocementové omitce vnitfnich stén 2

3 1 za kazdych dalSich 5 mm tloustky ru¢né m 2,00 58,90
9 Ostatni konstrukce a prace, bourani
04910111 LeSeni pomocné pro objekty pozemnich staveb s

4 1 leSenovou podlahou v do 1,9 m zatizeni do 150 m? 0,30 47,80

kg/m2

97801319 | Otlu€eni (osekani) vnitfni vapenné nebo 2

5 1 vapenocementové omitky stén v rozsahu do 100 % m 1,00 81,40
997 Pfesun suté

6 99701315 | Vnitrostavenistni doprava suti a yybouranyc_h hmot t 0.05 1 630,00
7 pro budovy v do 24 m s omezenim mechanizace

7 99701350 Odvpz S’Utl a vybouranych h[not' na skladku nebo t 0.05 233,00
1 meziskladku do 1 km se sloZzenim
99701350 | Priplatek k odvozu suti a vybouranych hmot na

8 19 skladku ZKD 1 km pres 1 km t 0.41 10,45
99701363 | Poplatek za ulozeni na skladce (skladkovné)

9 11 stavebniho odpadu smésného kod odpadu 170 904 | ¢ 005 | 1210,00
998 Pfesun hmot
99801700 | Pfesun hmot s omezenim mechanizace pro budovy t 0.04 1020,00

0 |3 do24m
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Tab. €. 12: Mikrorozpocet - Omitky exteriér bez vyztuzeni (Zdoj: vlastni)

Konstrukéni prvek - omitky exteriér bez vyztuzeni

Jednotkova cena - 1 019 K&/m?

6 Upravy povrchii, podlahy a osazovani vyplni 539,00
1 | 622131101 Sjeé:gntovy postfik vnéjsSich stén nanaseny celoplosné m2 | 1,000 64.20 | 64,20

Vapenna omitka Stukova dvouvrstva vnéjSich stén

2 1622311141 f e x x m2 | 1,000 | 332,00 | 332,00
nanasena rucne

Priplatek k vapenné omitce vnéjsich stén za kazdych

3 | 622311191 dalSich 5 mm tloustky ruéné

m2 | 2,000 71,40 | 142,80

9 Ostatni konstrukce a prace, bourani 204,70

Montaz leSeni fadového ramového lehkého zatizeni do
4 (941211111 200 kg/m2 & do 0,9 m v do 10 m m2 | 1,000 44,80 | 44,80
Priplatek k leSeni fadovému ramovému lehkému § 0,9
5 1941211211 m v do 25 m za prvni a ZKD den pouziti m2 | 10,0 1,77 17,7
(uvazovano 10 dni)

Demontaz leSeni fadového ramového lehkého zatizeni
6 | 941211811 do 200 kg/m2 & do 0,9 m v do 10 m m2 | 1,000 27,20 | 27,20

Otluéeni (osekani) vnéjsi vapenné nebo

7 1978019391 vapenocementové omitky stupné Elenitosti 3 az 5 do m2 | 1,000 | 115,00 | 115,00
100%
997 Presun suté 228,03

Vnitrostavenistni doprava suti a vybouranych hmot pro

8 997013155 budovy v do 18 m s omezenim mechanizace

t [0,072|1630,00| 117,36

Odvoz suti a vybouranych hmot na skladku nebo

9 | 997013501 meziskladku do 1 km se slozenim

t |0,072| 233,00 16,78

Pfiplatek k odvozu suti a vybouranych hmot na skladku
ZKD 1 km pfes 1 km

0,072*9 'Prepoctené koeficientem mnozstvi 0,648

10 | 997013509 t 0,648 10,45 6,77

Poplatek za ulozeni na skladce (skladkovné) stavebniho

111997013631 | 4030y smésného kéd odpadu 17 09 04

t (0,072|1210,00| 87,12

998 Presun hmot 46,92

PFesun hmot s omezenim mechanizace pro budovy v
do 24 m

12| 998017003 t |0,046|1020,00| 46,92

6.7 Analyza trznich cen za stavebni prace pouzivanych u
historickych objekt

Vzhledem ke slozitosti ocenéni stavebnich praci oprav a rekonstrukci u
historickych objektl, bylo provedeno porovnani smérnych cen s cenami nabidkovymi u
realizovanych staveb. Toto porovnani vychazi z 16 nabidkovych rozpoctt rekonstrukci
historickych objektl, které jsou dale oznaeny A - O. Stavby se nachazeji v nékolika
krajich, jedna se o kraje Pardubicky, Plzefisky, Vysocina, Vzhledem k tomu, Ze nejsou u
vS8ech stavebnich objektl informace vefejné dostupné, neni soucasti analyzy podrobny
popis opravovanych historickych staveb, ale pouze stru¢né seznameni s nimi.
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A - Neobarokni vefejna budova z 19.stoleti, ktera se nachazi v Pardubickém kraiji.
Objekt je trojkFidly s hlavnim vstupem s Sirokym schodist€ém s bo&nimi rampami. Na fasadé
objektu se nachazi bosaze, Sambrany, mezi okny probihaji pilastry a okna jsou zdobeny
suprafensterami. Uprostfed budovy je trojuhelnikovy tympanon s ornamenty, na jehoz
vrcholu stoji socha. U objektu byla provadéna oprava vnéjsi fasady a oken.

B - Barokni kostel z 18. stoleti, lezi v Kralovehradeckém kraji. Soucasti kostela
jsou i ohradni zdi, které vymezuji areal hibitova a maji jednu vstupni branu. Jedna se o
jednolodni stavbu s trojboce uzavienym presbytafem a hranolovou vézi nad zapadnim
pricelim, vnitfni vymalba pochazi z 19. stoleti. Na objektu byla provadéna oprava krovu,
stropu a stfesni krytiny.

C - Barokni zamek z druhé poloviny 17. stoleti nachazejici se ve StfedoCeském
kraji. Jedna se o trojkfidlou stavbu s polomansardovou stfechou s vikyfi. Fasada je
jednoducha, okna lemuji Sambrany s okrajovou listou. Prfedmétem rekonstrukce byly
vnitini prostory.

D - Barokni kostel, ktery byl upraven do své podoby v 18. stoleti. Nachazi se ve
StfedoCeském kraji. Jedna se o jednolodni obdélny kostel s obdélnym presbytafem a
drobnou sakristii. Fasady jsou ¢lenény pouze hladkymi lizénovymi ramy a profilovanou
korunni fimsou. Okna lemuji drobné Sambrany s okrajovou liStou. Stfecha je pobita

bobrovkami a nad presbytafem je oktogonalni vézi¢ka s lucernou. V interiéru se nachazi
rokokovy oltafr a pozdné barokni kazatelna. Stavebni prace feSily opravu stiesni krytiny.

E — Jednopatrovy Ctyrkfidly zamek s renesanéné-baroknim jadrem, klasicistné
prestavény v 1. tfetiné 19. st. Nachazi se v Moravskoslezském kraji. K zamku patfi
prilehly lesopark a rybniky. Stavebni prace feSily obnovu dvouetazové novogotické
hradebni zdi, rekonstrukci spojovaciho schodisté a podzemnich prostor.

F - Zficenina gotického hradu ze 14. stoleti. Nachazi se ve Stfedo&eském kraji.
Hrad ma lichobéznikovy pldorys se stfednim nadvofim, v Cele s vézi, branou a pfikopem,
vzadu s trojkfidlym palacem. Stavebni prace feSily opravu polygonalniho schodisté a
odvlh&eni suterénniho zdiva.

G — Zamek, u kterého se prolina vice stylu a to gotika, renesance a baroko. Lezi
v Usteckém kraji. Jedna se o rozsahly soubor budov se tfemi nadvoFimi. Zamku dominuje
véz s ochozem s plechovou bani. V interiérech se nachazi bohatd Stukova vyzdoba a
bohaté zdobené zaklopové stropy. Jednalo se o kompletni rekonstrukci.

H - Renesanéni zamek v Jihomoravském kraji. Budova je postavena do pismene
L. Soucasti je arkadova pavla¢ na toskanskych sloupech. V aredlu zamku se nachazi

pozustatky Ctvercové véze. Stavebni prace se tykaly opravy vyhlidkové véze.

CH - Muzeum v Kralovehradeckém kraji. Budova je v baroknim stylu. Jednalo se
o0 kompletni rekonstrukci.
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| — Usedlost klasicistniho plvodu v Plzenském kraji z pfelomu 18. a 19. stoleti.
Jedna se o nékolik objektll, pfevazné zdénych z piskovce. Objekt zachovava tradi¢ni
trojdilnou dispozici komorového typu. Okna zdobi barokné-klasicistni kamenny ram. Vstup
do patra zajisStuje dievéna pavlag. Soucasti je i sypka a stodola. Jedna se o celkovou
rekonstrukci.

J — Soubor Méstanskych domu v gotickém slohu v Jihoceském kraji ze 17. stoleti.
Jednalo se o celkovou rekonstrukci a dostavbu arealu.

K — Rané barokni zamek v kraji Vysocina, vybudovany ve 2. poloviné 17. stoleti.
Jedna se o dvoupatrovou obdélnikovou stavbu s vézi a baroknim portalem, hlavnim
schodistém a Stukovymi saly. Na objektu byla provadéna obnova fasady a sanace budovy.

L — Goticky kostel v Plzefiském kraji z konce 13. stoleti, ktery byl v 1. pol. 18. stoleti
v dobé baroka rozSifen. Jednd se jednolodni obdélnikovou stavbu se c&tvercovym
presbytafem a osmibokou kapli a hranolovou vézi. Stavebni prace zahrnovaly obnovu
fasady a vyplni otvor(.

M — Romansky a neogoticky kostel v Pardubickém kraji. Jedna se o trojlodni halu
s tribunami s hranolovou vézi a dlouhym knézistém. Stfecha véze je kryta médi, budova
eternitovymi Sablonami. Na vrcholu véze je pozlacena makovice s kfizem. Stavebni prace

obsahovali revitalizaci kostela.

N — Barokni kostel v kraji Vyso€ina z konce 17. stoleti. Kostel je jednolodni,
obdélnikového tvaru s véZi¢kou. Fasada je zdobend pilastry, nikami se sochami Krista,
kolem oken jsou uzké Sambrany s okrajovou listou. Stavebni prace zahrnovaly opravu
Stitu.

O - Goticky zamek z konce 19. stoleti v Plzefiském kraji s mohutnou valcovou
vézi. Zamek ma tfi kfidla a nadvofi. Budovy jsou ozdobené cimbufimi, vézickami a
faleSnymi stfilnami. Stavebni prace zahrnuji obnovu fasad, opravu schodisti a kompletni
vhitfni opravy.

Porovnani smérnych a nabidkovych cen je provedeno na souboru, ktery obsahuje
464 reprezentativnich polozek z 16 nabidkovych rozpoctl. Jedna se o polozky definované
cenovou soustavou CS URS. Do porovnani nebyly zahrnuty nejen individualni polozky
praci (R- polozky), ale i poloZka, které specifikuji dodavku materialu nebo vyrobku. Jedna
se pfedevsim o poloZzky soupisu praci PfidruZené stavebni vyroby.

Stavebni dpravy na historickych objektech probihaly v odliSnych &asovych
obdobich. Casovéa obdobi se datuji od 2. &tvrtleti 2013 do 2. &tvrtleti 2019. Naproti tomu
smérné ceny (SC) cenové soustavy URS, se kterymi byly nabidkové ceny (NC)
porovnavany, byly v aktualni cenové urovni 1. Ctvrtleti 2021. Aby tyto nabidkové ceny byly
porovnatelné se smérnymi, je potfeba pro vSechny ceny sjednotit cenovou urover na 1.
Ctvrtleti 2021 pomoci koeficientd. Pro ureni téchto koeficientd byly vyuzity data
uvefejiiovana Ceskym statistickym ufadem (CSU).

CSU vydava kazdé &tvrtleti publikaci s nazvem ,Indexy cen stavebnich praci,
indexy cen stavebnich dél a indexy nakladd stavebni vyroby“. Publikace obsahuje nékolik
tabulek, ve kterych je zaznamenan procentualni vyvoj cen oproti predchozim obdobim.
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Pro zjisténi vyvoje cen stavebnich praci pro jednotlivé oddily a femesiné obory
vychazime z tabulky Indexy cen stavebnich konstrukci a praci podle TSKPstat, kter4d méa
nasledujici ¢lenéni.

7 |Konstrukce a prace PSV

Kad
TSKP 7 Izolaf:e
stat Nazev v tom:
711 Izolace proti vodé, Mhkosti a plynu
Code Name . .
712 Izolace - poviakové krytiny
TSKP .
tat 713 Izolace tepelné
sta 72 |Zdravotné technické instalace
— v tom:
Konstruktfe a prace HSV 721 Zdrawvotné technické instalace - kanalizace
1 Zem"'. prace 722 Zdrawotné technické instalace - vodovod
z tgho. , , 723 | Zdrawotné technické instalace - plynovod
12 dkopaky a prokopévky 725 Zdrawvotné technické instalace - zafizovaci pfedméty

13 Hloubené wkopawky

16 Premisténi wkopku

17 Konstrukce ze zemin

2 |Zakladani, zpeviiovani hornin

73 |Ustredni vytapéni

z toho:

733 Ustfedni wtapéni - rozvodné potrubi
734 | Ustfedni wtapéni - armatury

z to'ho: 735 Ustredni vytapéni - otopna télesa
2 Zaklady 74 |Elektroinstalace
3 |[Svislé a kompletni konstrukce K
vtom:
z toho:

741 Elektroinstalace - silnoproud
742 Elektroinstalace - slaboproud
75 |Technologicka zafizeni

76 |Konstrukce

z toho:

31 Zdi pozemnich staveb

33 Sloupy, pilite a ramové konstrukce
34 Stény a pficky

4 |Vodorovné konstrukce

z toho: . . 762 Konstrukce tesafské
41 Stropy a stropni konstrukce pozemnich staveb 763 Konstrukce montované
;“t’;gf"kue pozemni 764 | Konstrukce klempifské
. 765 Konstrukce - krytina skladana
56 Podkladni wrstwy komunikaci, letist a ploch 766 Konstrukce truméfské
57 Kryty pozemnich komunikaci, letist a ploch z kameniva nebo 767 Konstrukce zamegnické
Zivicné 768 Konstrukce ocelove
Kryty pozemnich komunikaci, letidt a ploch z betonu a ostatnich 77 |Podlahy
%8 hmot v tom:
| R s 771 Podlahy z dlazdic
59 Kryty pozemnich komunikaci, letist a ploch dlazdené 772 Podlahy z kamene
6 |Upravy povrchi, podlahy a osazovani vyplni 775 Podlahy skladané
vtgm: 776 Podlahy povakové
61 Uprava powrcht wnitfnich 777 Podlahy lité
62 Uprava povrchl wgjsich 78 |Dokoné&ovaci prace
63 Podlahy a podlahové konstrukce v tom:
8 |Vedeni dalkova a pfipojna 781 | Dokon&ovaci prace - obklady
z toho: ) 783 Dokonéovaci prace - natéry
87 Potrubi z trub plastickych a sklenénych 784 Dokongovaci prace - malby a tapety
9 |Ostatni konstrukce a prace, bourani
z toho:

94 LeSeni a stavebni wtahy

96 Bourani konstrukci

97 Prorazeni otvorl a ostatni bouraci prace
99 Pfesun hmot a manupulace se suti

Obr. & 25: Clenéni stavebnich konstrukci a praci podle TSKP (zdroj: CSU)
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Jak jiz bylo zminéno, jednotlivé nabidkové rozpocty byly vypracovany v rlznych
Casovych obdobich (viz nasledujici tabulka).

Tab. & 13: Cenova uroven nabidkovych rozpoctl historickych staveb (Zdroj: vlastni)

Rozpodet CU é&tvrtleti/rok
1 11-13
2 1-14
3 11-14
4 111-14
5 11-15
6 1V-15
7 11-16
8 1V-16
9 1-17
10 11-17
11 11-17
12 IV-17
13 1-18
14 111-18
15 1-19
16 11-19

Nasledujici tabulka zobrazuje vypocitané koeficienty pro aktualizaci nabidkovych
cen z jednotlivych obdobi do 1. &tvrtleti 2021 a to podle €lenéni Tfidniku stavebnich
konstrukci a praci (TSKP) cenové soustavy CS URS, které byly v analyzovaném vzorku
pouzity.
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Tab. &. 14: Koeficienty pro prepoéet cenovych tirovni NC na SC podle &lenéni stavebnich konstrukci a praci podle TSKP (Zdroj: €SU, vypoéet vlastni)

Rok 2013 na 1/2021 2014 na 1/2021 2015 na 1/2021 | 2016 na 1/2021 2017 na 1/2021 2018 na 1/2021 | 2019 na 1/2021

tvrtleti -13 14 | 114 | w14 | 015 | v-1s | 016 | v-16 | 117 | 117 | w1z | ove17 | 118 | w18 | 119 | 119

Konstrukce a préce HSV 1,190 1,189 | 1,188 | 1,183 | 1,170 | 1,162 | 1,158 | 1,150 | 1,145 | 1,140 | 1,135 | 1,127 | 1,118 | 1,003 | 1,067 | 1,055

1 | zemni prace 1,234 1,232 | 1,232 | 1,227 | 1,210 | 1,201 | 1,197 | 1,180 | 1,182 | 1,174 | 1,169 | 1,161 | 1,150 | 1,119 | 1,089 | 1,073
2 | zakiadani, zpeviiovani hornin 1,181 1,181 | 1,179 | 1,175 | 1,161 | 1,154 | 1,151 | 1,140 | 1,135 | 1,128 | 1,121 | 1,113 | 1,106 | 1,079 | 1,053 | 1,046
3 | svislé a kompletni konstrukce 1,170 1,169 | 1,168 | 1,165 | 1,158 | 1,152 | 1,148 | 1,139 | 1,134 | 1,127 | 1,118 | 1,110 | 1,102 | 1,083 | 1,053 | 1,044
4 | Vodorovné konstrukce 1,188 1,191 | 1,191 | 1,189 | 1,181 | 1,175 | 1,169 | 1,157 | 1,151 | 1,146 | 1,136 | 1,127 | 1,119 | 1,090 | 1,063 | 1,052
5 | Komunikace 1,159 1,151 | 1,150 | 1,146 | 1,133 | 1,124 | 1,119 | 1,109 | 1,109 | 1,109 | 1,106 | 1,103 | 1,098 | 1,076 | 1,056 | 1,045
6 gg;:;za"n‘:‘c;;‘r'“ podiahy a 1,212 1,214 | 1,212 | 1,208 | 1,200 | 1,192 | 1,188 | 1,182 | 1,175 | 1,170 | 1,161 | 1,150 | 1,139 | 1,110 | 1,077 | 1,065
9 bojltf:;’:ik°"s"”k°e a prace, 1,174 1,170 | 1,171 | 1,165 | 1,156 | 1,153 | 1,147 | 1,147 | 1,141 | 1,135 | 1,131 | 1,123 | 1,113 | 1,089 | 1,066 | 1,055
96 | Bourani konstrukci 1,222 1,220 | 1,222 | 1,219 | 1,203 | 1,193 | 1,188 | 1,176 | 1,172 | 1,170 | 1,170 | 1,162 | 1,147 | 1,120 | 1,081 | 1,066
7 | Konstrukce a prace PSV 1,196 1,189 | 1,186 | 1,182 | 1,170 | 1,162 | 1,155 | 1,148 | 1,143 | 1,137 | 1,134 | 1,126 | 1,115 | 1,004 | 1,071 | 1,059
71 | 1zolace 1,218 1,214 | 1,210 | 1,203 | 1,190 | 1,184 | 1,182 | 1,174 | 1,171 | 1,169 | 1,160 | 1,148 | 1,137 | 1,105 | 1,069 | 1,056
711 |  Izolace proti vodé, vihkosti a plynu 1,237 1,232 | 1,227 | 1,222 | 1,210 | 1,201 | 1,199 | 1,101 | 1,187 | 1,186 | 1,179 | 1,167 | 1,157 | 1,122 | 1,083 | 1,069
713 | Izolace tepelné 1,210 1,207 | 1,203 | 1,194 | 1,177 | 1,172 | 1,170 | 1,161 | 1,157 | 1,155 | 1,144 | 1,132 | 1,120 | 1,089 | 1,057 | 1,046
76 | Konstrukce 1,199 1,192 | 1,188 | 1,183 | 1,175 | 1,163 | 1,158 | 1,147 | 1,143 | 1,138 | 1,135 | 1,126 | 1,117 | 1,009 | 1,077 | 1,065
762 | Konstrukce tesaiské 1,225 1,220 | 1,213 | 1,208 | 1,195 | 1,189 | 1,183 | 1,173 | 1,175 | 1,156 | 1,156 | 1,139 | 1,122 | 1,093 | 1,065 | 1,049
763 | Konstrukce montované 1,199 1,192 | 1,189 | 1,183 | 1,168 | 1,161 | 1,156 | 1,147 | 1,138 | 1,131 | 1,126 | 1,113 | 1,108 | 1,085 | 1,056 | 1,041
764 | Konstrukce klempifské 1,276 1,268 | 1,267 | 1,258 | 1,239 | 1,227 | 1,227 | 1,221 | 1,203 | 1,192 | 1,190 | 1,178 | 1,159 | 1,134 | 1,096 | 1,085
765 | Konstrukce - krytina tvrda 1,198 1,201 | 1,205 | 1,197 | 1,198 | 1,197 | 1,199 | 1,198 | 1,195 | 1,176 | 1,169 | 1,151 | 1,131 | 1,099 | 1,082 | 1,075
77 | Podlahy 1,159 1,155 | 1,153 | 1,150 | 1,142 | 1,133 | 1,133 | 1,128 | 1,124 | 1,119 | 1,115 | 1,108 | 1,094 | 1,078 | 1,062 | 1,054
771 | Podlahy z dlazdic 1,178 1173 | 1,167 | 1,161 | 1,152 | 1,143 | 1,143 | 1,139 | 1,135 | 1,139 | 1,137 | 1,129 | 1,116 | 1,089 | 1,070 | 1,056
78 | Dokoné&ovaci prace 1,252 1,246 | 1,240 | 1,236 | 1,220 | 1,208 | 1,201 | 1,180 | 1,185 | 1,184 | 1,179 | 1,169 | 1,156 | 1,123 | 1,008 | 1,076
781 | Dokonéovaci prace - obklady 1,205 1,204 | 1,201 | 1,199 | 1,188 | 1,179 | 1,172 | 1,160 | 1,166 | 1,171 | 1,173 | 1,163 | 1,153 | 1,122 | 1,009 | 1,081
784 | Dokongovaci prace - malby povrchi 1,362 1,344 | 1,340 | 1,336 | 1,325 | 1,310 | 1,299 | 1,276 | 1,263 | 1,266 | 1,253 | 1,239 | 1,216 | 1,179 | 1,131 | 1,100
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6.7.1 Struktura dat

Pro porovnani bylo vybrano 464 polozek z 16 nabidkovych rozpoctl. RozloZeni
jednotlivych poloZek do oddil(i Hlavni stavebni vyroby (HSV) a Pridruzené stavebni vyroby
(PSV), podle Clenéni Tfidniku stavebnich konstrukci a praci (TSKP) dle cenové soustavy
CS URS, je patrné z nasledujiciho obrazku. Jedna se o nejéasté&ji vyskytované polozky pfi
rekonstrukcich historickych pamatek.

N i H

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% ©90% 100%

Dzemni prace 1%
Dzaklady 1%
svislé konstrukce 12%
@vodorovné konstrukce 2%
mzpevnéné plochy 2%
@ Upravy povrchl 25%
bourani 24%
mizolace proti vodé 2%
tepelné izolace 3%
mtesarské konstrukee 14%
msadrokartony 4%
klempifské konstrukce 3%
krytina skladana 3%
podlahy z dlazdic 2%
obklady 1%
Emalby 1%
Obr. &. 26: Slozeni porovnavaného vzorku polozek (Zdroj: Vlastni)

Polozky truhlafskych a zamecnickych konstrukci se ve zkoumaném vzorku
nevyskytuji. Jedna se prfedevdim o stavebni prace vCetné materidlu, které se tykaji
renovace a vymény okennich otvord, dvefnich kfidel, vrat, schodi§tovych konstrukci, mfizi,
zabradli apod. Tyto konstrukéni prvky byvaji pfevazné u stavebnich praci oprav a
rekonstrukci historickych objektl individualné kalkulovany a jsou v polozkovych rozpoctech
vedeny jako R-polozky. Ve statistickém souboru byly porovnany nabidkové ceny a smérné
ceny a pro vSechny polozZky byl spocten rozdil v % mezi nimi.

Ve statistickém souboru byly porovnany polozky oddild Hlavni stavebni vyroby
(HSV) a Pfidruzené stavebni vyroby (PSV) nabidkovych cen se smérnymi cenami cenové
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soustavy CS URS. Na zakladé srovnani byl spoéten procentuéini rozdil mezi nimi a uréen
pramer.

Pro cely vzorek a nasledné i pro jednotlivé oddily HSV a PSV byla stanovena
smérodatna odchylka, vytvofen histogram s Cetnosti vyskytu pro intervaly:

= NC je nizsi o vice nez 30,00% nez SC
= NC je nizsi 0 20,00 - 29,99% nez SC

= NCje nizsio 10,00 - 19,99% nez SC

= NCje niz8i o0 0,00% - 9,99% nez SC

= NC je vyssi 0 10,00% - 0,00% nez SC
= NCje vysSio 10,01% - 20,00% nez SC
= NC je vysSi020,01% - 30,00% nez SC
= NC je vysSi o vice nez 30,00% nez SC

Aritmeticky pramér je stfedni hodnota zkoumaného vzorku. Jedna se o statistickou
veli€inu polohy. Jeho definice je takova, Ze selteme vSechny hodnoty znaku statisticky
jednotek a vydélime je poctem téchto jednotek.

1 i
1. —
xX=- Z X

n.

i=1

n....pocet hodnot ve statistickém souboru
X....hodnota statistického souboru
X... primér hodnot statistického souboru

Smérodatna odchylka ur€uje, jak moc jsou hodnoty rozptyleny ¢i odchyleny od
priméru. Je definovana jako druha odmocnina z rozptylu. M{ize nabyvat pouze kladnych
hodnot a mé stejnou jednotku jako hodnoty ve statistickém souboru. Jedna se o statistickou
hodnotu charakterizujici variabilitu.

G .... smérodatna odchylka

c?... rozptyl

n....pocet hodnot ve statistickém souboru
X....hodnota statistického souboru

X... pramér hodnot statistického souboru
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Primérny rozdil mezi nabidkovymi cenami a smérnymi cenami celého
statistického vzorku je -14,23%. Znamena to, Ze v priiméru jsou nabidkové ceny nizsi nez
smérné. Smérodatna odchylka pro cely soubor pak vysla 15,35%. Na nasledujicim obrazku
jsou vidét vySe zminéné statistické veli€iny i histogram €etnosti vyskytu pro definované
intervaly.

Statisticky vzorek ........ 464 polozek

Promeér ...........o...o.. .. X =-14,23%
smeérodatna odchylka... ¢ = 15,35%

Cely soubor

NCniZ5io NCniZ5io NCniZ5io NCniZzsio NCwysio NCwysSio NCwysSio NCwysSio

vice nez 20,00- 10,00- 0,00%- 10,00%- 10,01%-  20,01%  vice nez
30,00% 29,99% 19,99% 9.,99% 0,00% 20,00% 30,00% 30,00%
Obr. &. 27: Statistika celého porovnavaného souboru (Zdroj: vlastni)
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6.7.2 Zemni prace

Oddil zemnich praci obsahuje polozky ocehujici pfipravné prace, odkopavky,
hloubené vykopavky, pazeni, pfemisténi vykopku, nasypy, zasypy a uUpravy terénu.
Zaroven i stavebni prace, které se tykaji demontaze, jako je napf. rozebrani zpevnénych
ploch a podkladnich vrstev.

Ve v8ech 16 nabidkovych rozpoctech bylo mozné pro porovnani pouzit jen maly
vzorek polozek. Divodem bylo, Ze se pfi rekonstrukcich ¢asto nevyskytuji zemni prace.

Primérny rozdil mezi nabidkovymi cenami a smérnymi cenami statistického
vzorku zemnich praci je -15,39%. Znamena to, Ze v priméru jsou nabidkové ceny nizsi
nez smérné. Smérodatna odchylka oddilu zemni prace pak vySla 5,04%. Na nasledujicim
obrazku jsou vidét vySe zminéné statistické veli€iny i histogram Cetnosti vyskytu pro
definované intervaly.

Statisticky vzorek ........ 5 polozek

Prameér .................... X =-1539%
smeérodatna odchylka... ¢ = 5,04%

zemni prace

3
| -15,39%
2 I
I
[ 500% |4 504% |
el
-20,43% - I =1-10,35%
I
. I .
. I .
I
0 . | . 0 0 0 0 0
. \ 4 -

NCniZ5io NCniZ5io MNCniZé§io MNCniZ&io MNCwvy3Sio MNCwy3S5io NCwyEio NCwsESio
vice nez 20,00- 10,00- 0,00%- 10,00%- 10,01%- 20,01 %- vice nez
30,00% 29,99% 19,99% 9,99% 0,00% 20,00% 30,00% 30,00%

Obr. &. 28: Statistika zemnich praci (Zdroj: vlastni)
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6.7.3 Zakladani

Zakladové konstrukce Ize rozdélit na monolitické, montované a zdéné. Soucasti
oddilu jsou i stavebni prace tykajici se podsypu pod zakladové konstrukce. Monolitické
konstrukce jsou rozdéleny podle narokl na prostfedi, zvlast se oceriuje pouzité bednéni a
vyztuz. U montovanych konstrukci je konkrétni material specifikovan v dodavce dilce.
Jelikoz se zabyvame stavebnimi pracemi oprav a rekonstrukci u historickych objektu, tak
do oddilu zakladani spadaji pfevazné polozky postupného podezdivani zakladového zdiva
nebo postupné podbetonovani zakladového zdiva apod. Podobné jako u zemnich praci
bylo k dispozici jen malé mnozstvi polozek.

Primérny rozdil mezi nabidkovymi cenami a smérnymi cenami statistického
vzorku zakladani je -6,64%. Znamena to, Zze v priméru jsou nabidkové ceny nizSi nez
smérné. Smérodatna odchylka oddilu zakladani je 15,35%. Na nasledujicim obrazku jsou
vidét vySe zminéné statistické veliiny i histogram ¢etnosti vyskytu pro definované
intervaly.

Statisticky vzorek ........ 4 polozky
Primeér ..., X =-6,64%
smérodatna odchylka... ¢ = 15,35%

zakladani
1 1 1 1
| -664%
|
|
|
I : I
. | 15,35% | | | 15,35% | .
o I e
-21,99% I"‘ "1 871%
; | I
; ' :
|
| . l
0 . 10 c 0 0
0 A 4 1
MCniz5io MNCniz5io NCniziioc NCnizsio NCwySSio NCwyiSio NCwy3S5io NCwysSio
vice neZ 20,00- 10,00- 0,00%- 10,00%- 10,01 %- 20,01 % vice nez
30,00% 29,99% 19,99% 9,99% 0,00% 20,00% 30,00% 30,00%
Qbr. &. 29: Statistika zakladani (Zdroj: vlastni)
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6.7.4 Svislé konstrukce

V oddilu svislé konstrukce ocefiujeme zdivo nosné, nadzakladové, sloupy, stény,
pficky, preklady, komin. Do oprav a udrzby jsou zahrnuty prace, které se tykaji napf.
zazdivek otvor(l, doplnéni zdiva, injektaze zdiva, doplnéni zdiva fims, osazovani
valcovanych nosniki do pfipravenych otvorll a s tim souviseji bouraci prace, které
predstavuji vysekani kapes pro kotveni upevhovacich prvkd apod. Tento oddil patfi z
pohledu mnozstvi poloZzek ve zkoumaném souboru k t€m pocetnéjsim.

Primérny rozdil mezi nabidkovymi cenami a smérnymi cenami statistického
vzorku svislych konstrukci je -9,61%. Znamena to, Ze v priiméru jsou nabidkové ceny nizsi
nez smérné. Smérodatna odchylka svislych konstrukci je 15,83%. Na nasledujicim obrazku
jsou vidét vySe zminéné statistické veli€iny i histogram ¢etnosti vyskytu pro definované
intervaly.

Statisticky vzorek ........ 56 polozek

Prameér .................... X=-9,61%
smeérodatna odchylka... 6 = 15,83%

svislé konstrukce

16
13
1| -961%
I
9 I
I
| | 15.83% | : [ 15830 | |
6 -2544% 4 ] > 622%
| I | 5
: ' 4:
. [
I . I
; | : 2 1
- .4 1
NMCnizsio NCnizSio NCnizSio NCniZzSio NCwvysSio NCwiSio NCwvyisS o NCwyssio
vice nez 20,00- 10,00- 0,00%- 10,00%- 10,01 %- 20,01%- vice nez
30,00% 29,99% 19,99% 9,99% 0,00% 20,00% 30,00% 30,00%
Qbr. €. 30: Statistika svislych konstrukci (Zdroj: vlastni)
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6.7.5 Vodorovné konstrukce

Vodorovné konstrukce ocenuji stropy a stropni konstrukce, klenby, betonové
schodisté, nosniky a vénce. V opravach a udrzbé se jedna o zazdivky otvoru, zabetonovani
prostupu a zazdivky zhlavi tramU a valcovanych nosniku.

Priimérny rozdil mezi nabidkovymi cenami a smérnymi cenami statistického
vzorku vodorovnych konstrukci je -17,15%. Znamena to, ze v priméru jsou nabidkové
ceny nizSi nez smérné. Smérodatna odchylka vodorovnych konstrukci je 8,79%. Na
nasledujicim obrazku jsou vidét vySe zminéné statistické veli€iny i histogram &etnosti
vyskytu pro definované intervaly.

Statisticky vzorek ........ 9 polozek

Primeér ..., x=-17,15%
smérodatna odchylka... ¢ = 8,79%

vodorovné konstrukce

5

1| -17,15%

|

| | 3

| s70% | :| 8,79%
25H% I . -8,36%
I R
. | -
- I -
-1
| . I
0 : ' . 0 0 0 0

- v '

NCniZSio NCniZ&io NCniZdio NCniZsio NCwy3Sio NCw3io NCwyiSio NCwy3Sio
vice nez 20,00- 10,00- 0,00%- 10,00%- 10,01 %- 20,01 %- vice nez
30,00% 29,99% 19,99% 9,99% 0,00% 20,00% 30,00% 30,00%

Qbr. &. 31: Statistika vodorovnych konstrukci (Zdroj: vliastni)
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6.7.6 Zpevnéné plochy

Tento oddil z pohledu ocenéni stavebnich praci oprav a rekonstrukci u historickych
objektd zahrnuje prevazené polozky tykajici se odstranéni vcetné poloZeni nového
souvrstvi na zpevnénych plochach v blizkosti rekonstruovaného objektu. (napf. odstranéni
dlazeb z lomového kamene nebo kamennych kostek véetné podkladnich vrstev a znovu
polozeni). Vzhledem k tomu, Ze analyzované rozpocty ocenovaly pouze historické objekty,
je Cetnost polozek v tomto oddilu ve zkoumaném statistickém vzorku nizka.

Primérny rozdil mezi nabidkovymi cenami a smérnymi cenami statistického
vzorku zpevnénych ploch je -13,24%. Znamena to, Ze v priméru jsou nabidkové ceny nizsi
nez smérné. Smérodatna odchylka zpevnénych ploch je 11,96%. Na nasledujicim obrazku
jsou vidét vySe zminéné statistické veli€iny i histogram &etnosti vyskytu pro definované
intervaly.

Statisticky vzorek ........ 7 polozek

Prameér .................... X =-13,24%
smeérodatna odchylka... 6 = 11,96%

zpevnéné plochy

3
2
| -13.24%
| =
-25,20% | 11,96% |'| 11.96% [. -1,98%
‘< ' >
1 | | | 1
- I "
. | .
I ! |
. I 0
.0 . 0 0 0
- v 1
MCnizsio NCniZzsio NCniZsio NCniZsio NCwvyssio NCwysSio NCwysSSio NCwyssio
vice nez 20,00- 10,00- 0,00%- 10,00%-  10,01%-  20,01%-  vice neZ
30,00% 29,99% 19,99% 9,99% 0,00% 20,00% 30,00% 30,00%
Obr. &. 32: Statistika zpevnénych ploch (Zdroj: vilastni)
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6.7.7 Upravy povrchi

Oddil upravy povrchl patfi k nejpocetnéjSimu ve statistickém vzorku. Stavebni
a dale pak o upravy povrchu podlah, jako jsou nasypy pod podlahy, mazaniny, anhydrity a
cementové potéry. Ve vnitfnich a vnéjsSich Upravach povrchd nalezneme hlavné omitky
stén, stropd, sloupll a podhledu, dale kontaktni zateplovaci systémy z rdznych materiald.
Z polozek oceriujicich opravy na historickych objektech se zde nej¢astéji vyskytuji polozky
pro vyrovnani nerovnosti povrch(, opravy omitek mensich ploch a vyplné ryh.

Primérny rozdil mezi nabidkovymi cenami a smérnymi cenami statistického
vzorku Uprav povrcht je -11,25%. Znamena to, Ze v priméru jsou nabidkové ceny nizsi
nez smérné. Smérodatna odchylka Uprav povrchd je 16,55%. Na nasledujicim obrazku
jsou vidét vySe zminéné statistické veli€iny i histogram &etnosti vyskytu pro definované
intervaly.

Statisticky vzorek ........ 118 polozek

Prameér .................... Xx=-11,25%
smérodatna odchylka... 6 = 16,55%

Upravy povrchu

31
-11,25%
25 :
|
I 22
|
1
|
1
|
14 | [ 16.55% Ll 16.55% |
- ' > 12
-27,80% | : | 5,30%
. : . 8
' 1
I i | —\4
. I . 2
. v 1

NCnizSio NCnizsio NCniZiio NCnizSio NCwysSio NCwysSio NCwysSio NCwyssio
vice nez 20,00- 10,00- 0,00%- 10,00%- 10,01%- 20,01 %- vice nez
30,00% 29,99% 19,99% 9,99% 0,00% 20,00% 30,00% 30,00%

Qbr. &. 33: Statistika aprav povrcht (Zdroj: vlastni)
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6.7.8 Bourani konstrukci

Druhou nejpocetnéjSi skupinou polozek je oddil bourani konstrukci. Nejcastéji
vyskytujici se polozky ocernovaly bourani zdiva a pfic¢ek, uvolnéni zhlavi tram(, vybourani
valcovanych nosnikd, bourani podlah a podkladnich vrstev, pfisekani zdiva a osténi,
vysekani kapes ve zdivu, podchycovani stropu, otluéeni omitek vnitfnich a vnéjsich,
vybourani ram( oken a otvorld ve zdivu, vySkrabani spar ve zdivu, odsekani obkladu,
Soucasti tohoto oddilu jsou také polozky ocenujici odvoz suti a vybouranych hmot na
skladku.

Primérny rozdil mezi nabidkovymi cenami a smérnymi cenami statistického
vzorku bourani konstrukci je -15,56%. Znamena to, Ze v prGméru jsou nabidkové ceny
nizSi nez smérné. Smérodatna odchylka pro bourani konstrukci je 16,34%. Na
nasledujicim obrazku jsou vidét vySe zminéné statistické veli€iny i histogram Cetnosti
vyskytu pro definované intervaly.

Statisticky vzorek ........ 111 polozek

Prameér .................... X =-1556%
smérodatna odchylka... 6 = 16,34%

bourani konstrukci

42

1 -15,56%
1
24 .
1
1
| RN
. 117 .
. | 16,34% J 1 |_ 16,34% | .
[« . »
-31,90% | I 0,78%
C 1 10 .
5 I I
1
| ! . 6 5 6 1
: v ) ——
NCniZ&io NCnizsioc NCnizsio NCniz&io NCwy35io NCwvy38io NCwvy3Sio NCwySSio
vice nez 20,00- 10,00- 0,00%- 10,00%- 10,01%- 20,01 %- vice nez
30,00% 29,99% 19,99% 9.99% 0,00% 20,00% 30,00% 30,00%
Obr. &. 34: Statistika bourani konstrukci (Zdroj: vliastni)
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6.7.9 lzolace proti vodé

Soudasti oddilu izolace proti vodé je provedeni izolace proti vlhkosti natéry,
natavovanymi asfaltovymi pasy a foliemi. Dale sem patfi izolace vnitfnich ploch tésnici
stérkou. Tyto poloZky ve zkoumaném vzorku nemaji vyznamné zastoupeni, divodem je
nizky vyskyt oprav spodni stavby u rekonstrukci objekt.

Priimérny rozdil mezi nabidkovymi cenami a smérnymi cenami statistického
vzorku izolaci proti vodé je -21,91%. Znamena to, ze v priiméru jsou nabidkové ceny nizSi
nez smérné. Smeérodatnd odchylka pro izolace proti vodé je 6,94%. Na nasledujicim
obrazku jsou vidét vySe zminéné statistické veliiny i histogram Cetnosti vyskytu pro
definované intervaly.

Statisticky vzorek ........ 10 polozek

Primér ..................... X=-21,91%
smeérodatna odchylka... ¢ = 6,94%

izolace proti vodé

5
-21,91%
1
|
14
|
|
|
|
1
6,94% |i| 6,94%
1

|
-28,85% L—'——bl -14,97%

I
I

I

I

I

I

I

I -

v - 0 0 0 0 0

1 |
1
NCniz&io NCniZzsio NCnizsio MNCniziio NCws3Sio NCwy3Sio NCwysSio NCwysSio
vice nez 20,00- 10,00- 0,00%- 10,00%- 10,01%- 20,01 %- vice nez
30,00% 29,99% 19,99% 9,99% 0,00% 20,00% 30,00% 30,00%
Qbr. &. 35: Statistika izolaci proti vodé (Zdroj: vlastni)
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6.7.10Tepelné izolace

Tento oddil zahrnuje polozZky tepelnych izolaci podlah, stropl, stén a stfech z
rlznych materiala. Patfi sem téZ separacni vrstvy. Soucasti tohoto oddilu je i odstranéni
izolantu z konstrukci.

Priimérny rozdil mezi nabidkovymi cenami a smérnymi cenami statistického
vzorku tepelnych izolaci je -18,99%. Znamena to, Ze v priméru jsou nabidkové ceny nizsi
nez smérné. Smérodatna odchylka pro tepelné izolace je 14,88%. Na nasledujicim obrazku
jsou vidét vySe zminéné statistické veli€iny i histogram €etnosti vyskytu pro definované
intervaly.

Statisticky vzorek ........ 12 polozek

Primeér ..., X =-18,99%
smérodatna odchylka... ¢ = 14,88%

tepelné izolace

7
1| -18,99%
|
|
|
| | 12.88% | : | 1a88% | |
3387% 4 : > 411%
|
2| . 1
' I ;
| | ! ;
. 1 0 c 0 0 0
: \ 4 :

NCniZz&io NCnizSio NCniZSio HNCniZzSio NCwvysSio NCwsSio NCwisio NCwyssio
vice nez 20,00- 10,00- 0,00%- 10,00%  10,01%  20,01%  vice neZ
30,00% 29,99% 19,99% 9,99% 0,00% 20,00% 30,00% 30,00%

Obr. &. 36: Statistika tepelnych izolaci (Zdroj: vlastni)
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6.7.11Tesarské konstrukce

Tesaiské konstrukce ocefiuji pfedevS§im montdZze a demontaze vazanych
konstrukci krovi, latovani a bednéni stfech. Castymi polozkami byly otesani, vyfezani a
doplnéni stfeSni vazby. Kromé& stfeSnich konstrukci se zde také vyskytuji polozky
demontaze a montaze podlah z prken a foSen, oblozeni stén, polozeni polstard pod
podlahy, vyfezani a doplnéni stropnich tramu.

Priimérny rozdil mezi nabidkovymi cenami a smérnymi cenami statistického
vzorku tesafskych konstrukci je -16,95%. Znamena to, Ze v priméru jsou nabidkové ceny
niz8§i nez smérné. Smérodatna odchylka pro tesafské konstrukce je 12,01%. Na
nasledujicim obrazku jsou vidét vySe zminéné statistické veli€iny i histogram &etnosti
vyskytu pro definované intervaly.

Statisticky vzorek ........ 67 polozek

Prameér .................... X =-16,95%
smeérodatna odchylka... 6 = 12,01%

tesarské konstrukce

Si

1 -16,95%

1

1
—r| 12,01% 12,01% ||

-28,96% | I > 4.94%

o |l 13 ' :
[

1
. I

; : ; 3 | 3 | o 0

L]

NCniZ5io NCniZ3io Ncéiééi o MNCniZs5io NCwvy35io MNCw3s5io NCwy3Sio NCwy3Sio
vice nez 20,00- 10,00- 0,00%- 10,00%- 10,01 %- 20,01 % vice nez
30,00% 29,99% 19,99% 9,99% 0,00% 20,00% 30,00% 30,00%

Qbr. &. 37: Statistika tesafskych konstrukci (Zdroj: vilastni)
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6.7.12Montované konstrukce

Jednd se pfevazné o montéze a demontéze sadrokartonovych konstrukci pficek,
predsazenych stén a podhledl véetné nosnych profilll, vioZzené tepelné izolace a parotésné
zabrany a penetracnim natérem.

Priimérny rozdil mezi nabidkovymi cenami a smérnymi cenami statistického
vzorku montovanych konstrukci je -18,52%. Znamena to, Zze v prdméru jsou nabidkové
ceny niz8i nez smérné. Smérodatna odchylka pro montované konstrukce je 11,86%. Na
nasledujicim obrazku jsou vidét vySe zminéné statistické veli€iny i histogram &etnosti
vyskytu pro definované intervaly.

Statisticky vzorek ........ 18 polozek

Primeér ..., X =-18,52%
smérodatna odchylka... ¢ = 11,86%

montované konstrukce

6
1| -18,52%
1
1
1
1
4 ;4
1
1
1
| 11,86% |,| 11,86% | 3
-30,38% . 1 - -6,66%
L] I -
1
| . |
. 1 .
1
I | I 1
. ! . 0 0 0
. v '

MCniZsio NCniZ&io NCniZsio NCnhiZsio NCvy35io NCwy35io NCwyESio NCwy3Sio
vice nez 20,00- 10,00- 0,00%- 10,00%- 10,01 %- 20,01%- vice nez
30,00% 29,99% 19,99% 9,99% 0,00% 20,00% 30,00% 30,00%

Obr. &. 38: Statistika montovanych konstrukci (Zdroj: vlastni)
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6.7.13Klempirské konstrukce

Soucdasti oddilu klempifskych konstrukci je montaz a demontaz oplechovani
stfech, atik, fims a zdi, montaz a demontaz destovych svodl a Zlabu, vnéjSich parapett a
krytin ze svitk( a tabuli.

Priimérny rozdil mezi nabidkovymi cenami a smérnymi cenami statistického
vzorku klempifské konstrukce je -6,29%. Znamena to, Zze v priméru jsou nabidkové ceny
nizSi nez smérné. Smérodatna odchylka pro klempifské konstrukce je 17,36%. Na
nasledujicim obrazku jsou vidét vySe zminéné statistické veli€iny i histogram &etnosti
vyskytu pro definované intervaly.

Statisticky vzorek ........ 14 polozek

Primeér ..., X =-6,29%
smérodatna odchylka... 6 = 17,36%

klempifské konstrukce

5
1| -6,29%
1
1
3 1
|
9 17,36%
_23,69%| 17,36% | I 0% | 11.07%

< »

: 12 . 2 2
|

I . I

. . .
1

I ! I

. 1 .

0 " 0 . 0

: v '

NCnizSio NCniZzSio NCniZsio MNGniZzSio NCwSSio NCwy3s5io NCwysSio MNCwy3sio
vice nez 20,00- 10,00- 0,00%- 10,00%- 10,01 %- 20,01 %- vice nez
30,00% 29,99% 19,99% 9,99% 0,00% 20,00% 30,00% 30,00%

Qbr. &. 39: Statistika klempifskych konstrukci (Zdroj: vlastni)
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6.7.14Krytina tvrda

Oddil krytiny tvrdé oceniuje stavebni prace na montazich, demontazich i opravach
stfeSnich plastd. Jedna se o tasky keramické, betonové, vlaknocementové,
sklolaminatové, polykarbonatové, bitumenové, z pfirodnich bfidlic a dfevénych Sindelu.
Soucasti polozek tohoto oddilu je i provizorni zakryvani stfech pfi rekonstrukcich.

Priimérny rozdil mezi nabidkovymi cenami a smérnymi cenami statistického
vzorku krytiny tvrdé je -17,42%. Znamena to, Ze v priméru jsou nabidkové ceny nizsi nez
smérné. Smérodatna odchylka pro krytiny tvrdé je 10,09%. Na nasledujicim obrazku jsou
vidét vySe zminéné statistické veliCiny i histogram C&etnosti vyskytu pro definované
intervaly.

Statisticky vzorek ........ 12 polozek
Primeér ..., X =-17,42%
smeérodatna odchylka... ¢ = 10,09%

krytina tvrda

-17,42%

10,09%

10,09%

" 7.33%

|
-

2751%

0 0 0 0

oo oooo=|lbo oo = .

1

NCniZ5io MNCniZ&io NCniZsio NCniZi5io NCwyiio NCwy3Sio NCwy3&io NCwy3Sio
vice nez 20,00- 10,00- 0,00%- 10,00%- 10,01 %- 20,01 %- vice nez
30,00% 29,99% 19,99% 9,99% 0,00% 20,00% 30,00% 30,00%

Qbr. &. 40: Statistika krytiny tvrdé (Zdroj: vlastni)
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6.7.15Podlahy z dlazdic

Tento oddil kromé podlah z dlazdic keramickych oceriuje také dlazby cihelné,
mozaikové, teracové a z taveného CediCe. Pokladka je rozdélena podle typu lepidla nebo
pro kladeni do malty. Nalezneme zde také polozky pro vyrovnani podkladu samonivelaéni
stérkou. Soucasti jsou i demontaze a opravy podlah.

Priimérny rozdil mezi nabidkovymi cenami a smérnymi cenami statistického
vzorku podlah z dlazdic je -28,86%. Znamena to, Ze v priiméru jsou nabidkové ceny nizSi
nez smérné. Smérodatna odchylka pro podlahy z dlazdic je 9,42%. Na nasledujicim
obrazku jsou vidét vySe zminéné statistické veliiny i histogram Cetnosti vyskytu pro
definované intervaly.

Statisticky vzorek ........ 10 polozek
Primeér ..., X = - 28,86%
smeérodatna odchylka... ¢ = 9,42%

podlahy z dlazdic

5
: -28,86%
1
1
I 3
1
1
|_ 9,42% | L 9.42%
- !
|—38,28% : | -19,44%
. 1 .
2 |
1
" I :
: L : 0 0 0 0 0
NCniZz&io NCniziio NCnizsio NCniZSio NCvy35io NCwy3&io NCwy3Sio NCwysSio
vice nez 20,00- 10,00- 0,00%- 10,00%- 10,01%- 20,01 %- vice nez
30,00% 29,99% 19,99% 9,99% 0,00% 20,00% 30,00% 30,00%
Qbr. &. 41: Statistika podlah z dlazdic (Zdroj: vlastni)
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6.7.160bklady

Oddil obkladll je rozdélen na obklady vnitfnich a vnéjSich stén a dale pak podle
druhu pouzitého materialu podobné&, jako tomu bylo u podlah z dlazeb. Polozky ocefiuji i
vyrovnani podkladu a izolaci stén natérem nebo stérkou. Soudasti jsou opét i demontaze
a opravy obklad.

Priimérny rozdil mezi nabidkovymi cenami a smérnymi cenami statistického
vzorku obkladu je -19,20%. Znamena to, Zze v pruméru jsou nabidkové ceny nizSi nez
smérné. Smérodatna odchylka obkladl je 9,94%. Na nasledujicim obrazku jsou vidét vyse
zminéné statistické veli€iny i histogram €etnosti vyskytu pro definované intervaly.

Statisticky vzorek ........ 5 polozek
Primeér ............ooeen. X =-19,20%
smérodatna odchylka... 6 = 10,31%

obklady
2 2
1| -19,20%
|
|
|
|
) 10,31% ||| 10,31% |
|
i »!
2951% |. I . -8,89%
|
I . I
" 1 L
. : .
|
1|l
; L0 . 0 0 0 0
: \4 .

NCnizSio NCnizsio NCnizZiio MNCnizSio NCwysSio NCwvysSio NCwsSSio NCwySSio
vice nez 20,00- 10,00- 0,00%- 10,00%- 10,01%- 20,01%- vice nez
30,00% 29.99% 19,99% 9.99% 0,00% 20,00% 30,00% 30,00%

Obr. &. 42: Statistika obkladt (Zdroj: vlastni)
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6.7.17Malby povrchu

Tento oddil zahrnuje malby, tapety a dekoracni techniky, jako jsou napfiklad
linkovani, vale¢kovani, linkrustace, Sablonovani nebo pismomalifské prace. Polozky také
obsahuji pfipravu podkladu, lokalni vyrovnani povrchu, tmeleni, odstranéni maleb a tapet
a zakryti nemalovanych ploch.

Priimérny rozdil mezi nabidkovymi cenami a smérnymi cenami statistického
vzorku maleb povrcht je -10,51%. Znamena to, ze v priméru jsou nabidkové ceny nizsi
nez smérné. Smérodatna odchylka pro malby povrch( je 9,94%. Na nasledujicim obrazku
jsou vidét vySe zminéné statistické veli€iny i histogram €etnosti vyskytu pro definované
intervaly.

Statisticky vzorek ........ 6 polozek
Primeér ..., x=-10,51%
smeérodatna odchylka... ¢ = 9,94%

malby
3
2
-10,51%
I I
|
| 9.94% |,| 9.94% |
2045% 4 1 0,57%
I L]
1
! I
I .
|
. I
| L
0 v 0 0 0 0

. 1
NCnizSio NCnizSio NCniZz5io NCniZzSio NCwysSio NCwysSio NCwySSio NCwysSio

vice nez 20,00- 10,00- 0,00%- 10,00%- 10,01 %- 20,01%- vice nez
30,00% 29,99% 19,99% 9,99% 0,00% 20,00% 30,00% 30,00%
Obr. &. 43: Statistika maleb (Zdroj: vlastni)
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6.7.18Shrnuti

Ocerovani rekonstrukci historickych objektu je vzhledem k povaze praci a urcité
nejistoté pfi odhadovani jejich mnozstvi vcelku problematické. Cilem analyzy smérnych
cen bylo zjistit, zda skute€n& odpovidaji cendm na stavebnim trhu. Zde je potfeba si
uvédomit, ze pokud prace na objektu podléhaji restauratorskému rezimu a mize je
vykonavat pouze restaurator s platnym povolenim, potom je nezbytné ocerovat tyto prace
individualngé, protoze smérné ceny s restauratorskou opravou nepocitaji. Dale se pfi
rekonstrukcich Ize setkat pomérné velkym mnozZstvim praci, které se v rozpodctarskych
programech nevyskytuji a v nabidkach jsou ocenény individualné. Jedna se prevazné o
truhlarské a zamecnické konstrukce a umélecké prvky.

Cenova analyza byla provedena na statistickém vzorku 464 polozek z 16
nabidkovych rozpoétd. Pfi porovnani se smérnymi cenami cenové soustavy URS v cenové
urovni 1/2021 byla u 85 % zkoumanych polozek nabidkova cena nizsi nez smérna cena.

Podrobné procentualni rozloZzeni rozdild nabidkovych a smérnych cen je vidét na
Obr. €. 44:, kdy nejvice a to u 28 % polozek byla nabidkova cena nizsi o 20,00-29,99 %
nez smérna cena. Pramérny rozdil u vSech polozek zkoumaného vzorku byl -14,23 %.

3% 1%

‘ rozdily nabidkovych a smérnych cen
5%

= NC nizéi o vice nez 30,00% nez SC
= NC nizsi o0 20,00-29,98% nez SC
= NC nizsi o 10,00-19,98% nez SC
= NC nizsi o 0,00%-9,99% nez SC
289 NC vy$si o 10,00%-0,00% nez SC
NC vy$sio 10,01%-20,00% nez SC
‘ NC vyssio 20,01%-30,00% nez SC

NC vyssi o vice nez 30,00% nez SC

6%

16%

26%

Qbr. ¢. 44: Procentualni rozlozeni rozdili nabidkovych a smérnych cen (Zdroj:

vlastni)

Na zakladé provedené analyzy se jevi ocefiovani smérnymi cenami cenovou
soustavou URS pro oceflovani rekonstrukci historickych objekttl jako vhodné, a proto byly
vyuzity v aplikaci MONUREV. PFi tvorbé nabidkové ceny je vzdy nutné pfihlizet ke
specificnosti konkrétniho projektu a zvazit pfipadnou Upravu téchto cen. V pfipadé, ze
projekt zahrnuje restauratorské prvky, které jsou uréené k opravé restauratorem, je nutné
tyto soucasti ocenit zvIast.
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7 Nové aspekty ve stavebnictvi - BIM a jeho pouziti
pro udrzitelnou péci o stavebni objekty
nemovitého dédictvi

Stanislav Vitasek

Kapitola se zabyva pouzitim metody Informacéni modelovani staveb (BIM, Building
Information Modelling) ve vazbé na udrzitelnou péci o stavebni objekty nemovitého
dédictvi. Spojeni problematiky BIM s historickymi objekty se v odbornych zdrojich oznaduje
jako Informaéni modelovani historickych staveb (HBIM, Historic Building Information
Modelling). Obecné problematika BIM je aktualné intenzivné feSené téma napfi¢ celym
stavebnictvim a reprezentuje digitalni rozvoj segmentu.

1w B saaomaGeoremal] .

Obr. €. 45: Historicky objekt zpracovany prostifednictvim metody BIM*

Metoda BIM/HBIM (dale pouze BIM) je v publikaci orientovana primarné na
vlastniky/spravce historickych budov, kde je pfedpokladan jeji nejvétsi pfinos u téchto typl
objektl pravé pfi spravé objektu (FM, Facility Management). Kvalitné provedeny digitalni
model stavby vyrazné ulehluje proces spravy budov, a to diky standardizovanému formatu
informaci napfi¢ vlastnickym/spravcovskym portfoliem. Cilem kapitoly je pfedstavit, jak
tento standardizovany format (ucelenych a strukturovanych dat) mdze byt uchopen pomoci
klicovych parametr(, které by mély byt soudasti digitalizace jednotlivych historickych
objektu. Zaroven v pfimé navaznosti na pfedchozi kapitolu knihy (Ocenovani stavebnich
praci na nemovitych kulturnich pamatkach) demonstrovat dalSi moZnosti uZiti metody BIM
ve vazbé na ocefiovani stavebnich praci.

! ScienceDirect: https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S1296207417300754#fig0030.
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7.1 Informacni modelovani staveb

Informaéni modelovani staveb stale pFedstavuje novou myslenku na poli
stavebnictvi, reprezentujici vyrazny technologicky pokrok informacnich technologii, ktery
je viditelny v poslednich letech. Spojuje digitalni prostfedi s realnym a ma veliky potencial
zmeénit tradiéni zplsoby prace pfi pfiprave, vystavbé a spravé stavebnich projektid. Metoda
BIM ma nékolik definici od pfednich odbornik(i na stavebnictvi a stavebnich asociaci.
Nejcastéji sklonované vyklady od zahrani¢nich a ¢eskych subjektl jsou popsané nize.

Narodni institut stavebnich véd - Narodni BIM standard USA

BIM predstavuje digitalniho reprezentanta funk&nich a fyzickych vlastnosti objektu.
BIM je sdileny zdroj informaci o ¢astech, z kterych je slozen, uréeny pro lepsi rozhodovani
béhem Zivotniho cyklu objektu od prvniho navrhu (studie) po demolici.

Piedni zahraniéni predstavitel - Charles Eastman

Technologie BIM predstavuje digitalné vytvofeny jeden nebo vice pfesnych
virtualnich modeld stavby. Podporujici navrh objektu napfi¢ vSemi fazemi Zivotniho cyklu
objektu, umoznujici lepsi analyzy a kontrolu nez ruéni (tradiéni) procesy. Kdyz jsou tyto
pocitatem generované modely hotové, obsahuji pfesnou geometrii a data potfebna pro
vystavbu, vyrobu a zadavaci fizeni, podle které je budova realizovana.

Ceska organizace - czBIM

BIM model je databaze napInéna informacemi, kterd& mize nést data od prvniho
navrhu konceptu (studie) pfes vystavbu az po likvidaci. V idealnim pfipadé je soulasti
celého Zivotniho cyklu budovy. Maximaini uzitek maji z modelu vSechny participujici strany
pouze v pfipadé&, pokud BIM model stale doplfiuji informacemi.

VSechny vyklady spojené s problematikou BIM, at’ uz lokalni nebo zahrani¢ni maji
spole¢né znaky. Metoda BIM obecné predstavuje moderni feSeni pro praci s daty zalozené
na:

= sdileni informaci mezi jednotlivymi subjekty pfi pfipravé, vystavbé a nasledné
spravé stavebniho objektu,

= 3D vizualizaci a lokalizaci konstrukci nebo celého stavebniho objektu,

= rychlejS§im rozhodovani spojenym s fizenim projektu a celkové vySsi
ekonomickeé efektivité projektu.

Zasahuje tedy do v8ech oblasti stavebnictvi.
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VISUALIZATION

8 Builcing %
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Obr. €. 46: Pouziti BIM modelu v Zivotnim cyklu stavby?

Na obrazku vySe je znazornéna provazanost mezi jednotlivymi uc€astniky
stavebniho projektu pfi pouziti BIM modelu od samotného navrhu az po predani
investorovi, tedy predinvesti¢ni, investiéni a provozni faze zivotniho cyklu (vCetné
naznacené likvidace). Diky této provazanosti maji projektanti, stavitelé, investofi a koncovi
spravci objektu dostupné veskeré informace o projektu v aktualni verzi na spole¢ném

datovém ulozisti.

Obr. &. 47: Urovné informaéniho modelovani staveb?

2 Researchgate: https://www.researchgate.net/profile/Mehmet-
Yalcinkaya/publication/312750283/figure/figl/AS:692245489541120@ 154205559406 7/BIM-implementation-

through-building-lifecycle-10_W=640.jpg.
3 MDPI - Sustainability: https://www.mdpi.com/sustainability/sustainability-12-
02670/article_deploy/html/images/sustainability-12-02670-g002.png.
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Obrazek vyse zobrazuje obecné oznaceni jednotlivych stupfit (Urovni) metody
BIM. Od jednoduchého tfirozmérného (geometrického) digitalniho modelu stavby (BIM
3D), pfes data pro cost management (BIM 5D), po facility management (BIM 7D). Kazda
uroven pozaduje jinou sadu informaci, které definuje Datovy standard staveb (DSS).

7.1.1 Digitalni model stavby

Digitalni model stavby (BIM model) znazorriuje kli¢ovy pilif metody BIM. BIM model
muze reprezentovat databazi informaci z pfipravy, vystavby, provozu a udrzby, tedy celého
zivotniho cyklu stavebniho dila. Z pohledu historickych objektd se v BIM modelech
pravdépodobné budou objevovat primarné informace spojené s provozem a udrzbou
(pfipadné data k rekonstrukci/modernizaci). Samotny BIM model, tedy pFedstavuje
znacnou cast projektové dokumentace v podobé grafickych i negrafickych informaci
(podrobnéji v dalSich podkapitolach). Klicova problematika zabyvajici se standardizaci
téchto informaci je oznaCovana jako Datovy standard staveb. Na zakladé DSS se BIM
model tvofi.

Digitalni model stavby byva obvykle rozdélen dle stavebnich objektl a profesi
(statika, zdravotechnika, elektroinstalace apod.) na jednotlivé dil¢i digitalni modely stavby.
Datovému spojeni vSech dilc¢ich BIM modelt dochazi v tzv. Koordinacnim (fidicim) BIM
modelu.

Management informaci o stavbé
s vyuzitim softwarovych systému
CDE (model PIM)

zejména pro fazi pfipravy
a provadéni stavby

CAFM (model AIM)

zejména pro fazi provozu

CDE & CAFM

nastroje pro management informaci

OO

Digitalni model stavby
nova forma ¢asti vykresové dokumentace:

- graficka 3D vizualizace;
- negrafické informace.

(pfipadné potiebné 2D dokumentace se z néj generuji

@ dili digitalni model stavby

Obr. €. 48: Management informaci o stavbé*

Vramci vécné naplné kapitoly se autofi nezabyvaji celkovym pojetim
managementu informaci o stavbé (zachycené schéma na obrazku vyse), ktery predstavuje
komplexné;jsi pojeti problematiky metody BIM v podobé zachyceni procest, komunikace,
sdileni dat apod. Primarnim tématem jsou informace spojené s digitdlnim modelem stavby,
ktery ma nejvétsi pfinos pro spravu historickych objekt(.

4 Ceska agentura pro standardizaci: https://www.koncepcebim.cz/uploads/ing/files/Metodika-
02_BIM%20%E2%80%93%20digitalni%20stavba%20a%20pozadavky%20RVP_Agenutra_CAS.pdf.
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Vlastnik/spravce Projekéni Vlastnik/spravce
— kancelar —
4 ) 4 N 4 )
ePozadavky na eTvorba BIM ePfevzeti BIM
informace ve modelu modelu
strukture *Priibézna ePoufZiti BIM
zadavaci kontrola BIM modelu pro
dokgrr_xelnt?ce modelu spravu
na digitalni ivestorem stavebniho
model stavby objektu
NG J NG J NG J
Qbr. ¢. 49: Schéma tvorby digitalniho modelu stavby v ,rezii“ vlastnika/spravce

(investora)

VySe zobrazené schéma zachycuje zjednoduSené proces tvorby digitalniho
modelu stavby v rezii“ vlastnika/spravce. Bohuzel ne vzdy ma investor pfesnou pfedstavu
0 pozadovanych informacich a pfipadné i samotné projekéni kancelafe propracované
feSeni tvorby BIM modelu. Proto vznikaji na stranach investord a odbornych firem
samostatna oddéleni, ktera maji vyvoj metody BIM ve své kompetenci. Typicky
s oznacenim Virtual Design and Construction (VDC). Z pohledu rozvoje a implementace
BIM je to idealni cesta, kdy VDC tvofi nebo doplfiuje dokumentaci o pozadavky pro tvlrce
BIM modelu (z pohledu svych datovych potfeb), ,hlida“ jeho kvalitu pfi tvorbé
a v neposledni fadé zaclefiuje vysledna data do realného pracovniho zivota. V ramci
organizaci z vefejného sektoru, které obvykle historické objekty vlastni, je problematika

metody BIM ,narodné“ fe$ena prosttednictvim Ceské agentury pro standardizaci.

7.1.2 Element

Element je stavebni konstrukce (technologie/vyrobek) umisténa ve virtualnim
prostfedi, definovana grafickou (vizualni) reprezentaci a negrafickymi informacemi
(parametry). Element tvofi zakladni slozku digitalniho modelu stavby, ktera je uréena
parametrickymi hodnotami. Pokud tedy dojde k upravé (zméné) néjakého prvku, zméni se
automatizované i dalSi navazné elementy ve stejném informacnim modelu.

7.2 Informacni modelovani staveb pro historické stavby -
zakladni pozadavky na informace

Z pohledu vlastnika/spravce historické budovy, jak uz bylo v textu opakované
zminéno, ma pfinos metoda BIM primarné pfi pasportizaci objektu. Klicovou etapou pfed
tvorbou samotného BIM modelu je identifikace dat (dle nasledného zplUsobu uziti), které
potfebuje vlastnik/spravce ,sesbirat®* pro FM a na zakladé téchto pozadavku
sestavit/doplnit DSS.

BIM model obsahuje krom grafického vyjadfeni stavby i vice podstatné negrafické
informace pfifazené kazdému elementu reprezentujiciho konstrukci/technologii. Samotné
negrafické informace mizeme délit na dva zakladni typy (komplexni o objektu a dil¢i o
jednotlivych konstrukcich/technologiich), které se v podobé jednotlivych vlastnosti
(parametrl) stanou soucasti kazdého elementu. V ramci rozsahu publikace se autofi
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podrobnéji zabyvaiji skupinou spole¢nych parametrt pro véechny elementy v BIM modelu
a naopak obecnéji parametry, které jsou jedineCné pro dany typ elementu
(konstrukce/technologii).

7.2.1 Laserové skenovani a fotogrammetrie

Klic¢ovou ,BIM technologii“ ve vazbé na tvorbu BIM modell historickych objekt(
pfedstavuje laserové skenovani. Jedna se o proces, pii kterém pomoci uréovani
prostorovych soufadnic ziskame pfesné informace o skenovaném objektu. Jednotlivé body
s sebou nesou informace zalozené vétSinou na principu prostorové polarni metody. Tedy
kazdy bod je ur¢en Sikmou délkou, vodorovnym thlem, Uhlem zenitovym a muze nést i
hodnotu barevného odstinu. Vysledkem je mra¢no bod(, které se transformuje do podoby
BIM modelu.

Obr. &. 50: Priklad vysledku laserového skenovani - mraéno bodi®

DalSi uzite€nou technologii pro mapovani historickych objektl je fotogrammetrie,
ktera byva nej¢astéji pofizovana za pomoci dronu a letadel. Jedna se o méfickou metodu
slouzici pro bezkontaktni sbér dat o zemském povrchu, tedy o proces snimani a méfeni
pfedevsim za letu. Po provedeném sbéru informaci v terénu se prostfednictvim pofizenych
fotografii a ostatnich dat vyhotovi mraéno bodu a nasledné BIM model objektu.

7.2.2 Grafické informace

Grafické informace specifikuji typ kresby, malby, grafiky, umisténi v prostoru,
meéfitka, tvaru apod. V pfipadé grafickych narokd se kvuli absenci narodnich standardi
odkazujeme na zahrani¢ni zpusob znaceni grafiky dle metody Level Of Geometry (LOG).
LOG stanovuje uroven detailu BIM modelu (respektive jednotlivych elementd) pro rizné
stupné projektové dokumentace a tim vymezuje, jaké &asti konstrukci maji byt v modelu
vykresleny a jaké ne. Stupnice je obvykle od LOG 100 aZ po LOG 400 (pfiklad na vzorové
konstrukci viz obr. nize). Kdy tvorba dokumentace pro stavebni povoleni se doporuéuje v

5 Autodesk: http://docs.autodesk.com/3DSMAX/16/ENU/3ds-Max-Help/images/GUID-B3A18050-A741-4CA6-
85F4-9683C8CBB4B-low.png.
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urovni LOG 300, pro dokumentaci k provadéni stavby a pasportizaci je doporuéena verze
podrobnosti LOG 350.

—_——
LOG 200 LOG 300 LOG 350 LOG 400
Qbr. €. 51: Priklad grafickych informaci dle urovni LOG?®

Kazdé zvySeni Urovné detailu umérné zvysSuje i naro¢nost a délku tvorby BIM
modelu. To se nasledné promita i do nakladu za jeho tvorbu.

7.2.3 Negrafické informace - spole¢né parametry

Obecné negrafické informace umoziiuji popis jednotlivych charakteristik stavby,
které nejsou zpravidla graficky vyjadfeny. Jedna se zejména o nazvy, rozméry, plochy
apod. V zahrani¢i je Uroven podrobnosti negrafickych informaci oznacovana jako Level Of
Information (LOI). Principialné funguje stejné jako metoda LOG v pfipadé grafickych
narokd.

Spole¢né parametry reprezentuji vlastnosti (parametry) na identifikacni drovni
historického objektu, pro ktery je tvofeny BIM model. Tedy skupinu parametrd, ktera bude
soucasti vSech elementd. Samotna identifikace kliCovych informaci ur¢enych pro spravu
budovy vyZaduje urlitou zkudenost s timto procesem, proto autofi publikace vychazeli
z pozadovanych dat, které shromazduje Narodni pamatkovy ustav (NPU) o historickych
objektech. NPU svoje data spravuje databazové, coz je piné kompatibilni s myslenkou
metody BIM, ktera je samotna zalozena na databazovém prostfedi. Tzn., Ze muze
pfipadné dojit k plynulému (automatizovanému) pfechodu dat mezi BIM modelem a
databazemi NPU.

5 Areo blog - Lifecycle BIM and smart FM: https://blog.areo.io/content/images/2016/12/LED-BIM-example.png.
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Tab. €. 15: Spole€né parametry

Vlastnost Format | Popis PrFiklad
Kostel
Nazev stavby Text Dle NPU Vsech
svatych
Pfepokladany rok
Vznik stavby Text (stoleti) vystavby, 13. stoleti
dle NPU
. Ustecky
Kraj stavby Text - kraj
Okres stavby Text - LitoméFice
Obec stavby Text - LitoméFice
Katastralni uzemi stavby | Text - Litomé&fice
. Dlouha;
Adresa stavby Text Ulice Jezuitska

Klasifikace stavebnich dél

(CZ - CC) NUM | Dle CSU 127211
Etl)?zmga(fssé?veb”mh NUM | Dle GSU 801 47
Ejéil\%?)wé Cislo (ID NUM Die NPU i%gg?/S-
Historicky styl (sloh) Text | Dle NPU S:rt(')ii

Typ pamatkové ochrany Text Dle NPU Kultu,rnl
objektu pamatka
Pamétkové chranénood | NUM | Dle NPU 1958
Typ stavby Text Dle NPU Kostel
Pocetvr)adzemnlch NUM i 1
podlazi

Pocetvpodzemmch NUM i 0
podlazi

Obestavény prostor NUM Pocet m? 563
Zastavéna plocha NUM Pocet m? 125
Podlahova plocha NUM Pocet m? 110

Ptedchozi tabulka zobrazuje informace, které NPU uvadi ke v8em historickym
objektum ve své databazi. NapF. potfebu délit historické objekty dle jejich ucelu. Konkrétné
v souladu s praxi pouzivanym narodnim systémem ftfidéni oznaCenym Klasifikace
stavebnich objektt (KSO) a pro potfeby Ceského statistického uradu (CSU) Klasifikace
stavebnich dé&l (CZ-CC). Informace pozadované NPU byly autory publikace je$té rozsifeny
(Sedivé podbarvené) o data, ktera Ize automatizované z BIM modelu ziskat. Souviseji
s rozmérovymi charakteristikami objektu.

7.2.4 Negrafické informace - typové parametry

Druhy typ vlastnosti je ur€eny ke konkrétni konstrukci/technologii (elementu), kde
kazda obsahuje jedineCné parametry. Stanovit pro jednotlivé konstrukce/technologie
pFislusné parametry vhodné pro pasport historicich objektu (problematika spojena s DSS)
je nad ramec publikace, a proto uvadime pouze jeden pfiklad moznych parametri pro
cihlovou zed.
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Tab. &. 16: Typové parametry - cihlova zed’

Form

Vlastnost at Popis Priklad
Oznaceni Cihelna
konstrukce TEXT |- zed
Vznik konstrukce | NUM | Pfedpokladany rok tvorby konstrukce 1965
Posledni Uprava NUM | Pfedpokladany rok rekonstrukce/modernizace -
Kod prvku NUM | Klasifikace TSKP 35864
Stav konstrukce TEXT \% jake"mrstavu se konstrukce nachazi (vybér — dobry, zanedbany, Dobry
havarijni)
Staticka funkce TEXT | Oznacuje, zda je prvek nosny (vybér — nosny, nenosny) Nenosné
Umisténi prvku TEXT \?nz‘v;}gic;we, zda je prvek uvnitf nebo vné objektu (vybér — vnitfni, Vnitini
Povrchova uprava | TEXT | Jaké povrchova Uprava je pouzita -
Tloustka NUM | Ciselna hodnota tloustky prvku v mm 300
Vyska NuUM | Ciselna hodnota vysky prvku v mm 2 600

7.3 Ocenovani nemovitych kulturnich pamatek pomoci
metody BIM

Tato podkapitola rozsifuje problematiku spojenou s ocefiovanim stavebnich praci
pro historické objekty 0 moznost zapojeni metody BIM, a to z pohledu aktualné dostupnych
moznosti (proces zachycen na obrazku nize) véetné nastinéni budouciho vyhledu.

Obvykle zadavaci dokumentace pro tvirce digitalniho modelu stavby neobsahuje
pfimou vazbu na oceriovani. SpiSe pouze definuje zakladni grafické poZadavky a technické
pozadavky na vlastnosti elementd ur€enych prostfednictvim DSS pro jiny Gcel (napf. pro
ziskani stavebniho povoleni).

Zadévaci L . Ocenéni
dokumentace, Digitalni Wlsaz , Softmiarelpr’o stavebnich
model stavby mnoistvi ocefovani ,
DSS apod. praci

Obr. &. 52: Schéma postupu pii ocenovani stavebnich praci z dat digitalniho
modelu stavby

Po vytvofeni BIM modelu v projekénim programu se parametry (popis, objem,
plocha apod.) jednotlivych elementl exportuji do tabulkového procesoru a pfipadné cely
model do prohlizeCe projektl BIM (nasledujici obrazek). Po nutné Upravé exportovanych
dat do struktury vybrané cenové soustavy (napf. CS URS, RTS data apod.) nasleduje
import do ocefovaciho programu. V tomto programu se jiZ oceni stavebni prace jak
z upravenych dat, tak ostatnich stavebnich praci/konstrukci, které se v BIM modelech
neobjevu;ji (napf. do¢asné konstrukce jako leSeni, bednéni apod.).
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’d
A\

[Z] INFORMATION TAKEOFF ) Takeoff All ¥ Spaces ¥ [ B o & ® © B Report @

Floor Space Usage Total Area Average Area Count Color

K1 (B) Ground floor Circulation 6401 m2 12.80 m2 5 A
14 (B) Ground floor Educational 6280 m2 3140 m2 2

K1 (B) Ground floor Elevator 273m2 21 m2 1

14 (B) Ground floor Office 1633 m2 816m2 2

14 (8) Ground floor Special 739m2 739 m2 1

Obr. &. 53: Prohlize¢ BIM modelli uréeny pro praci s daty’

Ve vy$e popsaném zplsobu prace je mnoho manualnich krokd, které cely proces
ocenéni stavebnich praci prodluzuji. Aktualné chybi prvky automatizace pro pfenos dat
mezi software feSenimi, pfimé vazby mezi elementy a polozkami cenové soustavy,
navaznosti na polozky, které se v BIM modelu nevykresluji apod. V nasledujici kapitole
jsou kroky zabyvajici se tématy vedouci k poZadované automatizaci nastinéné ve vazbé
na aktualné pouzivané cenové soustavy. SouCasny trend vede k vytvofeni datovych
sad DSS urgeny pro ocenovani, tedy rozSifeni vlastnosti o dalSi nutné informace, ale
bohuzZel bez prvkl automatizace.

7.3.1 Polozkové rozpady

Zakladnim pozadavkem pro automatizaci procesu ve vSech odvétvich je pfifazeni
specialniho identifika&niho &isla, které jakykoli element jednoznaéné vymezi. V rdmci BIM
modelu se jedna o pfifazeni identifikatoru (klasifikace) elementim, z kterych se sklada.
Jelikoz nékteré polozky z lokalnich cenovych soustav nejsou v potfebné vazbé 1:1
(element:polozka), musi se vyuzit polozkovy rozpad nebo agregace pro jejich zaclenéni do
procesu automatizace ocenéni stavebnich praci. PoloZkovy rozpad je zaloZeny na
pfifazeni navaznych poloZzek k nosné poloZce (nosna poloZka je takova, ktera graficky v
BIM modelu splfiuje podminku element a poloZka vazba 1:1). Jedna se o vazbu 1:N, kde
k jedné nosné polozce spada vice navaznych. Navazné polozky jsou obvykle ty, které
v BIM modelu nemaji grafické zastoupeni. Napf. pro zelezobetonové konstrukce se jedna
0 navazné polozky vyztuzeni a bednéni. Operace rozpadu se provede az v ocenovacim
software feSeni.

7 Software nastroj: Solibri Model Checker.
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.| Uprava typovych —
| polozek (agregace) PoloZkové rozpady

W

N
[1
i

i

" Nosna poloika ,,'*"'*[E!ement I Ocefiovaci sofmarel
SOUSEVY |-~ > .
-

i
1
!
I

.| Polozka 1:1

Obr. &. 54: Zpusoby tvorby vazby mezi elementem a polozkou z cenové soustavy

Na zakladé probéhlych analyz byly zjiStény zakladni typy navaznych polozZek, které
by mély byt sou€asti poloZkového rozpadu. Typové se jedna o:

= konstrukce se skladbou (podlahy, stény, stfechy apod.) — spiSe
konstrukce pozemnich staveb,

= doCasné a pomocné konstrukce (leSeni, bednéni, bezpelnostni
konstrukce apod.),

= pfipravné stavebni prace (vrty),

= systémové (procesni) zalezitosti cenovych soustav (pfiplatky),

= pfesuny materiall, sypanin a suti (pfesuny po stavenisti, zeminy, odvozy
na skladku apod.).

Kod cenove sousiavy
Vyméra nosné polokky, algoritmus, O Navazna poloika 2

b

|

N . )

\ Kod cenove sousiavy
Kied cenové soustavy AN Vjméra nosné poiodky, algoritmus, 0
- A
Vjméra nosné pololky, algoritmus, 0 | Navazna poloika 1 \\\ I"
" N
e ‘\ 1
- vl
. vl
.‘-"\_\ i ]]' i .
W 1 Kod cenove sousiavy
. --'J. '\i",'ﬂ'lé."a (BN rel)
h 4
)
1
)
Vyméra (objem, ks, plocha) |_______ -
Obr. &. 55: Schéma polozkového rozpadu za pouziti identifikatoru
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Vymeéra se u nosné polozky pfenese pfimo z BIM modelu. U navaznych polozek
muZe dojit také k pfimému pfesunu vyméry nebo jeji Gpravé pomoci pfidéleného algoritmu
nebo k vyjadieni v nulové hodnoté (graficky zpracované schéma na pfedchozim obrazku).
Nulova hodnota znamena, Ze nejsme schopni odvodit vypoétové vazbu mezi nosnou a
navaznou polozkou. Musi probéhnout ru¢ni vypocet. Hodnota ziskana pomoci algoritmu
muze byt v ocenovacim software feSeni umisténa ve zvlastnim sloupci jako navrzena
vyméra (nepresna), slouzici pro rychlé ocenéni a také orientacni kontrolu pfipadné ru¢né
dopocitané hodnoty.

Kod cenowe soustavy (37135) Kid cenowve soustavy (37135)

IJ — . / ]
Naurhavd wyméra = 4 * vyméra nosné polozky | Ménvrhowd viméra = 0,15 * wiméra nosné poloZiey

Nt polodiy ' r L
I

Sachty podzemni, primami osténi ze
Telezawého betonu do C16/20

K cenowd soustavy (371323

M| {m3)

—

Wyméra [BIM moded)

Obr. &. 56: Priklad polozkového rozpadu za pouziti identifikatoru

Konkrétni pfiklad je znazornén na obrazku vySe u Sachty podzemni ze zelezového
betonu C16/20 a navaznych polozek na bednéni a betonaiskou vyztuz. Pro tyto navazné
polozky se pouzily vzorce pro vypocet navrhové vymeéry.
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8 Prehledové karty k vybranym historickym
stavebnim objektiim

kolektiv autorti Kloknerova tstavu

V ramci projektu byla zpracovana pisemna dokumentace k nékolika vybranym
objektim, které se liSily jak konstrukéné, tak zejména typologicky (tj. zplsobem provozu a
uziti). Dokumentaci tvofi tabulkova a textova ¢ast, které zahrnuji obecny popis objektu z
hlediska konstrukéniho usporadani a popisu prostfedi ve kterém stoji, zpravy shrnujici
diagnostické ¢innosti, informace o stavebnim projektu sanac¢nich a rekonstrukénich akci a
ekonomické parametry vztahujici se k akcim, které byly provedeny v ramci sanaci Ci
udrzby.

V8echny dostupné informace byly zpracovavany do prehlednych formulara
vytvofenych jako unikatni pro tento projekt v programu Microsoft Excel. Prehledné
rozdéleni vesSkeré dokumentace tykajici s objektu bylo feSeno formou jednotlivych zalozek
v Excelu. Jednotlivé zalozky obsahuji: zakladni Udaje o objektu, fotografie, soupis
provedenych diagnostik, shrnuti obsahu projektovych praci, konstrukéni systém, stavebné
technické FeSeni, souhrn realizovanych sanacnich rekonstruk&nich a udrzbovych praci.
Kazdy bod je zpracovavan v logickém sledu pro jednotlivé celky predmétnych objektl
(napft. stfecha, fasada). Dle dostupnych podkladl jsou nékteré objekty zaméfeny na udrzbu
staveb jiné na vlastni rekonstrukci. Zavére¢né zalozky obsahuji celkové shrnuti,
provadénou udrzbu a pfipadné zajimavosti vztahujici se k danému objektu.
karty, které jsou znazornény na dalSich stranach knihy. Kazda karta obsahuje cca 2 az 4
A4 a je unikatni pro jeden objekt. Karta zahrnuje jednak popis objektu, fotografie, shrnuti
k diagnostickym pracim a projektu &i udrzbé. V pfehledné tabulce je dale uvedeno shrnuti
ekonomickych parametru, technologickych postup(, pFistupu k rekonstrukci a diagnostice
s ohledem na pamatkovou péci. Podobnéji jsou popsany a roztfidény jednotlivé celky
objektu (napf. rekonstrukce oken, omitek atd.). Pro kazdy objekt byly vybrany
nejzajimavéjsi celky, které charakterizuji dany objekt.

102



Prehledova karta: OBJEKT KONIRNY

OBJEKT Konirna

Liberecky kraj

] Hospodarska stavba

~MAJITEL Soukromy

2. polovina 17. stoleti

Konirna, pochazi cca z 2. poloviny

17. stoleti (rané baroko). Konirna

ma obdélnikovy puadorys o

rozmérech 38 x 12 m. Stény

konirny tloustky cca 1,6 m jsou

Z kamenné rovnaniny a na vnéjsi

strané maji pilife vystupuijici pfed

VVVVVVVVVVVVVVVVVV rovinu stény o cca 0,5 m.
FUNKCE (PRED Historicky konirna

_REKONSTRUKCI)

) Venkovni posezeni
REKONSTRUKCE Dokonéeno 2018

STAV PRED REKONSTRUKCI

Objekt byl silné degradovan v tzv. torzalnim stavu. V obvodovych sténach se nachazeji
okenni a portalové niky. Zdivo objektu je tvofeno lomovym kamenem, smiSenym zdivem.
Pavodni stropni konstrukce nad 1. NP je tvofena kamennou klenbou tl. cca 400 mm,
ktera byla v 60. letech 20. stoleti opatfena nabetonavkou. Z téZe doby pochazi i ZB
vénec na obvodovych sténach, pfes které jsou lozeny ocelové nosniky | 360, na kterych
jsou PZD desky tvofici konstrukci stfechy. Krov je tvofen recentnim Zelezobetonovym
stropem ztuzenym betonovymi tramky, ktery provizorné zajiStuje zficené konstrukci
staji.

DIAGNOSTIKA

Stavebné-historicky prizkum
Soupis uméleckofemeslinych prvki
Standardni nedestruktivni prizkum

PROJEKT

Architektonicko-stavebni ¢ast — projekt. Jeji forma je ponechana v torzalni podobé.
V novém tvaru je spojeno monumentalni kamenné neomitnuté zdivo a dlouha vnitfni
klenba s dochovanou plvodni dlazbou. Byla postavena

STAV PO REKONSTRUKCI

Konirna ma funkci pro pfilezitostné vefejné spoleCenské akce. Objekt je Castecné
otevien a je nevytdpén. Je v ném moderni vestavba s hygienickym zazemim a kuchyni.
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Prehledova karta; OBJEKT KONIRNY

OBLAST DIAGNOSTIKA PROJEKT REALIZACE

Piskovec, zula, Osténi je tvofeno tesanymi kamennymi
Kamenné okenni prvky. V parapetnim prvku a spodnim prvku jsou patrné zachovani na misté
otvory pro osazeni mrize.

Piskovec, Dlouhy Zlab, ktery je umistén na zdéném
soklu, piisazeném ke zdi mistnosti. Povrch prvki nese
Kamenny zlab stopy opracovani $pi¢dkem. Obtizné datovatelny. zachovani na misté
Zajimavy doklad specifické hospodafské funkce objektu

v ramei aredlu.

Stfecha Provizorni plocha sedlové stfecha

Hrubozrnny piskovec, kované Zelezo. Osténi je tvofeno
tesanymi kamennymi prvky. MfiZ se sklada ze 3
svislych a 3 vodorovnych provlékanych pruti. Jedna se
0 opétovné pouZiti prvkil. Hodnotny, obtizng datovatelny
historicky prvek, sestaveny na misté nejpozdéji roku
1800. Kamenné prvky pochdzeji ze 17. ¢i 18. stoleti.

Mfiz v kamenném osténi zachovéni na misté

CENA
OBLAST jednotkova cena (bez DPH) 3, 2 .
: X T : 4% na objek °/m?” celkem objekt
ndvrh (primér) | realizace metraZ na objektu m’/m‘/bm ]]
Cisténi a osekavani kame 95 £ 82,7 m’ 7857
Prezdivani zdiva 2000 - 0/0,5/0 m? 1000
Kovana bréna,branka a - - 8,3/5,3 m’/bm 85820
Vyzdivéni oken-konirna 5500 - 21 m? 11550
sparovant kamene a 827 ) 990 . 81873
material m’

RSKY PRISTUP K METODICE SANACI

OBLAST TECHNOLOGIE PRO PAMA

Kamenné okenni Provedeni stavebné-historicky priizkumu obsahuje vyhodnoceni uméleckofemesinych prvki z pohledu historické
Kamenny Zlab hodnoty. Kategorie: vysoce hodnotné umélecko-femesiné prvky.kvalitni umélecko-femeslné prvky, prvky,
Miiz v k ém osténi primérna dobova kvalita, nenarusuji a icitu architektury, prvky ,které je mozno odstranit.

Odkryti pévodnich hodnotngch historickch konstruke
(nap. dlazby)

Poznamka k realizaci

Objekt je zcela utilitarniho feSeni bez vyraznéjSich architektonickych ¢lenéni. Zavazna je
vSak jeho hodnota konstrukéni, vcetné zachovanych dokladl technologického postupu
vystavby staji. Hodnotné je zachované funkéni zafizeni stéje, které je zastoupeno
predevsim stirkou a plvodné nepochybné také jeslemi. U vchodu muzeme predpokladat
truhlu na obrok. Obecnou soucasti stéji byla i fezarna. V ose staje se zachoval shérny Zlab.
Dispozice objektu, véetné jeho vybavy pfedstavuje pozoruhodné zachovany barokni
soubor. Z hlediska pamatkové hodnoty objektu je mozné povaZovat za rusivou konstrukci
stropu, respektive krovu, ktery provizorné zakryva poskozenou konstrukci.

Z hlediska zamyslené adaptace a obnovy objektu by bylo vhodné zcela respektovat
dispozicni a komunikacni reSeni objektu. NejstarSi stavebni etapu, charakterizovanou
uZitim hlinéné malty, je tfeba vnimat jako nachylnou k necitlivé provedenym stavebnim
zasahum (napf. nizka unosnost zdiva, difuzni charakteristiky hmot pouzivanych pri opravé
objektu). Pri rekonstrukci objektu by ji bylo vhodné respektovat i utilitarni charakter staji
(tedy vcetné umisténych Zlabti). Bylo by vhodné doklenuti zapadniho pole klenby, které je
dnes zficené.

Pozn. Informace byly Cerpany z podklad( a informaci majitele a prazkumu in situ.
Vzhledem k povaze informaci neni uvedena presna lokalizace objektu. V pfipadé potfeby
je mozné nahlédnuti do podkladd. Uvedené ceny jsou z let 2016 a 2017.
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Prehledova karta: OBJEKT HRADNI ZRICENINY

OBJEKT Zficenina

Liberecky kraj

) Ziicenina

~MAJITEL Soukromy

14. stoleti

Prvni zprava o existenci hradu
pochazi z &ervna roku 1380.
Posledni zpravy o hradu pak
pochazeji z |éta roku 1644, kdy
byl pobofen. Objekt hradni
zficeniny je tvofen predhradim
avlastnim jadrem hradu ve
tvaru nepravidelného
pétiuhelniku. Vlastni pozemek
zficeniny se nachazi na skalni
vyvySeniné a okoli pGvodniho
hradu je zalesnéné.
Navstévnické misto
historické pamatky
Navstévnické misto
historické  pamatky
VVVVVVVVVVVVVVVVVVV (beze zmény funkce)
REKONSTRUKCE Konzervace a
statické zajisténi
hradni zficeniny dle
metodik NPU -
doplnéni zdiva,
obnova  sparovani,
oprava dochovanych
otvord, fixovani
zbytkl omitky,
obnova drnovych
krytll, hydroizolace.
Doplnéno (o]
klempifské a
zamecnické  prvky
spolu s informacénimi
a varovnymi
tabulemi.

STAV PRED REKONSTRUKCI

Objekt hradni zficeniny se zbytky dochovanych zdénych konstrukci, podléhajicich
mechanizmim degradace, vedoucich ke ztraté hmoty téchto prvka. Pfitomna vegetace
naletovych kfovin a dfevin.

DIAGNOSTIKA

PFitomno zdivo bez existujiciho lice. Degradace spar zdiva. Zatékani srazkové vody a
vymyvani pojiva pfevazné v koruné zdiva vedouci ke ztraté stability. Klenby a nékteré
dal§i prostory zasypany suti. U kleneb téZ dochazi k zatékani sréazkové vody.
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Dochované konstrukce jsou z &asti pokryty vegetaci. Komunikacni trasy jsou pouze
pésiny vySlapané v terénu.

PROJEKT

Doplnéni zdiva. Zajisténi zdiva bez existujiciho lice. Pfezdéni koruny zdi (pokud bylo
pojivo zcela vymyto. Zafixovani fragmentl hrubych omitek na lici zdiva. Upraveni
dochovanych otvorl ve zdivu. Hydroizolace koruny zdiva a kleneb. Vytvofeni novych
drnovych krytd. Odkryti zdi palace v Urovni nadvofi a odtéZeni suté lezici na klenbach.
Naznaceni prubéhu plvodni hradby télesem sutového valu. RozSifeni cest a jejich
zpevnéni. Umisténi informacnich tabuli a nékolik varovnych tabuli — vstup na vlastni
nebezpedi. Umisténi kovové brany se zamykatelnymi dvefmi. Prohlidka bude mozna jen
v turistické sezdéné nebo po domluvé se spravcem.

STAV PO REKONSTRUKCI

Spinén ucel rekonstrukce, tedy zabranéni dalSi ztraty hmoty zficeniny a umoznéni
komfortnéjsi prohlidky hradniho torza, za dodrzeni pfirozeného vzhledu v§ech zasahu a
to po strance materialové i tvarové.
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OBLAST

DIAGNOSTIKA

PROJEKT A REALIZACE

Zdivo a omitky

Doplnéné chybgjici ¢asti licovaného zdiva dokonalym napodobenim okolniho zdiva. Zajisténo zdivo

donlne

Piitomno zdivo bez iciho lice. Degrad:
spar zdiva. Vymyté pojivo prevazné v koruné
zdiva. charakter zdiva se blizi kamenné rovnaniné
a dochazi ke ztraté stability.

bez iciho lice — vyklinovano, vysparovany &asti zdi, které byly diky torzalnimu
charakteru v fezu. Pezdény koruny zdi (pokud bylo pojivo zcela vymyto) pfi zachovavani
torzalniho charakteru. Zafixovany fragmenty hrubych omitek na lici zdiva. Upraveny dochované
otvory ve zdivu (napf. kapsy po zavorach, otvory po kula¢ich samonosného leseni a dalsi otisky
drevénych konstrukei).

Hydroizolace

Zatékani srazkové vody do koruny zdiva a do
zachovalych kleneb.

Dochované konstrukce jsou pokryty néletovymi

Pro zabranéni vtoku srazkové vody do opravenych ukonéeni kleneb a zdiva bylo pouZito olovéného
plechu. Z diivodu nemoznosti chranit klenby jinak byla pouZito nehistorické hydroizolaéni folie
(souvrstvi geotextilie, PVC, geotextilie). Dale byly klempifské prvky pouzity v misté koruny zdiva,
ktera nebyla mozna ochranit pfed srazkovou vodou jinym zpiisobem (dmovy kryt, spadovani zdiva a

malty).

Vy¢isténi koruny od naletovych devin. Vytvoreny nové drové kryty. Navazka ornice a provedeni

Vegetace dfevinami. travniho osevu nadvori.
miiaes Klenby a nékteré dalsi prostory zasybany sut. Odkryta zed’ palace v urovni nadvofi a odtéZena sut’ lezici na klenbach. Z divodu naznageni

[ y p Ty Zasypany | pavodniho rozsahu predhradni zdi bylo navrZeno naznaceni pribéhu hradby télesem sutového valu.
Komunikace Komunikaéni trasy jsou pouze cesty vyslapané v Rozsifeny cesty v nejuzsich mistech na hodnotu min 1,2 m a bo¢né zpevnény. Pouzit vsyp

terénu.

ostrohranného Stérku zpeviujici povrchovou vrstvu cest a zabrafujici skluzu.

. CENA
jednotkova cena jednotkova cena
Popis polozky (bez DPH) (bez DPH) mnoZstvi dodavka/
névrh (primér) montz
2018
Postupl?t? roz?t?{m?l kamenného zdiva m3 3800 6,6 3990 12,1 73359,0 190,0
pro dalsi pouziti pfes 3 m3
Pos'trup.rovz.e?m'am kamen. ZdlYa pro m3 3800 88 3990 73 62567,0 190,0
dalsi pouziti pres 3 m3 ve spadu
Odbourani ¢ela hl. hradby nad m3 2800 2 7600,0 _
vstupem b L
Stabilizace sev. obvod. hradby -
v¥beh zdi nad tdolim soub. i i 31568,6 1 31568,6
Doplnéni zdiva kamenem do
ey e el s (R i) m3 11600 6,6 15180 121 260238,0 3580,0
Dozdéni kamer'n?e]{o zd{va stén - m3 13100 2 _ ~ 262000 _
kleneb, nadprazi v¢. opér. kee
Presunuti a znovuosazeni travniho m2 %95 55 ) B 54725 _
krytu-drnu
Zadrnovéni koruny m2 562 5 - = 2810,0 -
i TRyl iy m2 2847 7 a . #HODNOTAL! o
vé.separ.kamene
Rucéni odtéZeni zeminy tl vrtstvy do _ ~ _
1,50 m s vodor.pfem. do 20 m 9 RE e S
Vydisténi koruny od niletovych od. 220 15 230 52 152600 100
dievin-zap. palac
Navrind pafertinjek(d hod. 220 12 230 10 49400 100
chem.roztokem
Dodz?vkz\ a monm% okenni miize soub. _ _ 8600 1 8600,0 _
(malé okno ve sklipku)
Fixace omitky m2 4231 2 - - 8462,0 -
Spar.zdiva z lomového kam.maltou s
rom. cementem. hloubka spar pres 30 m2 120,5 200,8 280 6,5 26016,4 1595
do 70 mm
'1’;“:]““ LV 0 G (LN v o t 898,2 38,876 9431 428 752831 449
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OBLAST

TECHNOLOGIE PRO PAMATKARSKY PRIiSTUP

K METODICE SANACI

Sbér kament z rozpadlych &asti zficeniny.
V pripadé, Ze tak nelze, zvoli se jiny zdroj

V piipadg, Ze nelze zvolit variantu sbéru kamene v

Zametnické vyrobky

Zabrany vstupu

Material P e BV S e g objektu zficeniny, je nutné prfwest vzorkovani
P . kamene a schvalovaci proces.
k demolici ¢i vhodny lom .
Umea %aklaqu pouzeam, 'kue:n'e z Najde se skalni podloZi a upravi tak, aby na ném mohl
. zakroGeni hrozi destrukce stavajicich , N ., a on
Ziklady , byt vyzdén novy zéklad. Skalni podlozi bude upraveno!
konstrukei. A . 5
prisekanim do pozadovaného tvaru.
Dokonalé napodobeni okolniho zdiva, nové zdivo
nebude odlideno odstoupenim za lic ani barvou pojiva.
Doplnéni chybéjicich ¢asti licovaného zdiva.: Dochované relikty zdiva by méli pasobit stejnorodg,
sparovanim by se nemél vyrazn¢ meénit pohledovy
harakter 7di
Zdivo a omitky
Zajisténi zdiva bez existujiciho lice — e e o
o P oo . Ucel je predevsim staticky, zaroven musi byt zamezen
doplnéni, vyklinovéni, vysparovar ti zdi, C . ;
~ L. o o . prinik srazkové vody do nitra zdi.
Zdivo které jsou diky torzalnimu charakteru v fezu.
Piezdéni korun zdi (pokud je pojivo zcela Postupuje se po malych astech, spary minimalni,
vymyto a charakter zdiva se blizi kamenné zachovava se umisténi kament na ptivodni mista,
rovnaning). zachovava se torzalni charakter.
Diilezita je spravna interprétace nélezove situace a
Upravy il et ve A, zpracovani do mvrhlyxv(?prdv (napf. k'flpsy ;zo z'avorach,
otvory po kulagich samonosného leseni).
8 . Presny pos si byt schvélen zastupei pamatkové
G Fixovéni zbyti historické omitky. Fesny postup musi byt ;:ézd len Zéstupci pamatkové
Nehistorické materidly omezeny pouze na el S 8 ey e spte b
- L Vesk historickych 1 1
Nebhistoricka plochy, které nelze chranit jinak vzhledem k ekere Cassl:;;tc ::)r;\, dx);]covmx:‘ina :r:y mely bt
. zachovani torzalniho charakteru stavby. PP ym krytem.
Hydroizolace = = = =
Pouziti olovéného plechu na hrané Pouziti tam, kde nebude mozné ochranit konstrukci
Historicka poruienych torzalné dochovanych kleneb a | pred srazkovou vodou jinym zptisobem (dmovy kryt,
nadvornich zdi, v misté koruny zdiva. spadovani zdiva a malty).
o Odstranéni naletovych kiovin a dfevin v P"‘"‘f‘,j"y .prusgk'd revin (n’apr.. pm.pro?vetlem ’arealu
Dieviny A 5 ziiceniny) je feSen v ramci legislativy lesniho
ramci celého aredlu. A
hospodafstvi.
Vegetace i ) X : X
Pokud je dmovy kryt v dobrém stavu, je soudrzny s podkladem a koruna zdiva pod nim nevyzaduje
Drnovy kryt piezdéni, je tento kryt ponechan na misté a jen dle potieby doplnén. V ostatnich pfipadech se zvazi
navrh osazeni nového suchomilného rostlinstva, které pfispéje k dlouhodobé stabilizaci korun zdi.
V opodstatnélych piipadech se odtézuji
fové Ut kryvani zdi, odt&Zovani . . L
Odebiréni sufovych kuzeli a valt it ey (Mt GV | o el et o el i Gl
sut’e na klenbach, ktera je zbyte¢né N
pietézuje).
Dle provétené metodiky je 1épe konstrukce
. t&sné vystupujici nad terén zasypat a tak Na material zasypu je mozné pouzit prebytky z
Zemni prace Zasypy obnazenych konstrukei ochranit, nez je vykopat a opticky uplatnit. | probihajici rekonstrukce - tzn. zeminu obdnobného
Po n&jaké dobé provozu ziiceniny totiz charakteru, ktera se nachazi na dané lokalité.
dochazi k jejich rozpadu a zaniku.
Z divodu naznaGeni piivodniho rozsahu Na material valu je mozné pouZit prebytky z
Valové téleso predhradni zdi je navrzeno & bihajici rekonstrukce - tzn. zeminu obdnobného
pribéhu hradby télesem sutového valu. charakteru, kterd se nachdzi na dané lokalitg.
Pouiti k ych stupiid, ¢i dievénych . q
.0u71u amcr'\nyc stulfnu, o dyrcvu:!yc DodrZeni pfirozeného vzhledu, zapadajiciho do
Schody impregnovanych prazct z tvrdého dreva Rt
p o . konceptu hradni zficeniny.
kotvenych ocelovymi kotvami.
Komunikace ol e w2 i 1.2 ATt o 2 Dodrzeni piirozeného vzhledu komunikaci,
spadovych hran kotvenymi dfevénymi o P q
P B zapadajiciho do konceptu hradni zficeniny. Vedeni
Cesty kulatinami nebo kamennou rovnaninou.

Pouziti vsypu ostrohranné¢ho $térku
zpevijiciho povrchovou vrstvu cest.

Ocelové ty¢ové profily 50/20, povrchova
tGprava natér kovaiskou erni. Na sloupky
navrzena ty¢ ve vysce 1,0 m nad terénem,
Jjejiz pribéh se odviji od skute¢ného priib&hu;
terénu.

komunikaci je proto totozné se soucasnym trasovanim
vyslapanych p&sin.

Tvarové jednoduché feseni. Pro jednotlivé sloupky
nalezeny vhodna mista za pomoci dozorujiciho

Uzavieni vstupu hradniho jadra

Hiavni vstupni bréna tvorena konstrukci
ocelovou ty¢ovou konstrukei z plnych
hranatych ocelovych profilii, povrchova
tiprava natér kovarskou erni.

archeologa a zastupce pamétkové péce.

Pozn. Informace byly cCerpany z podklad( a informaci majitele a priazkumu in situ.
Vzhledem k povaze informaci neni uvedena presna lokalizace objektu. V pfipadé potfeby
je mozné nahlédnuti do podkladi. Uvedené ceny jsou z let 2018 a 2019.
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OBJEKT | Hrad

Krakovec/okres
Rakovnik/StfedoCesky kraj
Hrad
Sprava NPU
Vystavén kolem roku 1384,
druha polovina 17. stoleti
prestavén, pozary, zficenina
Zficenina Slechtického hradu z
80. let 14. stol. Blokova dispozice
se stfednim nadvofim, v Cele s
vézi, branou a Sijovym pfikopem,
vzadu s trojkfidlym palacem.
Vynikajici stavba své doby, jedno
z pfednich dél vaclavské dvorskeé

huti.

FUNKCE (PRED Zpristupnény objekt
VVVVVV REKONSTRUKCI)  HEWSEVGINE
FUNKCE (NOVA) prohlidky, poradani

kulturnich akci
Prabézné, stfecha
(2015)
https://www.pamatkovykatalog.cz/hrad-krakovec-zricenina-2150963

STAV PRED REKONSTRUKCI

V soucasné dobé ma objekt charakter zficeniny. Obé provizorni stfechy jsou dozilé a je
nutna nahrada. Stav klenby véze je havarijni. Nasyp klenby trvale nasycen kondenzaéni
vihkosti a zatékanim do jadra obvodovych stén trhlinami v koruné. Povrch cihel je
degradovan vlivem plsobeni vihkosti, soli, plisni a mechl. Degradace klenby je misty
hloubkova a vyZaduje pravidelnou nahradu zni¢enych cihel. Plechovy chrli¢ zazdény
v obvodové sténé je poSkozen a do jadra stény zatéka.

DIAGNOSTIKA

Konstrukce v ur€itém stadiu zaniku. Dfive pouzity nevhodné sanace, napf. tvrdé
cementoveé (spide Cisté betonové) zdici malty, v€etné tlakovych injektazi, ¢im doslo
k neprodySnému uzavieni zdi urychlujici mrazovou i dalSi fyzikalné-chemickou destrukci
kamene. Opravy vétSinou provizorniho a lokalniho charakteru. Nutné komplexni feSeni
(napf. zastfeSeni, drenaz dvora, drenaz sklepeni atd.)

Restauratorsky priazkum a zamér

Stavebné technicky prizkum, nutné zohlednéni nutnych a potfebnych praci

PROJEKT

Odvlh¢eni zdiva — provadéci dokumentace
Oprava polygonalniho schodisté zapadniho kfidla — provadéci dokumentace
Experimentalni zastfeSeni vybranych &asti objektu — provadéci dokumentace

STAV PO REKONSTRUKCI

Prabézné provadéni zajiStovacich praci.

109



Prehledova karta; HRAD KRAKOVEC, ZRICENINA

OBLAST DIAGNOSTIKA PROJEKT 3 REALIZACE

Stccha-povlakové krytina

Stiecha-konstrukce tesaiska 7 - o
Stiecha-konstrukce klmpifska - s
Stavebné technicky prizkum, uréeni priorit nutnych - -

oprav

eprvkii komplex schodists v do zdiva Vlig"‘; ‘:;’::Zf? Vyz,‘:: epi & jinch -
ljihozipadni &ésti hradu

Ocistent povrehu kamene 5 5

stény pod trovni terénu,sanovani stén z exteriéru, odkop

Zasadni je etné zji az velmi vysoké vlhkosti drenaz,

omitek, v interiéru az do vysky cca 2,0m, pfitomnost az
vysokého stupné zatizeni dusicnany ( zejména severni

sténa), lokélng se zvysenym zatizenim chloridy (zapadni
sténa). U soklu vn€jSich omitek bylo prokézano pouZiti

strusko-portlandského cementu. Rovnéz vykopy sond do
podlah a terénu zejména v zapadni a jizni oblasti byly

silné nasyceny vodou.

- odkop, tiprava spadovani okolo stén

Vnjsi hydroizolace a drendze

obnovu vnitfnich omitek s diirazem na aplikaci (pfipadné sanaéni omitky
doplnéni) omitkami difuzné otevienymi do Grovné min.

0,8 m nad stavajici vlhkostni mapy. S vyuzitim sana¢nich
omitek ( s certifikitem dle WTA) se po&ita dle vyskytu

- 2 zvysené vihkosti ve sténach ze strany interiéru do vysek
1,0(V)-1,5(S) az 3,0m(Z+J) nad podlahou. Presné
rozsahy a obnovy omitek budou pripadné uréeny na
zaklad@ vysledki restauratorského prizkumu

CENA
OBLAST jednotkova cena (bez DPH) P, N
) : jek °/m” celkem objekt
névrh (primér) realizace metraz na objektu m’/m“/bm | )
Opatrné sejmeti drnu z koruny zdiva 2
K op&tovnému pouiti 600 3 m 1800
().dboumm k()flsll’llkcl z’djenvych z 68 @ 16524
cihel postupnym rozebiranim 2430 ;
Dozdéni nadzakladpvého zdiva z
piivodniho kamene s doplnénim na 2,22 m 16872
M1, 7600
Oprava lice zdiva z pivodniho
kamene a lokalni doplnéni kaveren 6,8 m 43860
na M1 6450
Oprava a konzervace zdiva zaklenku
- 35 m’ 7600
z cihel C1 a kamene na M1 7600 _
Spérovani zdi a valii ze zdiva ,
9425
Iného licového maltou M2 408 #1 m
AR e T Soti v
O‘:"f"'“ zdiva pied zapocetim oprav 2845 - 3414
rucné 120
Restaurdtorska konzervace zdiva s
vymeénou jendotlivych cihel, dle 04 m? 2480
r a ého zaméru 6200 >
Dol eSsazaiskoal poces 2 rozmér 870 x 1100 x 240 ks 14500
piskovce - -
Dosazent a osazen parapetni niky z e - T
piskovee - -
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OBLAST

| TECHNOLOGIE PRO PAMATKARSKY

PRISTUP

K METODICE SANACI

K METODICE UDRZBY

Osazeni zeminy chranici zdivo

zemina bude fidce osazena
rostlinami sejmutymi z dot¢enych korun
obvodovych stén

navrzené stiech jsou di any na
stalé zatizeni nasycenou zeminou skladebné vysky
150 mm a zatiZeni snéhem 1,0 kN/m2.

O¢isténi povrchu kamene

1)ocistén mechnaicky odstranénim mechi a
lisejnik 2)omyti vodou, selektivni ¢iSténi pomoci
smési peroxidu vodiku a &pavkové vody (Eisti
povrch kamene od mechanikeyh necistot i od
biologického napadeni fasami, mechy, lisejniky i
ostatnimi organickymi prvky, poté oplachnuti
porvchu kamene

po namod&eni, roztok: 1)peroxid vodiku 30%,
&pavkova voda, voda2)pomér 2:1:(3-7) dila 3) pii
Cisténi pouzit kartace

vzhledem ke stavhu kamenného zdiva, které bude
restauratorsky oSetfeno, a povétrnostnim drsnym
podminkam, které na hradé panuji, bud enutno tyto
artefakty po skonéenych pracich dlouhodobé
sledovat a pripadné nedostatky, které se béhem
zimnich podminek mohou objevit , odstranit.
Navazany bézny monitoring a fotodkumentaci tavu
zdiva a architektonickych prvki a jeho
vyhodnoceni doporucuji provadét v kazdoroénim
rytmi, coz umoziuji dlouhodobé sleodvat vyvpj
piipadnych poruch

Odstranéni narusené malty
sparovani a piesparovani

Rekonstrukce - selektivni
doplnéni hmoty blokii kamene

mechanicky odstranéni naruené malty. Po
progisténi a proumyti a provlhéeni uvolnénych
spar budou spary doplnény maltou na hydraulické
vapenné bazi piislusné strukturuy, pevnosti a
barevnosti

1) tyka se blokti poskozenych trhlinami material se
pfipravuje v barevnostech podle dopInénovancho
originlu

1)sparovaci malta bude nanaSena na provlhéeny
podklad 2)sparovaci malta bude nanasena
Sppachtli a vtlacovana co nejdal 3)povrch malty
bude po zavadnuti proskrabnout, aby bylo
odstranéno utaZeni malty a ziskali jsme tak mékky
charakter povrhcu spary a zaroven tak dokon¢ili
tvarovani spary 4)nutno dbat ,aby nevznikly
stékance vody zabarvené maltou, pfipadn énutno
hend omit
umély kamen sloZeni: 1)pisek a plniva podle
potieby (2,5-3 dily) 2)ily cement (1 dil) 3)Sokrat
S2802 A (1:3 s vodou) 4) Pigmenty (Bayfferox)
Material nanaset na vlhky podklad, ktery je natfen
sokratovou vodou v poméru 1:10 Povrch bud
eopravovan: 1) hned, po prvni fazi zavadnuti,

pomoci Skrabek, kartackt 2) po druhé fazi
zavadnutim otevienim povrchu materialu odberem
vetsi vrstvy naneseného umélého kamene

Konsolidace narugené hmoty
ych bloki
Rekonstrukce- selektivni
doplnéni hmoty blokii kamene
Selektivni barevna retus
Selektivni hydrofobizace
povrchu
[Vngjsi hydroizolace a drenaze

&isténi svodi destové vody

spravny odtok destové vody

Poznamka k realizaci

Cilem projektu je zachrana vzacnych architektonickych kamennych prvky dle
restauratorského zaméru a oprava souvisejiciho zdiva. Vzhled stavajicich konstrukci bude
zachovan.

Zelena strecha

Experimentalni zastfeSeni zatravnéna stfecha, stfecha nesmi byt vidét, zaroveri musi byt
funkéni. Posazena na stavajici silueté. Stfecha a odkryta koruna stény budou opatieny
vrstvou chudé zeminy (cca 50 mm), do které budou vysazeny suchomilné rostliny.
Preferovany jsou mistni druhy suchomilnych trav a sukulentnich bylin, posbirané ze skal v
okoli stavby, s vyuZitim p vodnich demontovanych drn. Pokud nejsou vhodné mistni
rostliny v dostate¢ném mnoZzstvi k dispozici, Ize korunu zakryt drny s béZnymi travinami,
které budou postupné prirozenou cestou nahrazeny suchomilnymi druhy. Po vysazeni
rostlin je nutné korunu zakropit. Prace neni vhodné provadét v dob velkého sucha a veder.

Restauratorsky zamér

Vzhledem ke vSem danym faktim, souvislostem a nalezové situaci vychazime ze zakladni
premisy minimalizovat rekonstrukéni vymény kamennych prvkd i jejich pfipadné transfery
na minimum a zachovat charakter zdiva a architektonickych prvki co mozno v soucasné
autentické podobé a restauratorské prace zamérit predevs§im na konsolidacni a
konzervaéni zasah s obnovou statickych funkci jednotlivych ¢asti. Po skonéeni praci by
mimo viditelné prociSténi povrch a sceleni rozlamanych a rozpadajicich se ¢asti nemélo
prakticky vidét, Zze byl zasah proveden.
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Pamatkova ochrana

Priklad Spic¢kové hradni architektury, jeden z vrchold jejiho vyvoje ve 14. stoleti témér
nedotéeny pozdéjSimi pfestavbami. Pfimo souvisi s vaclavskou dvorskou huti, jejiz
vedouci byl stavebnikem hradu. Slechtické sidlo, u kterého byla vyrazné potlacena
obranna funkce ve prospéch funkce obytné a reprezentativni, a které tak zachycuje
nakroCeni hradni architektury smérem k novému stavebnimu typu — zamku.
Architektonicky i historicky vyjimecéné hodnotny celek.

Provadéné prace jsou podminény restauratorskému dozoru.

Pozn. Informace byly éerpany z dostupnych podkladi na internetu. Ceny jsou z roku 2016
a 2017.

112



Piehledova karta: POUTNI KAPLE

_OBJEKT j Poutni vyklenkova kaple
Hostivice/okres Praha-
zapad/StfedocCesky kraj
Drobna sakralni stavba
Mésto Hostivice
1720-22, zbofena 1983, realizace
rekonstrukce 2015-2017
Barokni kaple ze souboru poutni
cesty z Prahy do Hajku z let 1720-
22. Jedna se o typizovanou barokni
kapli uvedené poutni cesty: drobna
stavba na mélkém obdélném
pudoryse je tvofena obdélnym
vyklenkem s bankalem. Na pfredni
strané lemovana dvéma pilastry
ukon&enymi Fimsovymi hlavicemi,
které spocivaji na predsazenych
VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVV soklech. Rozmér 3,7 x 7 m.
FUNKCE (PRED Poutni zastaveni

i Poutni zastaveni
REKONSTRUKCE 2016-2017

https://pamatkovykatalog.cz/vyklenkova-kaple-xviii-14814960

STAV PRED REKONSTRUKCI

Kaple byla zbofena v r. 1983. Puvodni kamenné prvky dochované namisté byly vyuzity
pfi jejim znovuobnoveni. Viz prvni foto.

DIAGNOSTIKA

Zameér rekonstrukce 18. kaple poutni Konzultace ohledné obnovy staveb
cesty z Prahy do Hajku
Zavazné stanovisko Stavebné historicky prizkum pozlstatku

(kamenické prvky) plvodni kaple

Geodetické zaméreni polohopisu a
vySkopisu stavenisté a parcelnich hranic

Dokumentace pro stavebni povoleni 2013, architektonicko-projekéni kancelar
STAV PO REKONSTRUKCI
PIné znovuobnovena vyklenkovéa venkovni kaple
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OBLAST DIAGNOSTIKA PROJEKT REALIZACE

Kémen (piskovec) dochované Esti ponechéini pirozeného vzhledu

Jednovrstva omitka (zaklad)

Omitka jednovrstvé vapenni omitané plochy vipennym nétérem osetfeny

e - e nedochované e - s - " -
Omitka dvouvrstva Stukova vapenna omitané plochy vapennym natérem o3etfeny, omitkové ar

Zdivo Cihla plna 29 P15 na MC10
CENA |

OBLAST jednotkova cena (bez DPH)
navrh (primér) realizace

icke Elanky (lizény, Stukové vyzdoba)

metraz na objektu m*/m¥/bm celkem objekt

Vyzvednuti kameni ze zékladi
pivodni kaple

Provedeny terénni tpravy
Nové ziklady - 138

Restaurétorské prace
piskovcovych blokd, ogisténi,
doplnéni, chyb&jici nové vytesany
Stavba samotné kaple I - 17,2 m’
Omitnuti, jednovrstva vapenna

nym hladitkem

celkem cely objekt

32
orientagni cca 1 mil Ke EAR Lol

TECHNOLOGIE PRO PAMATKARSKY

OBLAST PRISTUP K METODICE UDRZBY

Kamen (piskovec) yeh vioki, chemické oSetfeni, patinovani (nutné vzt

p L i d &isténi
nkterych prvkii), konzervace (napt. Porosilem Z), Hydrofobizace stfisky (napt. Porosilem VV, ZV) o

Jednovsrtva omitka (zaklad)

Omitka jednovrstva vépenni utazend dfevénym hladitkem

Omitka dvouvrstvé §tukova vapenna hlazeny povrch

Poznamka k realizaci

Restaurovani dochovanych piskovcovych blokd. Provedeni stavby rfemesiné. PouZiti
techniky pri osazovani kamennych stresnich prvkid. Omitkové architektonické clanky
(lizény, Stukova vyzdoba) budou provedeny dvouvrstvou Stukovou omitkou. Omitané
plochy budou opatieny vapennym natérem, odstin bude vyvzorkovdn na misté za
pfitomnosti objednatele stavby, architekta a zéstupce NPU. Kamennym (piskovcovym)
stavebnim prvkam, (at jiz jsou to zachované ptvodni prvky nebo kopie), bude ponechan
prirozeny vzhled kamene. Nové i pGvodni zachované kamenné prvky budou po chemickém
osetreni patinovany tak, aby v mistech, kde to architektonicky vyraz objektu vyzaduje, byly
vzhledové co nejvice sjednoceny. Naopak nemusi byt usilovano o jednotny vzhled u prvkd,
které tvori vice méné samostatné ¢asti kompozice (patniky, koule, kfiz).

Postup vystavby kaple: vyzvednuti kamenu ze zaklad( pdvodni kaple, provedené terénni
Upravy, nové zaklady, restauratorska prace dochovanych piskovcovych bloku, ocisténi,
doplnéni, chybéjici nové vytesany, stavba samotné kaple, vyzdivani téla kaple, jerab-
osazeni kamennych streSnich prvku, omitnuti, natfeni barevnym natérem

Minimalné 70 % pdvodnich kamenickych prvkd bude nutno nahradit kopiemi. Kopie smi
zhotovit pouze odborny restaurator s licenci MK. Novy material bude zvolen ve shodné
barevnosti, strukture a tvrdosti jako ptvodni kamen, vzorek bude odsouhlasen zastupcem
NPU. U novych prvki se musi disledné zopakovat ptivodni proporce, profilace Fims,
tvaroslovi a také téz zplsob opracovani kamene. Naklady na vystavbu pouze orientacni,
vyméry technologii pro jednotlivé poloZky dostupné, vybrana pouze ukazka.

Pozn. Informace byly &erpany z dostupnych podkladt na internetu, informaci zpracovatele
a prizkumu in situ.
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Ohradni zed

| CR

| Ohradni zed

MAJITEL

| Od 16. stoleti

Ohradni zdi jsou
vétSinou tvofeny
opukovym zdivem
z opracovanych i
neopracovanych
lomovych kamen
zdénych na maltu i o
nizké pevnosti (napf.
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, vapennou).

FUNKCE (PRED Ohradni zed
REKONSTRUKCI)

Ohradni zed

REKONSTRUKCE U ohradnich zdi je
vétSinou  nutné
provést dozdéni
chybéjicich &asti,
bud  plvodnim
zdivem nebo
novym a provést
tak repliku
pGvodniho zdiva
dle historickych
zvyklosti. Déle se
feSi vlhkost a
salinita,
poskozeni
vzrostlou zeleni a
vandalismus.
Rekonstrukce
2017 - 2020

STAV PRED REKONSTRUKCI

PoSkozeni ohradnich zdi byva €asto vlivem vzrostlych kfovin a stromt. Koruny strom
mohou zasahovat a naruSovat vrchni stavbu a kofeny pak naruSuji zalozeni zdi.

Konstrukce ohradnich zdi jsou vystaveny klimatickym zménam, které mohou naruSovat
strukturu materialu a tim pak dochazi k jeho degradaci. Nasledkem toho byva zed

potrhana nebo €ast zdi i chybi.

ohradnich zdi.

a pusobeni klimatu poSkozena.

Vandalismus a provedeni nevhodnych sanaénich opatfeni dale vede k degradaci

Soudasti ohradnich zdi byvaji vrata (dfevéna, ocelova), které mohou byt uz vlivem &asu
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DIAGNOSTIKA

Prazkum vlhkosti v konstrukcich (v€etné kopanych a vrtanych sond) véetné rozbort
salinity

Zjisténi miry poSkozeni vzrostlou zeleni, vandalismem a nevhodnym sananim
opatifenim

Dlouhodobé sledovani trhlin

Zjisténi miry poSkozeni vrat popf. jejich &asti.

PROJEKT
Projekt vychazi z diagnostiky. Projekt obsahuje technickou dokumentaci a vykresy.
Odstranéni kfovin a strom(, které naruSuji . Repase vrat popf. jinych prvkd (napf.
ohradni zed chrlich)

Sanace zdiva popf. zakladl nebo celkova
obnova zdiva

STAV PO REKONSTRUKCI

Ohradni zed po rekonstrukci pIni svou funkci. Pfi rekonstrukci se vyuziva kombinace
material(l na historické bazi a modernich technologii, které respektuji pozadavky NPU.
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OBLAST

DIAGNOSTIKA

PROJEKT

REALIZACE

Atypickeé $tipané desky

desky bridlice tl. Do 100 mm

Zdivo z lomového kamene na maltu

Stévajic zdivo Stipané nebo ruéné vybirané z
nepravidelnjch kamenii objemu 1 kus kamene pres 0,02
m®, sitka spary 20 - 50 mm

Cihla plna zvonivka

Zvonivky nebo-li klinkery jsou ostie palené ¢i dvakrat
pélené cihly. Cihly jsou vypélené na vysokou teplotu,
¢imz ziskavaji na trvanlivosti. Jsou odolné proti
vihkosti, jsou mrazuvzdorné i Zaruyzdorné, maji vysokou

odolnost.

Pouzivaji se tam, kde je potfeba odolnost proti
povétrnostnim podminkach (kominy, ploty, venkonvni
dlazba) nebo tam, kde se vywije jejich vzhledu - stavby
bez omitek, krby.

Ruéni viroba 29,0 x 14,0 x 6,5 cm 60 MPa

MontZ rovného zibradli z
profilované oceli do zdiva

Hmotnost 1 m zébradli pies 60 kg

Repase stavajicich dfevénych vrat

Odstranéni kfovin a stromi

Odstranéni naletovych kiovin,
drevin a travnatého porostu ve
vyskach (ve sténich)

Zjistit miru poskozent viech &sti vrat, datovat pislusny
prvek a vytvofit dokumentaci stavajiciho stavu

Zjistit miru naruseni konstrukee vzrostlymi stromy a
Kfovinami, které mohou korunami preriistat samotny
objekt, vétvemi mohou narusovat stavebni konstrukei, a
zarovéi svymi kofenovymi systémy mohou narudovat
spodni konstriikci stavby.

chovani ity stavajich df vrat.

Soupis vzrostlych stromii a kfovin, které narusuji
konstrukei. Podéni Zidosti o tpravé prostredi.

Primér kmene do 100 mmi s koreny z celkové plochy
do 1000 m*

parapetnich desek

Atypické desky Stipané

TECHNOLOGIE PRO PAMATKARSKY
PRISTUP

CENA
OBLAST jednotkovi cena (bez DPH) metraz na objektu .
T . TR - 3 3 celkem objekt
navrh (primér) realizace montiZ m*/m°/bm/ks

Atypické desky Stipané 979 K& 326 007 K&
zdivo z lomového kamene na maltu 2949 K& - 1484 K¢ 530 m* 2350904 K&
cihla pIna zvonivka = = 48 K& 7831 ks 375 874 K&
Repase stavajicich dfevénych vrat 25 550 K¢ = = 1ks 25 550 K¢
Odstranéni kfovin a stromi 180 K¢ - - 138’ 24 840 K&
Odstranéni naletovych kiovin,
dievin a travnatého porostu ve 50 Ké - - 92 m? 4600 K&
vyskich (ve sténdch)
Resmufatorsky mfah - oprava 18 000 K& ~ _ 3k 54000 K&

chrlice
Restaurdtorsky Zisah - restaurovani P— ) P I —

K METODICE SANACI

K METODICE UDRZBY

Zdivo z lomového kamene na maltu

Repase stévajicich dfevéngch vrat

Realizace zdiva musi odpovidat historické predloze
napt. provedeni zdiva typu emplekton.

Je nutné dbét o zachovéni autentické hmoty téchto
stavebnich prvkii i viech jejich ¢asti (véetnd
truhlaiského obloZeni, kovéni, starsiho skla, spojovacich
a ztuzjicich prvki, natéri a jingch povrchovych tprav)
v nejvetsi mozné mife. Zasahy je nutné co nejvice
omezit.

Emplekton je druh antické techniky zdéni, kdy zdivo je
tvoeno dvéma licovymi sténami a vyplni mezi nimi z lité
malty prokladané lomovym kamenem.

Je nutné dodrZet autenticky tvar a ¢lenéni, dale podoby,
rozmérii a profilace viech sougdsti, jejich povrchové
Gipravy, zpiisobu spojen i zplisobu upevnéni skla. Nové
Casti je tieba sjednotit mofenim, natérem apod. s
piivodni konstrukei, tak aby nebylo naruSeno vniméni
jejich celkové podoby. Vérohodnost narusui i nevhodné
detaily, napf. powiti vrutii s kiiZovym zifezem, svari
apod.

P pravidelné Gdrzb jde o odstranéni negistot
(pfipadné rzi), obnovu stvajicich natérd a kontrolu,
piipadné upevnéni uvolnénych spojovacich prostiedki.

Restauratorsky zasah - restaurovani
parapetnich desek

otisténi,odstranéni mechil a lidejnik, ploné fugicidni
oSetfent, zpevnéni organokfemicitany,plochd retuse,
patinace, piipadné filuiiky nebo opracovani

Poznamka k realizaci

Pred provedenim nové repliky zdiva byla stavajici ¢ast odstranéna v plném rozsahu — po
demolici byly ptivodni zaklady obnazeny a mechanicky ociStény. Pfipadné chybéjici ¢asti
zdiva byly doplnény opukovymi kvadry. Na zakladé analyzy technického stavu
zakladového zdiva bylo mozZné provést zpevriujici injektaZze maltou. Jendou
Z nejddlezitéjSich ¢asti obnovy bylo samotné vyzdéni stény, nejvhodnéjSim rfeSenim
odpovidajicim historické predloze se jevilo provedeni zdiva typu emplekton. Jedna se o
antickou techniku, tedy o druh zdiva, které je tvofeno dvéma licovymi sténami a vyplni mezi
nimi z lité malty prokladané lomovym kamenem. Pro tyto ucely byla jako vyplriovy material
pouZita stavajici opuka a licové zdivo tvofi ztracené bednéni, které bylo provedeno z opuky
shodnych viastnosti s plivodné pouZzitym materiadlem. Konkrétné se jednalo o metodu
vyzdivani opus incerfum (nazyvané téZ opus antrum — tedy metoda, kdy je vyuZito
nepravidelné zdivo z lomového kamene).
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Pozn. Informace byly Cerpény z dostupnych podkladi na internetu a ze zkuSenosti a
podkladt zpracovatele. Téma feSeno obecné jako ohradni zdi, informace z vice objektd.
Nacenéni je z let 2018 a 2019.
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Anotace

Anotace

Publikace se zabyva problematikou ekonomické udrZitelnosti nemovitych kulturnich
pamatek. Jsou posouzeny aspekty moralni, spoleCenské a ekonomické navratnosti investic
do objektl kulturniho dédictvi. Je feSena analyza nakladu zivotniho cyklu nemovité kulturni
pamatky. Optimalizované naklady zivotniho cyklu stavby mohou pfispét k dodrzeni principl
3E (efektivnost, hospodarnost, ucelnost), které jsou pro vefejné finance klicové. Je
popsana softwarova aplikace MONUREV, ktera zpracovava plany udrzby a obnovy
kulturnich pamatek. Je feSeno ocefiovani stavebnich praci na nemovitych kulturnich
pamatkach, informaéni modelovani staveb (BIM) a digitalni model stavby, ktery mize mit
vyznamny pfinos pro spravu historickych objekta.
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