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1 Uvod

Predmétem této studie je popis stavebnich a sanaénich Uprav fary Dobrovice. Jednd se o
budovu €. p. 70 na pozemku parc. ¢. 842, 843 a 845 v k. u. Dobrovice (okres Mladd Boleslav).
Adresa stavby je Palackého namésti €. p. 70, 294 41 Dobrovice. Zastavéna plocha stavby je
312,60 m? a obestavény prostor stavby je 2 766 m3. Majitelem stavby a souvisejicich
pozemku je mésto Dobrovice.

Cilem projektu je generalni oprava a stavebni Upravy byvalé fary €. p. 70 v€etné vstupni
brany (parc. ¢. 843) za ucelem dalSiho vyuZiti pro spolkovou ¢innost mésta a pro zakladni
uméleckou Skolu. Soucasti projektu je vybudovani nové STL pfipojky plynu a vody, oprava
stdvajici kanaliza¢ni pripojky a nové oploceni na pozemku parc. ¢. 845, vybudovani ptivodu
NN a dil¢i terénni Upravy na pozemku parc. €. 842.

2 Popis plivodniho stavu stavebniho objektu

Byvala fara predstavuje samostatné stojici, patrovy, c¢asteéné podsklepeny objekt
obdélnikového pudorysu. Objekt je kryty valbovou stfechou. Rozméry stavby jsou 13,2 x 23,8
m, vyska objektu je 15,0 m, svétld vySka mistnosti se pohybuje v rozmezi 3,0 az 3,6 m. K
severozapadnimu ndrozi byvalé fary pfiléhd licem k jihu obrdcend klenutd brana ze
smiseného zdiva (plivodem z 18. stoleti), kterd navazuje na linii pldvodni ohradni zdi
hospodarského arealu fary.

Mistnosti v pfizemi jsou klenuté kfizovymi a klasternimi klenbami v dobrém stavu. Ve stredni
Casti je vstupni hala, z niz je ptistupné schodisté. Mistnosti v patre jsou plochostropé, nové
zastropené ocelovou konstrukci a Zelezobetonovou deskou. Barokni krov kryji dvojité
kladené tasky bobrovky. Pod jihovychodni ¢asti objektu je klenuty sklep, z néhoz vede
jihovychodnim smérem zasypana schodistova chodba mimo aredl.

Redena stavba predstavuje byvalou faru postavenou poc¢atkem 18. stoleti na misté byvalého
hradu. Soucasnd podoba pochdzi z prestavby z druhé poloviny 19. stoleti. V devadesatych
letech 20. stoleti byla zahajena zatim posledni rekonstrukce na resocializa¢ni stfedisko pro
mladez, ktera nebyla dokoncena. Prace byly zastaveny ve fazi ,hrubé“ stavby. Poté byl objekt
zajistén proti vniknuti nepovolanych osob.

Objekt neni pripojen na dostateéné kapacitni dopravni a ostatni technickou infrastrukturu ve

vrve

problematickou Uzkou a svaZzitou mistni komunikaci ke kostelu. K objektu je zfizena relativné
nova pripojka vody z ulice Za Kovarnou a NN u kostela.



3 Fotodokumentace puvodniho stavu stavebniho objektu

Obrdzek 1: Celkovy pohled na objekt byvalé fary — pavodni stav

Obradzek 2: Detaily pivodniho stavu fasady



Obrdzek 3: Fotodokumentace pivodniho stavu 1. NP



Obrdzek 4: Fotodokumentace pavodniho stavu 2. NP

Obrdzek 5: Fotodokumentace pavodniho stavu brdny a oploceni

4 Navrh stavebné-konstrukéniho reseni

Po provedeni stavebnich a sanacnich praci je stavba uZivana jako obcanska vybavenost pro
spolkovou ¢innost mésta a pro Zakladni uméleckou Skolu v Dobrovici. Navrzené stavebné-
konstruk¢ni feSeni musi v maximalni mife respektovat puvodni dispozi¢ni schéma rozvrzeni
mistnosti. Bezbariérovy pfistup do patra nelze s ohledem na pamatkovou ochranu realizovat,
ale vzhledem k multifunkénimu vyuZziti stavby lze vSechny zamyslené Cinnosti realizovat i v
pfizemi objektu. S ohledem na pamdtkovou ochranu nelze také splnit tepelnétechnické
pozadavky na stavby.

V ramci stavebné-konstrukéniho feSeni jsou realizovany tyto aktivity: citlivé vyklizeni objektu
s ohledem na pamatkovou ochranu a uloZeni dobovych artefakt(i, hrubé stavebni Gpravy,



oprava krovu a stfesni krytiny, pfivod vody a plynu, deStova kanalizace a pfivod NN a
dokoncovaci prace a Upravy okoli.

Vnitini dispozice stavby je v prizemi témér beze zmén, v patie je doplnéno socidlni zafizeni,
pudni a suterénni prostor bude bez vyuziti. S ohledem na tepelnétechnické podminky je zde
noveé vytvoreno prosklené zadveri proti pronikani chladu do budovy. V pfizemi budou vyuzity
4 hlavni klenuté mistnosti jako klubové a vyukové prostory, ve dvou z nich jsou osazeny
kuchynskeé linky pro drobné obcerstveni.

V celém pfizemi je keramickda dlazba, na dochovanych mistech pavodni. Za hlavnim
vestibulem jsou 2 socialni zafizeni — muzi, Zeny a bezbariérové zafizeni a Uklidovd mistnost.
Pro zfizeni socidlniho zafizeni je vybourdn novy dverni otvor. Vstup do sklepnich prostor je
zachovan. Ve sklepé je zruSena cast pavodni chodby v rozvalu s tim, Ze je obezdén a
oboustranné zpftistupnén stavajici piskovcovy portdl v obvodové zdi. Stavajici schodisté do
patra je zachovano s tim, Ze jsou demontovany stavajici dvere na jejich hrané. Schodisté na
klenutych klenbach ma drevéné stupné i podstupnice, které jsou zachovany.

V prizemi objektu zlstal nosny systém beze zmén, v patie byly nosné stény vyspraveny a
zesileny dozdivkami a pfizdivkami z plnych cihel. Objekt je v severojiznim sméru stazen
ocelovymi tahly v drovni stropni konstrukce nad 2. NP. Nova tahla jsou navriena v Urovni
stropni konstrukce nad 1. NP.

Obvyklym problémem je vlhkost zdiva v suterénu a v pfizemi, ktera zdegradovala vnit¥ni i
venkovni omitky. Vlhkost bohuZel zpUsobuje i nevhodné provedené odvodnéni stfechy. Pro
zlepsSeni stavu je bezodkladné dulezité odvadét povrchové vody dlisledné od obvodu stavby.
Jsou navrZena opatfeni ke snizeni projevu vlhkosti v objektu (vétrané mezery, drendze,
sanacni omitky).

Zasobovani objektu pitnou vodou je zajisténo napojenim na stavajici vodovodni pripojku,
privedenou do vodomérné Sachty u hranice pozemku. Pfivod do budovy je proveden z PE
trubek SDR 11 D 32/3 vedenych v nezdmrzné hloubce do objektu. Za obvodovou zdi je
umistén hlavni vnitfni uzavér vody.

Rozvod NTL plynu od plynoméru je vedeny zahradou, kde se vyhyba zdénému plotu a
pokrauje soubéiné ve vzddalenosti 60 cm s pripojkou vodovodu k obvodové zdi. Domovni
pripojka je provedena z plastovych trubek SDR 11- IPE 40/3,6.

Pro vytdpéni je zvolen teplovodni dvoutrubkovy systém s otopnymi télesy a podlahovym
vytapénim. Jako zdroj tepla je osazen v 2. NP plynovy zavésny kondenzacni kotel o max.
jmenovitém vykonu pti 50/30 °C 40,4 kW. U kotle je osazeno koaxiadlni odkoufeni 80/125 mm
s odvodem spalin a ptfivodem vzduchu z prostoru nad stfechou domu.

Predmétem profese elektroinstalace je privod NN ze stavajici pripojkové skiiné na hranici
pozemku, osazeni nového rozvadéée R1, zasuvkové rozvody a osvétleni. Zvlast jsou reseny
samostatné jisténé vyvody k mistim osazeni keramickych peci. Svételné okruhy jsou
realizovany vodi¢em CYKY-J 3 x 1,5 mm?, zdsuvkové okruhy budou vedeny vodi¢em CYKY-J 3
X 2,5 mm>.



5 Fotodokumentace stavu po provedeni stavebnich a sanacnich praci

Obrazek 6: Fotodokumentace stavu po provedeni stavebnich a sanacnich praci — fasdda



Obrdzek 7: Fotodokumentace stavu po provedeni stavebnich a sanacnich praci — vnitini prostory
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Obrdzek 9: Fotodokumentace stavu po provedeni stavebnich a sanacnich praci — brdna a oploceni

6 VyuZiti aplikace MONUREV pro vypocet nakladl

Pro zpracovani planu udrzby a obnovy kulturnich pamatek byla vyvinuta softwarova aplikace
MONUREYV, ktera je feSena formou webového rozhrani. Aplikace zpracovava data na drovni
jednotlivych konstrukénich prvkd. Pro rychlejsi a komfortnéjsi praci uzivatelll vyuziva
databazi typovych objektl, ktera sdruzuje primarni data z drovné konstrukénich prvkd.

Aplikace MONUREV umozZiuje rychlé vygenerovani hrubého predpokladu planu udrzby a
obnovy jen na zakladé zakladnich popisnych charakteristik objektu. Nicméné uZivatel ma
moznost model upresnit podle konkrétniho stavu objektu a jeho jednotlivych konstrukénich
prvkl. V kapitole 6 je ukazka vygenerovani struktury modelu jen na zakladé vybéru typového
objektu a jeho zakladnich rozmérd. V této fazi jsou odhadnuty typové konstrukéni prvky,
které se u daného objektu predpokladaji, a zaroven jsou dopocteny i predpokladané vyméry
jednotlivych konstrukénich prvkd. K témto udajim jsou navazany ceny obnovy pro kazdy
konstrukéni prvek. Ukdzka nacenéni obnovy konstrukéniho prvku je uvedena v podkapitolach
6.2 a 6.3. Ztéchto udajl je jiz mozné generovat predpokladané plany udrzby a obnovy
objektu pro zvolené sledované obdobi.

Pokud chce uzivatel zachytit skutecny stav objektu a upfesnit plan adrzby a obnovy, tak pak
je jiz nutna osobni prohlidka objektu. Postup a vyhodnoceni prohlidky jsou uvedeny
v kapitole 7. Z téchto dat je moZné upravit i model udrzby a obnovy vygenerovany aplikaci
MONUREV (upresnéni konstrukénich prvkl, vymér, stav opotrebeni a pfipadné cena
obnovy). V nasledném generovani plan( udrzby a obnovy pomoci aplikace MONUREV timto
zajistime upresnéni hrubého planu, ktery se vice bude blizit redlnému stavu objektu.

Pro vygenerovani planu udrzby a obnovy byla zvolena typova budova z kategorie cirkevni a
sakrdlni stavby, a to konkrétné typova budova fara. Generativni model byl doplnén
nasledujicimi vstupnimi parametry:

e rok vystavby — 1820,
e délka—23,0m,
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e Sitka—13,0m,

e vyska—18,0m,

e vysSka nadzemni—14,0 m,
e sklon stfechy —45°,

e pocet podlazi—2,

e vyska podlazi—4 m.

Udaje jsou €erpané z priivodni zpravy a vykresové dokumentace.

V tabulce 1 jsou uvedeny predpokladané konstrukéni prvky udrzby a obnovy u zvoleného
typového objektu, které byly vygenerovany po zadani zdkladnich popisnych charakteristik
zvoleného objektu. Jednotkova cena vyjadfuje ndklad za obnovu ptislusného konstrukéniho
prvku. Mnoistvi je odhadovany parametr, ktery se pocitd ze zakladnich mérnych
charakteristik objektu. Naklad celkem vyjadfuje naklady pfi obnové celého konstrukéniho
prvku. Uvedené hodnoty odpovidaji hrubému odhadu, ktery vychdzi z generativniho modelu.
Pro zpresnéni modelu se v aplikaci zadaji skutecné vymeéry jednotlivych konstrukénich prvkd
nebo se pripadné vyméni dil¢i konstrukéni prvky za jiné materidlové odpovidajici skute¢nému
stavu objektu.

Tabulka 1: Vygenerovand konstrukéni struktura objektu pomoci aplikace MONUREV

- Jednotkova . o, Naklad
Konstrukéni prvek cena (K&) Mnozstvi | MJ celkem (K&)
Zaklady
pasy kdmen 10 925 215,3|m3 2352153
Svislé nosné konstrukce
obvodove,a,nosne kce zd'encle bez 4776 1053 | m? 4976 478
povrchové Upravy keramické
pricky a m,en,osne zdivo zc'len,e bez 5970 79.2| m? 535 9224
povrchové Upravy keramické
Vodorovné nosné konstrukce
drevéné 2 020 568,1|m? 1147 562
Povrchové Upravy svislych konstrukci
omitky interiér bez vyztuzeni Stukové 994 1388,7 |m? 1380 368
omitky exteriér s vyztuzenim 1554 1053 | m? 1636 362
obklady keramické vnitini 2 600 95,6 | m? 248 560
malby 107 1879,2 | m? 201 074
natéry omitek exteriér 552 645,8 | m? 356 482
natéry kovové exteriér 776 645,8 | m? 501 141
natéry kovové interiér 599 645,8 | m? 386 834
natéry drevénych interiér( 684 645,8 | m? 441 727
natéry dievénych exteriéru 768 645,8 | m? 495974
Skladby vodorovnych konstrukci nenosné
naslapna vrstva drevo 3977 466,4 | m? 1854 873
rozndseci vrstva mazanina tl. 100 2104 478,4 | m? 1 006 554
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l,Z:rl]Zcm vrstva hydroizolacni jilova 4755 3887 | m? 1 848 769
nasyp 1849 358,8 | m? 663 421
zaklop 663 358,8 | m? 237 884
povrchove dpravy omitky s 1766 508,3 | m? 897 658
vyztuZnym systémem rakos
povrchové Upravy obklady dievéné 1839 508,3 | m? 934 764
povrchové Upravy natéry 684 478,4 | m? 327 226
Umélecké a dekorativni prvky pevné
spojené se stavbou
omitky a Stuky profilace (reliéfy) 6916 19,1 | m? 132 096
omitky a Stuky kotvené prvky (Stuky) 8 398 14,3 | m? 120091
kamenické prvky kotvené 49 153 53,8|m3 2 644 431
drevéné prvky 35321 53,8|m3 1900 270
keramické prvky 27911 43,1 | m3 1202 964
kovové prvky 35939 53,8|m3 1933518
StfeSni nosné konstrukce
krov dfevo 4261 422,8 | m? 1 801 551
Stresni plast
krytina sklddana kamennad — bfidlice 2 658 422,8 | m? 1123 802
laté 263 274,9 | m? 72 299
podbiti prkna 763 71,8 | m? 54 783
klempirské prvky oplechovani a
lemovani zdi, atik, fims a stfesnich 1436 97,2 m 139579
prvkl a okapl méd’
klempitské prvky Zlaby méd’ 2918 50,6 | m 147 651
klempirské prvky svody méd’ 1231 35|m 43 085
Schodisté
nosna ko,nstrukce klenba zdéna 15 193 55| m? 83562
kamenna
stupefi kdmen 14 079 5,5|m? 77 435
naslapna vrstva kdmen 7 500 5,5| m? 41 250
Vyplné otvoru
okna dievo Spaletova 30 258 165,2 | m? 4998 622
dvere exteriér dfevo repase 22 848 32(m? 731136
dvere interiér dfevo repase 20378 35(m? 713 230
dovpllnkove konstrukce parapety kov 1281 21! m 26 901
méd
Zabradli
drevéné 9 855 6,2|m 61 101

V tabulce 1 nejsou uvedeny sanacni prace, které nelze predem predikovat, ale je potfeba je
v aplikaci MONUREV zadat aZ po detailnim prizkumu vlastniho objektu.
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V tabulce 2 je ukazka hrubého planu obnovy v nasledujicich 10 letech.

Tabulka 2: Plan obnovy konstrukcnich prvki

Naklad

Konstrukéni dil Rok (K¢)
omitky interiér bez vyztuzeni Stukové 2025 110429
malby 2025 116 623
natéry omitek exteriér 2025 139028
natéry dievénych exteriéru 2025 257 906
povrchové Upravy omitky s vyztuznym systémem rakos 2025 188 508
okna dfevo Spaletova 2025 299917
zabradli dfevéné 2025 4 888
Rok 2025 celkem| 1117 299
omitky interiér bez vyztuzeni Stukové 2030 110429
obklady keramické vnitfni 2030 29 827
malby 2030 116 623
natéry omitek exteriér 2030 139028
natéry kovové exteriér 2030 175 399
natéry drevénych interiérQ 2030 229 698
natéry drevénych exteriérQ 2030 257 906
povrchové Upravy omitky s vyztuznym systémem rakos 2030 188 508
povrchové Upravy natéry 2030 170 158
drfevéné prvky 2030 114 016
stupen kamen 2030 24 779
naslapna vrstva kdmen 2030 13 200
okna drevo Spaletova 2030 299917
zabradli drevéné 2030 4 888
Rok 2030 celkem| 1874376
Za sledované obdobi celkem| 2991 675

Naklady uvedené v tabulce 2 odpovidaji sou¢asnym cenam. Skutec¢né naklady se budou
navysSovat diky inflaci. V tabulce 3 jsou uvedené kumulované souhrnné rocni naklady
predpokladané vramci obnovy objektu (bez sanacnich praci), kde je vidét vliv narlstu
skuteénych nakladd diky inflaci. Obdobi je zvolené pro nasledujicich 50 let. Pro srovnani byly

zvoleny 3 Urovné infla¢niho indexu: 3%, 5% a 10 %.
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Tabulka 3: Kumulované ndklady obnovy a vliv inflace na jejich vysi

Kumulované naklady obnovy (Kc)

Inflacni index

Inflacni index

Inflaéni index

Rok 3% 5% 10 %
2022 0 0 0
2023 0 0 0
2024 0 0 0
2025 1220903 1293 413 1487 125
2026 1220903 1293 413 1487 125
2027 1220903 1293 413 1487 125
2028 1220903 1293 413 1487 125
2029 1220903 1293 413 1487 125
2030 3595 306 4062 720 5505 016
2031 3595 306 4062 720 5505 016
2032 3595 306 4062 720 5505 016
2033 3595 306 4062 720 5505 016
2034 3595 306 4062 720 5505 016
2035 5 236 097 6 169 554 9362 235
2036 5 236 097 6 169 554 9362 235
2037 5 236 097 6 169 554 9362 235
2038 5 236 097 6 169 554 9362 235
2039 5 236 097 6 169 554 9362 235
2040| 10659 102| 13 835 705 27 073 040
2041| 10659102| 13 835 705 27 073 040
2042 10659102| 13 835 705 27 073 040
2043 10659 102| 13 835 705 27 073 040
2044| 10659102| 13 835 705 27 073 040
2045| 12864 188| 17267515 37077673
2046| 12864 188| 17267515 37077 673
2047| 12864 188| 17267515 37077 673
2048| 12864 188| 17267515 37077 673
2049| 12864 188| 17267515 37077 673
2050| 17065732| 24 466 428 63 560 342
2051| 17065732| 24466 428 63 560 342
2052| 17065732| 24466 428 63 560 342
2053| 17065732| 24466 428 63 560 342
2054| 17065732| 24 466 428 63 560 342
2055 20029 184| 30 056 486 89 509 784
2056 20029184| 30 056 486 89 509 784
2057 20029184| 30 056 486 89 509 784
2058| 20029 184| 30 056 486 89 500 784
2059| 20029 184| 30 056 486 89 500 784
2060| 32330138| 55602175| 239 149 301
2061| 32330138| 55602175| 239 149 301
2062| 32330138| 55602175| 239 149 301
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2063 32330138 55602 175 239 149 301

2064 32330138 55602 175 239 149 301

2065 36312 769 64 707 790 306 455 470

2066 36312 769 64 707 790 306 455 470

2067 36312 769 64 707 790 306 455 470

2068 36312 769 64 707 790 306 455 470

2069 36312 769 64 707 790 306 455 470

2070 43 901 224 83 808 650 484 617 627

2071 43901 224 83 808 650 484 617 627

2072 43901 224 83 808 650 484 617 627

V tabulce 3 je vidét, Ze v dlouhodobém horizontu vliv inflace na skute¢né naklady je zasadni,
kdy oproti nakladlim pfi inflacnim indexu 3 % jsou naklady pfi infla¢nim indexu 10 % vice nez
desetindsobné. Grafické znazornéni tabulky 3 je uvedeno v grafu 1.

Kumulované ndklady obnovy (K¢) v obdobi
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Graf 1: Kumulované ndklady obnovy a vliv inflace na jejich vysi

6.1 Ocenéni stavebnich naklad

Ocenéni stavebnich naklad( probihd v aplikaci MONUREV na zakladé parametrického
pfistupu. Jednd se o metodu zaloZenou na odhadu stavebnich nakladi pomoci
vybranych/vstupnich parametri (zakladnich rozmérovych veli¢in) stavebniho objektu. Dalsim
zasadnim predpokladem je rozdéleni stavebniho objektu na konstrukéni a technologické
celky (v publikaci oznacené jako konstrukéni prvky), které jsou primo propojené se vstupnimi
parametry (napf. Sirka, délka a vyska objektu). Samotna jednotkova cena, kterd je pfirazena
k definovanym konstrukénim prvkim, je zaloZzend na principu tzv. mikrorozpoctu.
Mikrorozpocet se sklada z vybranych polozek cenové soustavy URS.CZ, kde jednotkovd cena
konstrukéniho prvku vznikne souétem dil¢ich cen (tzv. smérnych cen) vSech polozek. Ukazka
mikrorozpoctu je v cenové hladiné 2022.
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6.2 Vzorovy priklad pouziti aplikace na konstrukénim prvku — povrchové dpravy
vnitfnich konstrukci

X . N . MnozZstvi| Cena Cena  |Hmotnost|Hmotnost suté
C.|Hmotnost| KCN Kad polozky Popis MJ celkem |jednotkova| celkem celkem celkem
4
HSV Prace a dodavky HSV 994,14 0,042 0,046
4 4
Upravy povrchi, podlahy a osazovani
6 vyplni 647,49 0,042 0,000
Podkladni a spojovaci vrstva vnitfnich omitanych
ploch cementovy postfik nanaseny ruéné celoplo$né
1] 0,00735[011 612131101 stén m2 1,000 86,16 86,16 0,007 0,000
PotaZeni vnitfnich ploch Stukem tloustky do 3 mm
2| 0,00300|011 612311131 svislych konstrukci stén m2 1,000 157,30 157,30 0,003 0,000
Omitka vapenocementova vnitfnich ploch nanasena
ru¢né jednovrstva, tloustky do 10 mm hladka svislych
3| 0,01540/011 612321121 konstrukci stén m2 1,000 255,59 255,59 0,015 0,000
Omitka vapenocementova vnitfnich ploch nanasena
ru¢né Priplatek k cenam za kazdych dalSich i
4| 0,00790|011 612321191 zapodatych 5 mm tloustky omitky pfes 10 mm stén  |m2 2,000 74,22 148,44 0,016 0,000
1*2 2,000
4 v
9 Ostatni konstrukce a prace, bourani 118,60 0,000 0,046
LeSeni pomocné pracovni pro objekty pozemnich
staveb pro zatizeni do 150 kg/m2, o vySce leSeriové
5| 0,00013|003 949101111 podlahy do 1,9 m m2 0,300 61,62 18,49 0,000 0,000
Otluceni vapennych nebo vapenocementovych
omitek vnitfnich ploch stén s vySkrabanim spar,
6| 0,00000]|013 978013191 s ocisténim zdiva, v rozsahu pfes 50 do 100 % m2 1,000 100,11 100,11 0,000 0,046
997 Presun suté 177,41 0,000 0,000
Vnitrostaveni$tni doprava suti a vybouranych hmot
vodorovné do 50 m svisle s omezenim mechanizace
7| 0,00000/013 997013155 pro budovy a haly vy$ky pfes 15 do 18 m t 0,046| 1927,92 88,68 0,000 0,000
Odvoz suti a vybouranych hmot na skladku nebo
8| 0,00000/013 997013501 meziskladku se sloZenim, na vzdalenost do 1 km t 0,046 286,02 13,16 0,000 0,000
Odvoz suti a vybouranych hmot na skladku nebo
meziskladku se slozenim, na vzdalenost Pfiplatek k
9| 0,00000/013 997013509 cené za kazdy dal$ii zapo€aty 1 km pfes 1 km t 0,414 12,53 5,19 0,000 0,000
Poplatek za uloZeni stavebniho odpadu na skladce
(skladkovné) smésného stavebniho a demoli¢niho
10, 0,00000[013 997013831 zatfidéného do Katalogu odpadu pod kédem 170 904 |t 0,046] 1 530,00 70,38 0,000 0,000
998 Presun hmot 50,64 0,000 0,000
Presun hmot pro budovy ob&anské vystavby, bydleni,
vyrobu a sluzby s omezenim mechanizace
vodorovna dopravni vzdalenost do 100 m pro budovy
s jakoukoliv nosnou konstrukci vy$ky pres 12 do 24
11] 0,00000{011 998017003 m t 0,042] 1 205,81 50,64 0,000 0,000
Celkem 994,14 0,042 0,046
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6.3 Vzorovy priklad pouziti aplikace na konstrukénim prvku — krytina skladana
keramicka — stresni plast

X . N . Mnozstvi| Cena Cena Hmotnost| Hmotnost
C.|KCN Ked polozky Popis MJ celkem |jednotkova| celkem celkem |[suté celkem
4
HSV Prace a dodavky HSV 339,39 0,000 0,000
4 4
997 Pfresun suté 339,39 0,000 0,000
Vnitrostavenistni doprava suti a vybouranych hmot
vodorovné do 50 m svisle s omezenim mechanizace
1/013 |997013155 |pro budovy a haly vySky pfes 15 do 18 m t 0,088 1927,92 169,66 0,000 0,000
Odvoz suti a vybouranych hmot na skladku nebo
2|013 [997013501 |meziskladku se sloZenim, na vzdalenost do 1 km t 0,088 286,02 25,17 0,000 0,000

Odvoz suti a vybouranych hmot na skladku nebo
meziskladku se slozenim, na vzdalenost Pfiplatek k
3|013 |997013509 |cené za kazdy dal$i i zapoCaty 1 km pfes 1 km t 0,792 12,53 9,92 0,000 0,000
Poplatek za uloZeni stavebniho odpadu na skladce
(skladkovné) z tasek a keramickych vyrobk
zatfidéného do Katalogu odpadt pod kédem 17 01

4013 ]997013607 |03 t 0,088 1530,00 134,64 0,000 0,000
PSV Prace a dodavky PSV 1915,61 0,047 0,088
4 v
765 Krytina skladana 1915,61 0,047 0,088
Krytina keramické taska draZzkova stfecha sedlova
5|RRO|765A2102-1 |pfima m2 1,000| 1 050,00 1 050,00 0,047 0,000

Montaz pojistné hydroizolacni nebo parotésné félie
kladené ve sklonu do 20° lepenim (vodotésné
6765 |765191001-1 |podstiesi) na bednéni nebo tepelnou izolaci m2 1,000 68,80 68,80 0,000 0,000

folie kontaktni difuzné propustna pro doplrikovou
hydroizolacni vrstvu, tfivrstva mikroporézni PP
71283 |28329036-1 |150g/m2 s integrovanou samolepici paskou m2 1,100 75,70 83,27 0,000 0,000
111 1,100
Montaz pojistné hydroizolacni nebo parotésné félie
Priplatek k cenam montaze na bednéni nebo

8|765 765191091 |tepelnou izolaci za sklon pfes 30° m2 1,000 48,20 48,20 0,000 0,000
9[765 [765192001 |Nouzové zakryti stfechy plachtou m2 1,000 62,70 62,70 0,000 0,000
Demontaz krytiny keramické drazkové, sklonu do
10({765 |765111801 |30° na sucho do suti m2 1,000 184,00 184,00 0,000 0,045
Demontaz krytiny keramické Priplatek k cenam za
11765 |765111811 |sklon pfes 30° do suti m2 1,000 35,10 35,10 0,000 0,000
Demontaz pojistné hydroizola¢ni félie kladené ve
12|765 |765191911 |sklonu pres 30° m2 1,000 37,60 37,60 0,000 0,000

Demontaz krytiny keramické hfebenu a narozi,
sklonu do 30° z hfebenacl se zvétralou maltou do

13]765 [765111865 |suti m 2,400 91,40 219,36 0,000 0,043
Demontaz krytiny keramické Pfiplatek k cenam za
14/765 |765111881 |sklon pfes 30° do suti m 1,000 41,50 41,50 0,000 0,000

Presun hmot pro krytiny skladané stanoveny
procentni sazbou (%) z ceny vodorovna dopravni
vzdalenost do 50 m v objektech vySky pfes 12 do 24
15765 [998765203 |m % 14,110 6,03 85,08 0,000 0,000

Celkem 2255,00 0,047 0,088

7 Plan udrzby a obnovy fary

Tato kapitola popisuje navrh periodickych a operativnich Cinnosti, které maji za cil zajistit
dlouhodobou udrZitelnost fary z hlediska technického a ekonomického. Planovanymi
stavebnimi a sanacnimi pracemi dojde kzabezpeéeni soucasného stavebniho stavu
historického objektu po rehabilitaci, zamezeni dalSimu znehodnocovani stavby a prodlouzeni
jeji Zivotnosti a uzivatelnosti na maximalné moznou dobu.
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7.1 Vstupni prohlidka

Prohlidka fary se uskutecnila 22. 4. 2022 za ucasti pana spravce. Objekt nebylo mozné
zdokumentovat cely, protoZze jedna jeho ¢ast je v ndjmu a nebyla zpfistupnéna. Prohlidka
byla provedena vizualné bez diagnostické techniky.

Fara ma obdélnikovy pudorys, ktery je ¢astecné podsklepeny, ma dvé nadzemni podlazi a
podkrovi. Mohli jsme si prohlédnout prostory sklepu. PFfizemi bylo nepfistupné. V prvnim
patfe jsme mohli nahlédnout do nékterych uceben a socidlniho zafizeni zakladni umélecké
Skoly, podkrovi je zatim nevyuzivdno, vidéli jsme zde puvodni konstrukci krovu, kterd byla
sanovana.

Zavad na objektu bylo opravdu malo. V pfizemi se udajné projevuje vlihkost zdiva. Zvenku
toto ale nebylo patrné. Objekt byl zrekonstruovany neddvno a je nyni v provozu, pfi
prohlidce objektu jesté probihaly terénni Gpravy.

7.2 Formular prohlidky a plan Gdrzby

Formulare byly nakonec vyplnény aZz nasledné po prohlidce, z didvodu nedostatku ¢asu pana
spravce, ktery nds doprovazel. JelikoZ se jednalo o pomérné jednoduchy objekt ve velice
dobrém stavu, bylo vypliovani formular(i velice rychlé a jednoduché. Jen jsme nemohli
provést zhodnoceni vihkosti zdiva v pfizemi, kam jsme neméli pfistup, a jen jsme vychazeli z
informaci od spravce. Pro objekt byl sestaven predbéiny plan udrzby, ktery byl predan
spravci objektu.

7.3 Zhodnoceni prohlidky

Rekonstrukce fary probéhla velice UspéSné aZ na par drobnosti. Byla provedena repase
nékterych oken a dvefi, které nyni pIni svou funkci. Repase byla provedena velice kvalitné.
Bylo zachovano puvodni schodisté, v nékterych mistnostech je zachovana i pGvodni
podlahovd krytina. Jediné, co je netypické pro pamatkové chranény objekt, je provedeni
ocelovobetonové konstrukce stropu nad 1. NP, ktery byl instalovan pred tim, nez ziskal
objekt status kulturni pamatky. S touto skutecnosti se poji jednak instalace novodobych
podhledu, které zakryvaji ocelové nosniky stropu, a zdanlivé nelogické ponechani nefunkéni
degradované drevéné konstrukce v pldnim prostoru. Ta zde byla ponechana, dle pozadavku
pamatkové péce, jako doklad plvodniho konstrukéniho reseni. Kromé poskozené okapové
fimsy nebyla v soucasné dobé na domé shledana zadna technicka zavada.
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Tabulka 4: Plan udrzby a obnovy fary — periodické ¢innosti

Prvek Umisténi Popis Cinnosti Odborna narocnost Perioda
v v . . ¢isténi — c¢isténi mechanicky, tlakovou vodou, , , syl s
stfesni krytina iy . . i sprdvce (prace ve vyskach) | 1xza 2-10 let
pfipadné chemicky
klempitské prvky ¢isténi — mechanickeé cisténi spravce (prace ve vyskach) 1x za 2-5 let
nosna konstrukce strechy podkrovi a [obnova natérl protipoZarnich, protiplisfovych, antikoroznich specialista 1x za 20 let
rostupy prvkd stiedni krytinou, | stfechafary | . . . . . . .
P E’y P . Y 4 tésnéni prostupl — aplikace pruznych tmell spravce (prace ve vyskach) dle stavu
styk stén s rovinou stfechy
Yy . doplnéni prvkl nebo vyména poskozenych c¢asti — doplnéni spravce/specialista (prace
stfesni krytina P Y., ,p vy y . P , vy .. . P P /sp o . (P dle stavu
chybéjicich ¢i vyména poskozenych tasek, Sindell ve vyskach)
odstranéni naletové zelené spravce 1x za rok
odstranéni volnych nedistot z povrchu spravce 1x za rok
c¢iSténi povrchu, likvidace biologického napadeni spravce 1x za rok
. L obnoveni ¢i posileni hydrofobity povrchi specialista 5 let
fasada exteriér fary — p wy y D — - P -
vyplnéni trhlin a dalSich defekt(, kterymi by mohlo zatékat spravce dle stavu
vyména lokalnich nesoudrznych ¢asti omitek spravce dle stavu
bodova injektaz dutiny mezi omitkami a podkladem kotvici .
spravce dle stavu
hmotou
odstranéni volnych necistot spravce 3x za rok
oprava mechanického poskozeni spravce dle stavu
L oprava koroze spravce dle stavu
klempitské a zamecnické prvky na L p - — p p p
fasadach exteriér fary | obnoveni tuhosti v misté kotveni do nosného prvku spravce dle stavu
oprava spadovani spravce dle stavu
oprava natéru spravce 5 let
obnoveni funkénosti konstrukéniho prvku spravce 1x rok
podlahy exteriér ¢iSténi povrchu, likvidace biologického napadeni spravce 1x za mésic
podlahy interiér c¢isténi povrchu spravce 1x za tyden
podlahy interiér obnova natérd a povrchovych Uprav specialista 1x za 20 let

20




podlahy exteriér obnova natérd a povrchovych Uprav specialista 1x za 10 let
podlahy exteriér i interiér feSeni vlhkosti a pfitomnosti plisni a soli spravce/specialista dle stavu
podlahy exteriér i interiér ochrana proti hmyzu a drobnym Zivocichlim spravce/specialista dle stavu
podlahy exteriér i interiér opravy mechanickych poruseni podlah specialista dle stavu
podlahy exteriér i interiér feSeni propadl a vyboulenin specialista dle stavu
podlahy exteriér i interiér ;ersot\e/rglzzmeny tvaru naslapnych vrstev od proslapnutia specialista dle stavu
sefizeni a kontrola kovani, promazani spravce 1x za 3 roky
omyti (zaskleni, rdm() — nepouZivat agresivni prostredky spravce 2x za rok
o n . 5 oE)Ira\fa tm.elu v zasklivaci spare — kontrola trhlinek, spravce dle stavu
vyplné otvorl interiér fary | pfidrZnosti
oSetfeni dfevénych ¢asti — dle orientace fasady a stavu spravce 1x za 3-5 let
tmeleni pfipojovaci spary — exteriér, interiér spravce dle stavu
vycisténi vnéjsich profilovanych okapnicek spravce 1x za 2 roky
cisténi specialista 1x za 1-3 roky
L jiirl', faséd}a ~ | tmeleni prasklin, oprava sparovani specialista 1x za 3-5 let
dekorativni prvek Stukova —— —
vyzdoba obnova vodoodpudivé Upravy povrchu specialista 1x za 3-5 let
oSetfeni biocidnim prostfedkem specialista 1x za 3-5 let
vysypavani odpadkovych kosa, zvlasté odstranéni veskerého
potravinového odpadu z mista
vysdvani pochozich ploch pro navstévniky a nehistorickych
kobercl .
spravce 1x za den
utirdni prachu nebo zametani podlah na mistech s vysokou
udrzbové prace v historickych navstévnosti, zejména v blizkosti vchodu
interiérech zakladni kontrola prostor, je vhodné sledovat znamky
poskozeni, $klidcd nebo plisni a zaznamenat je do protokolu
vysavani podlah ve verejnych prostorach (ne v depozitarich
apod.) spravce 1x za tyden

c¢isténi, utirdni prachu a myti podlah u vstupt do budov,
schodU a podest a mist s vysokou navstévnosti
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odstranovani listi nebo jinych necistot od vchod( do budovy

utirdni prachu na nabytku spravce 2x za tyden
vysavani stén a stropl
utirdni prachu z hornich ¢asti dvefi a vodorovnych
architektonickych povrchl (napf. parapeti), dievénych
interiérovych zafizeni, svitidel atd. spravce 1x za mésic
vycisténi vsech oken, Zaluzii a okennich ram
utirdni prachu na rdmech obraz(, zrcadlech, sklenénych
tabulich nabytku a na sklech obrazi
dikladné utirani prachu pod a za nabytkem a v zasuvkach
o S dle norem:
postupy a rozsahy revizi: CSN 33 2000-6, elektrické instalace wchozi revize /
TZB — elektricka zatizeni nizkého napéti, ¢ast 6: Revize, terminy revizi: CSN 33 150 — specialista ypravidelné
lektr hnické predpisy — revize elektrickych zafizeni
elektrotechnické predpisy — revize elektrickych zafizeni revize 2-5 |et
rozsah a terminy: vyhlaska 85/1978 Sb. Ceského Gradu
TZB — plynova zafizeni bezpecénosti prace o kontrolach, revizich a zkouskach specialista dle vyhlasky
plynovych zafizeni
plynovy kotel — provedeni provozni revize (tésnost rozvodu a 1x za 3 roky /
TZB — zdroje a rozvody tepla pfipojenych zatizeni), povinnost plati jen pro pravnické osoby specialista 1x za rok servis
a podnikatele. kotle
T7B — po34rnébezpenostni § 5 zakona 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, dle § 5 zakona
zaﬁ'ze:i P vyhlaska ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni specialista 133/1985 Sb.,
bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru dle vyhlasky
vytvoreni provozniho predpisu jako soucasti provozni
TZB - vzduchotechnika dokumentace objektu, kontrola pfi prechodu na zimni nebo specialista 2x za rok
letni provoz
TZB - rozvody vody s koncovymi i e « . .
Jatizenimi ¥ y ¥ kontrola uzaviracich armatur a baterie (tésnost, funkénost) spravce/specialista 1x za rok
TZB — kanalizace kontrola a ¢isténi lapacl necistot, zpétnych klapek 1x za rok
sledovani prostfedi vnitiniho mikroklimatu spravce/specialista neustale

mikroklima

nastaveni pfirozeného vétrani

spravce

Ctvrtletné
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vpusté a stresni lapace Cisténi spravce 2x za rok
drendz a drenaini systémy zajisténi Cistoty spravce/specialista 1x za rok
terén a okapové chodnicky v , . , ,
Y P , ;. Y Uprava do pozadovaného tvaru spravce 1x za 2 roky
bezprostfednim okoli objektu
provétravaci priduchy Cisténi, zajisténi cirkulace vzduchu spravce 1x za 3 roky
c¢isténi, obnova natér( drevénych a kovovych konstrukci spravce 1x za 10 let
oprava omitek zdénych ¢asti — ¢isténi mechanicky, tlakovou , .
, spravce/specialista 1x za 5 let
vodou, obnova omitek
oploceni vyména omitek zdénych &asti — ¢isténi mechanicky, tlakovou .
, specialista 1x za 25 let
vodou, obnova omitek
udrzba okoli — odstranéni naletovych drevin, sekani travy, , 1x za rok / dle
L .o . spravce
eliminace zdrojl vlihkosti stavu
¢iSténi povrchu — mechanické ocisténi spravce 2x za rok
Uprava povrchu mlatovych chodnikl — doplnéni a zhutnéni , .
g spravce/specialista 1x za rok
) materialu
komunikace . : ™ .
odstranéni plevele ze spar dlazby spravce 1x za rok
sparovani dlazby — vycisténi spar a vyplnéni vhodnym , )
P . , y-vy P vp ¥ spravce/specialista 1x za 5 let
materidlem (piskem)
sparovani zdiva — vycisténi spar a vyplnéni maltou , )
P P vy , P vp spravce/specialista 1x za 5 let
odpovidajiciho slozZeni
c¢isténi odvodnovacich prvkl — mechanické ¢isténi spravce 1x za 2 roky
opérné zidky a palisady oprava omitek zdénych ¢asti — ¢isténi mechanicky, tlakovou . -
, . , , spravce/specialista 1xza 5 let
vodou, obnova omitek dle pivodniho provedeni
vyména omitek zdénych ¢asti — ¢isténi mechanicky, tlakovou , .
spravce/specialista 1x za 25 let

vodou, obnova omitek dle pivodniho provedeni
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Tabulka 5: Plan udrzby a obnovy fary — operativni ¢innosti

Prvek

Umisténi

Popis Cinnosti

Odborna narocnost

Zasah v fadu tydnt (hodnoceni D)

Stupen hodnoceni stavu 3

Stupen hodnoceni stavu 2

Stupen hodnoceni stavu 1 | okenni rdm — kovani technickd mistnost 107 | vyména/oprava nefunkéniho kovani spravce
Zasah v fadu mésica (hodnoceni C)
Stupen hodnoceni stavu 3
. , - , e . oprava poskozené fimsy, doplnéni o
Stupen hodnoceni stavu 2 | okapova fimsa — okap zapadni fasada P ) vp . (e v, dop specialista
protisnéhovych hak
Stupen hodnoceni stavu 1
Zasah do nékolika let (hodnoceni B)
Stupen hodnoceni stavu 3
. , vlhké zdivo — vyboulena zdpadni fasada (u . .
Stupen hodnoceni stavu 2 v P ( sanace vlhkosti specialista

omitka na fasadé

terénu)

Stupen hodnoceni stavu 1

Zasah v dlouhodobém horizontu (hodnoceni A)

Stupen hodnoceni stavu 3

Stupen hodnoceni stavu 2

Stupen hodnoceni stavu 1
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8 Zavér

Tato studie popisuje pUvodni stav a navriené stavebni a sanacni prace pro celkovou
rehabilitaci fary Dobrovice. Bylo provedeno vycisleni naklad( jednotlivych konstrukénich
prvka s vyuzitim aplikace MONUREV. Naklady na provedené stavebni a sanacni prace v roce
2018 dosahly 19,9 mil. K¢ bez DPH. V pfipadé, zZe by se planované stavebni a sanacni prace

realizovaly az v roce 2022, pak by tyto naklady dosahly ¢astky 27,086 mil. K¢ bez DPH. Tato
odhadovana ¢astka byla stanovena na zakladé indexu zmén cen stavebnich praci.
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[1] Projektova dokumentace pro vydani spole¢ného povoleni stavby a pro provadéni stavby:
,Fara Dobrovice, stavebni upravy objektu ¢. p. 70 na pozemku parc. ¢. 842, 843 a 845 v k.
u. Dobrovice”. Autorka: ak. arch. V. Axmannova, architektonicky ateliér ARCHAX.

[2] Fotodokumentace plvodniho a nového stavu.
[3] Informace zjisténé z mistnich Setreni.

[4] Cenova soustava URS.CZ.
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